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Inarcs Nagykozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
...... 2021. (...... .....) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Inércs Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett komyezet alakitasarol és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)-(2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek, vallasi kozosségek,
érintett allamigazgatasi szervek, az érintett terlleti és telepilési dnkormanyzatok véleményének kikérésével a
kévetkezdket rendeli el:

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) terilleti hatalya Inarcs Nagykdzség kozigazgatasi teriiletére
(tovabbiakban: a teleptilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo tertleten épitési munkat végezni az orszagos telepulésrendezési és
épitesi kovetelmenyekrl szold jogszabaly és az egyeéb altalanos ervényl torvényi és hatosagi
eléirasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései és a telepiiléskép védelmérdl
sz06l6 6nkormanyzati rendelet eléirasai szerint szabad.

(3) Arendelet mellékletei a kovetkezék:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi tertlet kllterletére,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelii szabalyozasi terv — Kozponti beltertiletre.
2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. aftort kerités: olyan kerités, amely a telekre t6rténé beldtast a szerkezetei révén csak
kismértékben korlatozza. A tomér feliletek aranya legfeljebb a kerités felliletének 40%-at
ériel.

2. fekvé telek: a kdzteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozd telek;

3. fbéplilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatéarozo, utcaképet forméald épilet;

4. kialakithato legkisebb telekszélesség: elbkerti épitési hatarvonalon meért, kialakithaté
legkisebb telekszélesség;

5. kialakult, beépitett t6mb: a belterlleten, a beépitésre szant terlileteken a telektdmbben
75%-ban beépliltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint;

6. kialakult épitési vonal: elbkert nélkuli beépités, utcakép esetén a kozteruleti vagy maganuti
telekhatar, legaldbb a telekszélesség felén. Elbkertes beépités, utcakép esetén az
utcaszakaszra jellemzd el6kert méretet meghataroz6 vonal, ami az adott utcaszakaszon a
kozterUleti homlokzatsikokat 0sszekotd vonalbol adodik;
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7. kialakult beépitettség: telepilés mar beépllt telkén az ingatlan nyilvantartasban bejegyzett
adatszolgaltatas alapjan vagy jogszeriien szerzett épitési joggal épiilt épitmények bruttd
alapteriletébdl szamitott beépitettség.

8. kozforgalom eldl el nem zart maganut: kdzlekedési célra fenntartott, épitési jogot ado
gépkocsi kdzlekedésre alkalmas és kézmiikiszolgalast biztosito terlilet;

9. melléképiilet: a telek és a telken allé f6éplilet rendeltetésszer(i hasznalatat, mikddtetését
seqitd, kiegészitd rendeltetés( éplilet;

10. nem zavard hatast kézmdiipari tevékenységek: Minden, a telepengedély, illetve a telep
létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termel6 és egyes szolgaltatd
tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérdl és a bejelentés szabalyairdl
sz6l6 Korm. rendelet hatalya ala tartoz6, kézi erdvel, egyszer(i szerszamokkal vagy
kisgépekkel, egyedi eljarassal folytatott feldolgozd-ipari termelés, mely kornyezetét
forgalmaval, zajterhelésével, |égszennyezésével, veszélyes hulladék termelésével nem
zavarja;

11. telekigényes kdézmiilétesitmény: nem vonalas jellegli kozizemi kozmdilétesitmények
(elektromos alallomés, gazfogado, vezetékes hirkozlési kozpont, szennyviz atemeld);

12. terepszint alatti beépiteftség: az épilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények
brutt6 alapteriletének egyuttese;

13. zarvanytelek: épitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozterlleti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezé telek.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.§

(1) A szabdlyozasi terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) meglévo kozterlleti telekhatar és szabalyozasi vonal (tervezett kozter(leti telekhatar);

b) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kdzterileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kozterUleti szélesség és azok kétaja;

c) épitési Gvezet, Gvezet hatara és a hozza rendelt, épitési dvezeti, Gvezeti paraméterek, melyeket
az épitési dvezethez, dvezethez tartozd telekrészre kell kotelezének tekinteni. A belterlleti
hatart, a szabalyozasi vonalat és a szabéalyozasi terven eltér szinnel jeldlt teriilethasznalatot
egyben épitési Gvezet, dvezet hatarként kell értelmezni;

d) az épitési hatarvonal, épitési hely rajzi és szdveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

e) épitési telken belli védéterulet;
f) megtartandé zoldfelllet,
g) telken bellli védéfasitas.

(2) A szabdlyozasi terven jeldlt mas jogszabaly altal elrendelt kotelezd ereji szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) midvi értékvédelemi, drokségvédelmi elemek (régészeti leléhely, helyi jelentdségl védett érték);
c) taj- és természetvédelmi elemek (tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet

hatara, orszagos okologiai halézat hatara, Natura2000 teriiletek hatéra, védett természeti
terliletek hatara);

d) védbteriletek, védésavok, (kézlekedési és kozmilétesitmények véddsavjai, felszini és
felszinalatti vizvédelmi teriletek hatara).
(3) A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) tervezett belterileti hatar,
b) javasolt tervezett telekhatar,
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c) kerékparut kozterileten bellli nyomvonala,
d) vegyes hasznalatu ut,

e) kozterlleten belil kialakitandé zdldfeldlet,
f) kozforgalom eldl el nem zart maganut,

g) javasolt megsziintetd jel.

(4) A szabélyozasi terven jelolt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld elemek, tajékoztatd
elemek, melyek a tajékozodast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

(5) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak a 4.§-ban
meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezd szabalyozasi
tervet elézetesen médositani szilkséges.

(6) A szabdlyozasi terven alkalmazott mas jogszabély altal elrendelt szabalyozasi elemek, a javasolt
szabalyozasi elemek és tajékoztaté elemek a szabalyozasi terv mddositasa nélkiil is valtoztathatdk.
A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizérélag a mas jogszabalyban meghatarozott
eléirasokkal dsszhangban valtoztathatok.

(7) Az oOnkormanyzat Onkormanyzati hatosagi dontés keretében beliltetési kotelezettséget irhat elé a
szabalyozasi terven jeldlt, telken bellili védéfasitas kialakitasara kotelezett tertileten.

4. Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetdsége

4.8

(1) Az uj kozlekedési kozteriiletek nyomvonala a szabalyozasi terven abrazolt uttengelytél 10,0-10,0
méteres savban elmozdithatd a kozterllet telkének kialakitasa soran a szabalyozasi terv
modositadsa nélkill, amennyiben ezt a terepadottsdgok, a talajmechanikai allapotok, a
forgalomtechnikai megoldasok, vagy a tulajdonjogi rendezések kilon-kilon vagy egyuttesen
indokoltta teszik és a valtoztatas kapcsan:

a) a szabalyozasi tervben meghatarozott minimélis kdzterileti szélesség nem csokken,

b) nem teszi lehetetlenné az Ovezetre, vagy épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekméretek
betartasat, és

c) nem rontja az uj kozlekedési kdzterllet haldzati vonalvezetését.

(2) A szabdlyozési terv szerinti meglévd és tervezett kozterlletek a szabalyozasi terv modositasa
nélkll szélesithetdk az utak kezelSinek hozzajarulasaval, amennyiben a visszamaradé telkek az
Ovezeti, épitési dvezeti eléirasoknak tovabbra is megfelelnek és az érintett tulajdonosok a terliletet
az Onkormanyzat részére tulajdonba adjak, vagy kilén megéllapodassal kézhasznalat céliara
atadjak.

(3) A szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezet, dvezet hatara nem jelent kdtelez0 telekosztast, kdtelezé
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési 6vezethez, Gvezethez is. Tobb épitési Gvezetbe
tartozd épitési telken az épitési Gvezeti, dvezeti paramétereket a telek adott épitési dvezetbe,
ovezetbe tartozo részére kell alkalmazni.

(4) Epitési ovezetek, Ovezetek hatarai az aktudlis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathaték, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az
egyéb hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek és
amennyiben a valtozas soran zoldtertlet terlilete nem csokken. Az érintett telkek kozul a nagyobb
telektertilettel rendelkezd telek legfeliebb 15%-ig érvényesithetd a valtozas. Egy adott terilet
esetében az épitési ovezeti hatér, Ovezeti hatar korrigalasat a rendelet hatalyba |épését kovetd egy
alkalommal lehet érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-rendezést kdvetben.

(5) Telekigényes kdzmdilétesitmény szdméra telek barmely dvezetben és barmely épitési dvezetben
kialakithat6. A telek nagysagéra és beépithetdségére, a kdrnyezetében Iévd Gvezeti és épitési
ovezeti rendelkezések nem értelmezenddk. A kozmiilétesitmény telkének nagysagat és
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beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kildn jogszabalyok és védétavolsagok
hatarozzak meg.

(6) A szabalyozasi terven a kdzterlileti, vagy maganuthoz kapcsolddé telekhatar felél jeldlt épitési
hatarvonal a tdmbre vonatkozé legkisebb el6kert méretét rogziti. A szabalyozasi terven feltlintetett
épitési hatarvonalak és épitési helyek az aktualis, megvalosulo telekhatarokhoz igazitandok, kivéve
oft, ahol a véddsav, védoterilet vagy haromszintes belltetésii zoldfelllet jelolése is szerepel az
épitési telek részeként. Ezek a jelolt szabalyozasi és tajékoztatd elemek hatarozzak meg az épitési
hatarvonal helyét.

5. Belteriileti hatar valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkozé el6irasok

(1) A szabalyozasi terven jelolt, tervezett belterilethez tartozo foldrészletek bevonasa szakaszosan is
végrehajthato, az idészerliség, a konkrét épitési igények fliggvényében.

(2) Kulénleges épitési dvezetbe, Gazdasagi kereskedelmi-szolgéltatd (Gksz), altaldnos gazdaségi
(Ga) és egyéb ipari gazdasagi (Gip) épitési Gvezetbe sorolt, beépitésre szant teriilet felhasznalasa
belteriletbe vonas nélkul is megvaldsithato.

6. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok

6.§
(1) Atelepulés kozteriletein felszin felett a kdzlekedési és kdzm(i létesitményeken kivill elhelyezheté:
a) kozuti tdmegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgydijté edényzet,
alkalmi vasarok épitményei,
hirlap- és viragarusito pavilon, kioszk,
vendéglaté 1étesitményhez kapcsolodo terasz,
kédztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
park és jatsz6tér épitményei,
szobor, diszkut, szakralis emlék,
tavbeszéléfiilke,
kozlekedési zoldfelilet, Utsorfa,
j) kozparkolo.

d O O T
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(2) A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a teriilet tulajdonosa és kezelbje hozzajarulasaval
helyezheték el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiiforgalom biztonsaga sértetlen marad,
biztositott az akadalymentes utmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m
széles jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

(3) Atelepulés kozteriletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kézmiivezetékek helyezheték el.

(4) A kozterlleteket csak a hasznalat érdekében legszikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel
szabad ellatni. A burkolatlan feltleteket, ahol ezt miiszaki okok és a kdzlekedés forgalomtechnikai
igénye nem akadalyozzak, lehet6ség szerint fasor telepitéssel, zéldfellletként kell kialakitani.

(5) Vegyeshasznalatl utca meglévé kozterilleti szélessége nem csokkenthetd. A kdzterilleten bell
felliletet kell biztositani a vegyes-kdzlekedés szamara csapadékviz elvezetd szereppel, a felszin
feletti tlizcsapok létesitésére és a biztonsagi sav zoldfellleti kialakitasa szdméra.

(6) A belterileten a kapubehajtokat egységes miszaki paraméterekkel, a felsziniviz-elvezetés
rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az ut halozati szerepkorétdl fuggetlendl. A kozterileti
kapubehajté csak tulajdonosi és utkezelbi hozzajarulassal valdsithatd meg.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elbirasok
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7.§
(1)

8.§

9. §

A terlilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett névények és allatok éléhelyeit, az
éléhelyek megmaradasat, kiemelten a vizes éléhelyek, vizfolyasok és csatornék kapcsolatat az
orszagos Okologiai halézathoz. Terlletet felnasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat a
természeti értéket jelentd életkdzosségek életfolyamatait és éléhely-viszonyait, a bioldgiai
sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
éléhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriletfelhasznélas soran egyarant biztositani
kell.

8. Afold és a talaj védelmének altalanos eléirasai

A terméfoldet a mez6- és erdbgazdalkodasi terlileteken, valamint méas rendeltetésl teriiletek
zoldfellletein meg kell védeni, és azokon novényt telepiteni csak a terméfold értékének fenntartasa
mellett lehet.

Uj beépitésre szant épitési telken épitési munkak soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé,
humuszos termdrétegének Gsszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérél és a jogszabalyban elbirt
Ujrahasznositasarél az épittetd koteles gondoskodni.

A telkek terepfelszine kizardlag oly modon alakithato, hogy a talaj erdzié elleni védelme, a rézsik
allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertiletén beliil biztosithato legyen.

Az épitési terllet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kdrnyezetet karositd anyagokat a
terllet-elékészités részeként el kell tavolitani, feltéltés nem tartalmazhat kérnyezetet karosité
anyagokat.

9. A vizek védelmének altalanos eldirasai

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés |étesithetd, ahol az dvezeti elbiras ezt lehetévé teszi.

A vizek mezGgazdasagi eredetil nitratszennyezéssel szemben védelmérdl szolé Korm. rendelet
alapjan Inércs terlilete nitratérzékeny kategoriaba tartozik. A terméfoldon torténd beruhdzésok
tervezésekor erre figyelemmel kell lenni.

A vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddéba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben elGirt minGségben kertlhet. A szennyezGdésmentes csapadékviz a
létesitmények zéldfelliletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetlenll a befogaddba vezethetd.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok kérosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer( elvezetésérd|
gondoskodni kell.

A felszini vizek elvezetésének modijat - legalabb az egyittesen kezelend6 teriiletekre kiterjed6en -
a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint a névénytelepitésre
vonatkozd tervek alapjan kell meghatarozni.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terileteken a kdzhasznalatl tertlet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terlleteken az azokat feltard uthalézat
részeként, a talajvédelmi eléirdsoknak, és a vizjogi 1étesitési engedélyben meghatarozottaknak
megfeleléen kell megvaldsitani.
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11.§

12.§

13.§

10. Levegdtisztasag-védelem altalanos eléirasai

Inércs kozigazgatési terllete 1égszennyezettség tekintetében a légszennyezettségi agglomeréaciok
és zonak kijeldlésérdl szolé rendelet szerint a 10. zénacsoportba tartozik, mely besorolasnak
megfeleléen hatarozhatok meg a kiilonbdz6 Iégszennyezd anyagokra vonatkozé hatarértékek.

Uj, légszennyezé kornyezeti emisszioval jaré, szagos-biizds létesitmények csak az erre
lehetéséget add épitési dvezetben, a védendd terllethasznalatl terliletek j6 kdrnyezet-
mindségének fennmaradasat szolgald védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozo
jogszabalyok, valamint a kdzegészséglgyi-, a kdrnyezetvédelmi- és az épitési hatosag eldirasai, a
kérnyezetvédelmi engedélyben és jelen rendeletben foglaltak szerint helyezheték el.

A potencidlisan diffiz légszennyezést okoz6 anyagokat szabadtéren tarolni, illetve széllitani, az
épitett kornyezet, a j6 kornyezetmindség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozd
felllettakaras, és egyéb hatékony technoldgia megoldas (pl. fellletnedvesités) alkalmazésaval
lehet.

11. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eléirasai

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd tevékenységgel jar6 terllethasznalat, — kulondsen a
felszini banyaszat és az ahhoz kapcsolodé kdzuti szallitas, és egyéb épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve Uzemi eredetli kornyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethasznalatd teriletre,
az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

12. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eldirasai

A kulénleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gylijtése a sziikséges hatdsagi engedélyek
megléte esetén, lakossagi hulladékudvar teriletén torténhet.

A telepilés hulladékgydijtési rendszerében kiemelt feladatként kell kezelni a szelektiv
hulladékgydjtés és elszallitas fejlesztését. A hulladékgydjtés minél szelektivebbé tételét minden
lehetséges modon el6 kell segiteni.

13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségugyi intézmeény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épllettdl 50 m-es tavolsagon
bellil haszonallat tartas céljara szolgalo épilet, éplletrész (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesithetd.

A kozponti belterileten haszonallat tartdsara szolgéld rendeltetésli épilet, éplletrész és
tragyatarold a lakoépllettél biztositott legalabb 15m-es védétavolsag megtartasaval épithetd,
abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakdépulettel torténd
beépithetdségét.

Allattarté telepet, a csaladi sziikségletet meghalado allattartast szolgalé épiletet — a lovasturizmus
céljait szolgald épllet kivételével - egyéb felszini vizektdl legaldbb 200 m tavolsagra lehet
elhelyezni.

A kizarélagos allami tulajdonu vizfolyasok, csatornék melletti 6-6 m-es, egyéb vizfolyas, csatorna
esetében 3-3 m parti sdv nem épithetd be. A partéltél szamitott 6-6 m, ill. 3-3 m tavolsagon belll
épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges védekezést akadalyozd létesitményt
elhelyezni tilos.
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(5) Kultertleti foldutak védézénaja az uttengelytdl szamitottan 5m-5m. Kerités a védézdnan beliil nem
|étesithetd.

(6) Kozmiilétesitmények véddsaviai:

a) Villamos tavvezetékek biztonsagi Ovezete a szélsé vezetékszaltol a 400 kV-os elektromos
légvezeték biztonsagi Ovezete 28,0-28,0 m, a 20 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi
dvezete: kilterileten 5,0-5,0 m, belterilleten 2,5-2,5 m.

b) nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitbvezeték védésavja a szabdlyozasi terven jeldltek
szerint.

14, Kozmlivekre vonatkozo altalanos eldirasok

14.§

(1) A csapadékviz elvezetésére a zart vagy nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkasztd halozatot kell
tovabbfejleszteni, elézetesen elkészitett vizelvezetési koncepcid alapjan. A beépitett, a beépitésre
szant terlleteket kiszolgalo burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyitt épithetd.

(2) Az elbtisztitott csapadékvizek terlleten, telken tartdsa, ontozésre torténd felhasznalasa csak a
szomszédos telek hasznalatanak veszélyeztetése nélkul folytathato.

(3) Telekrdl csapadékviz csak a kozterllet kezel6jének hozzajarulasaval vezethetd a kozterlileti
csapadékviz elvezet6 rendszerbe.

15. A kdzmiivesitettség mértéke és modja az egyes épitési ovezetekben
15.§

(1) Az épitési  Ovezetekre  megallapitott ~ kOzmivesitettségi  mérték  kdrnyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel kdzizemi szolgaltatéssal vagy egyedi modon is teljesithetdk.

(2) A meglévd belterlileten, valamint a belterllethez kdzvetlenll csatlakozd beépitésre szant
terlileteken, ott ahol ez biztosithatd, a falusias lako, a teleptiléskdzponti vegyes, a kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi, az egyéb ipari gazdasagi épitési dvezetek telkein részleges kdzmiellatas
biztositando.

(3) Beépitésre nem szant terlleten bellli birtokkdzpont telkén, mezégazdasagi tanya teriletén,
valamint beépitésre szant kildnleges sportpalya és rekreacios terilet telkein hianyos kozmiellatas
biztositando.

16. Gépjarmii elhelyezésre vonatkozd eldirasok
16.§

(1) Az ingatlanok normativak szerinti parkolo igényet telken beldl kell biztositani. Ettél eltérGen, a
szilkséges személygépkocsi elhelyezés a tulajdonos és az Onkorményzat kozott létrejovo
telepUlésrendezési szerz6dés keretében kozterlleten, vagy més telek teriletének igénybevételével
is biztosithatd, amennyiben:

a) erre az épitési dvezeti, dvezeti elbirasok lehetbséget adnak, és
b) a kozterileti szélesség alkalmas a parkol6 felliletének befogadasara.

(2) Lakas és dulé 6nallo rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését telken belil
kell biztositani.

17. Telekalakitas altalanos szabalyai
17.§
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(1) Ahol a szabalyozési terv javasolt telekhatart jeldl, ott a javaslatnak megfelel6 telekalakitds abban
az esetben is végrehajthatd, ha az igy létrejovd telek az épitési dvezetben, Ovezetben
meghatarozott legkisebb kialakithat6 telekteriiletet nem éri el.

(2) A meglévé telkek méretei a mar kialakult lako és vegyes tertiletfelhasznalasu, valamint a gazdasagi
célu tdmbokben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben eldirt telek méreteitdl, de Uj telket
alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben elbirt minimalis telekméreteknek
megfelelen lehet.

(3) A szabalyozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztds akkor
valdsithatd meg, ha az érintett telkek teriilete, és beépitési mutatéi (beépitettség mértéke,
zOldfelileti fedettség, oldal és hatsokert mérete) a telekosztds utan is megfelelnek az dvezeti
eléirasoknak.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozterilet lejegyzése céljabdl keril sor, ugy a
visszamarad¢ épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési dvezetre,
dvezetre vonatkozd el6irasoktol eltérnek, és a szabalyozas végrehajtasa nem lehetetleniti el a
besorolas szerinti telekhasznalatot.

(5) Nyeles telek kizarélag meglévd zarvanytelek feltarasara alakithatd ki, a teleknyulvany szélessége
nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(6) Fekvd telek létesitése esetén a telek kdzterlletre merblegesen mért mélysége, nem lehet kisebb

30,0 m-nél.
18.§

(1) A szabalyozasi terven nem jeldlt maganut minden épitési telekbdl és minden telekbdl kialakithato,
fuggetlenil az épitési Ovezeti, Gvezetei paraméterek kézott meghatarozott legkisebb telekterllettél,
az alabbi minimélis szélességek figyelembe vételével:

a) legfeliebb 2 lako épitési Ovezetbe tartozo telket, vagy legfeliebb 4db lakast kiszolgalé maganut
szélessége legalabb 4,0 m,

b) 2-nél tobb lakd épitési dvezetbe tartozé telket, vagy 4db lakasnal tobb rendeletetési egységet
kiszolgal6 maganut szélessége legalabb 7,0 m,

c) 10-nél tbb lakd épitési Gvezetbe tartozo telek megkozelitése esetén legaldbb 12,0 m.

d) 2-nél tébb gazdasagi épitési dvezetbe tartozo telket kiszolgald maganut szélessége legalabb
12,0 m, a burkolt kdzlekedési felillet szélessége legalabb 6,0 m.

(2) A maganut telkének koztertlethez kell csatlakoznia.

(3) A 8,0m-12,0m széles maganutakat kdzforgalom el6l el nem zart maganutként kell miikodtetni.

(4) Amennyiben az Uj maganut csak zsakutcaként alakithatd ki, a zsakutca végén tlizoltd gépjarmii
szamara tolatasmentes végfordulo létesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

(5) A maganutat ugy kell kialakitani, hogy a gépjarmiforgalomra szolgélé burkolat szegélye a
szomszédos telken all6 épilet homlokzatatol min. 1 méterre legyen.

(6) Minden maganut esetében biztositandé a csapadékvizek telken belil tartdsa és kezelése.
Maganutrél, csapadékviz kdzterilletre nem vezethetd ki.

18. Epités altalanos szabalyai, feltételei
19.§

(1) Tobb épitési Gvezetbe, dvezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett épitési
dvezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe esé
terliletrészének aranyaban.
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(2) Uj épiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévd épillet egy része, épitési
helyen kivilre esik, az épitési helyen kivili éplletrész annak tdmegndvekedése nélkiil felljithato,
de Ujra nem épithetd.

(3) Amennyiben a telken vagy szomszédos telken a meglévé éplilet épitési helyen kivil helyezkedik
el, Ugy az épitési hely a kialakult beépitési mddhoz igazodva szabadon megvalaszthaté a telepitési
tavolsag betartasaval, a szomszédos telkek beépithetéségének korlatozasa nélkil.

20.§

(1) Az épitési hely, a lako és vegyes épitési dvezetekben — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az
épitési dvezet eldirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési méd figyelembevételével a
kévetkez6:

a) Az elbkert méretét és az épiiletek utcai homlokzati sikjanak elhelyezését a 2-2 szomszédos
telken all6 féépuletek figyelembe vételével a kialakult &llapotnak megfeleléen kell
megallapitani és a helyszinrajzon igazolni. Amennyiben nincs kialakult el6kertméret, vagy ez
egyértelmlien nem allapithaté meg, legalabb 5,0 m-t kell biztositani elkertként. Az (j
épuletek utca fel6li homlokzati sik hosszénak legalabb 50%-a az utca feldli épitési hely
hatarvonalara kerljon.

b) Az oldalkert szélessége:

ba) szabadon all6 beépitési mddnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

bb) oldalhataron all6 beépitési médnal: az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag, de legalabb 4,0 méter,

bc) oldalhataron &llé beépitési modnal: 18m-t meghaladd telekszélességnél az Uj épiletet a
épitési helyen belll szabadon lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken allé épliletek kdzott
oldalkerti tavolsagnak legalabb 4,0 méternek kell lennie-

c) a hatsokert mélysége:

ca) a fekvd telkek és a 40 m-es telekmélységet el nem érf telkek esetében a hatsdkert mérete

legalabb 3,0 m,

cb) a 40 m telekmélységet elérd és meghaladé telek esetén legalabb 6,0 m a hatsdkert.

(2) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épllet oldalsé homlokzati sikja és a telekhatar kozott
legalabb 1,0 m tavolsagot kell tartani (csurgétavolsag).

(3) A gazdasagi és kildnleges épitési dvezetekben az épitési hely meghatarozasanal
a) a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyet, vagy épitési hatarvonalat, ennek hidnyaban

b) az épitési Ovezet beépitési paramétereiben meghatarozott el6-, oldal- és hatsdkertre
vonatkozd legkisebb méretet, ennek hianyaban

c) az oldalkert esetében az épitési Gvezetben meghatarozott épiletmagassag felét, a
hatsokert esetében az épliletmagassag méretét

kell figyelembe venni.
(4) Az épitési telkeken terepszint alatti épités az épitési helyen bellil torténhet.

(5) A Kkialakult, beépitett tombben az oldalhataron &ll6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatar. Amennyiben a tombre jellemz6
oldalhatar nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kdzelebb esé
telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza. Amennyiben ez az
oldalhatar kozterllet felé esik, nem szikséges el6kertet tartani, az épiiletet a kdzterilet irdnyaba
homlokzattal kell kialakitani.

(6) Az épitési dvezeti elbirasnal magasabb, meglévé épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A
meglévd éplilet bdvitése esetén az éplilet magassaga nem ndhet, a bévitmény éplletmagassaga
az dvezeti eliras szerinti értéket nem haladhatja meg.

21.§
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(1) Melléképllet kizardlag fééplilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges terlletek kivételével - legfeliebb 6sszesen 100 m?2
brutté alapteruleti melléképdlet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) Laké és telepiiléskozpont épitési dvezetek épitési telkének elkertigben — legfeliebb 6 m?2
alapterletli kukatarold kivételével - épitmény nem helyezheté el. Kukatarol6 az oldalkerti
telekhatartol csak legalabb 1,0 méterre helyezhet6 el.

(4) Lako és telepliléskdzpont épitési dvezetekben liveghaz, foliasator épitési helyen kivil kizardlag az
épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.

(5) Lako épitési dvezetben allattartd éplilet — ha az dvezeti eléiras masként nem rendelkezik:

a) kizardlag f6épllet megléte esetén, vagy azzal egyidejlleg épitve melléképiletként
helyezheté el,

b) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb a lakééplettel
megegyez6 bruttd alapterilet( lehet,

c) épitési helyen bellil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatol legaldbb 10,0 méter tavolsagra.
(6) Laké és telepliléskdzpont épitési Ovezetben a melléképitmények koézil a kovetkezék nem
helyezhetdk el:
a) tragyatérolé;
b) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(7) A szabalyozasi terven jelolt telken bellili védofasitas teriletén éplletet elhelyezni nem lehet. A

telken bellili véddfasitas terlleten mez6-, telepiilés- és mitargyvédelmi véddfasitas erddsav
telepitendd, 2 méteres sortavolsaggal és 0,5-1 méteres csemetetavolsaggal.

19. Kerités, tamfal, terepalakitas
22.§

(1) Az épitési dvezetek, Ovezetek eltérd rendelkezése hianyaban az utcafronti kerités magassaga:
a) lakd, vegyes épitési dvezetben legfeljebb 2,0 méter,

b) kulénleges és gazdasagi épitési dvezetekben, beépitésre nem szant kilonleges dvezetekben
és mezOgazdasagi Gvezetben talalhatd birtokkdzpont, tanya esetében legfeljebb 3,0 méter
lehet.

(2) Ahatsé és oldal kert feldli kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(3) Toémor kerités eltérd teriletfelnasznélast épitési dvezetek, Ovezetek telekhatarain épithetd,
amennyiben valamelyik tevékenységbdl szarmaz6 por- vagy zajterhelés indokoltta teszi annak
|étesitését.

(4) Amennyiben a tereprendezésre épllet elhelyezés érdekében kerll sor, Ugy - a meglévd
terepszinthez viszonyitott — feltdltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

(5) Az épitési helyen kiviil, a telekhatarok menti 3,0 m-es savban az eredeti terep nem véltoztathatd
meg. A 3,0 méteres savon bellll nem létesithetd lehajtd, rampa, tdmfal, rézsl. Tereprendezés az
épitési helyen kivil az el6kertben lehetséges, az épllet gyalogos és gépjarmavel vald
megkozelitésének biztositasa céljabdl.

Il. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

20. Beépitésre szant épitési 6vezetek

&I‘E TER-T-REND KFT. 12



INARCS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPiTESI SZABALYZAT

23.
’ A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkez6 épitési
Ovezetekre tagolodnak:
a) Kertvarosias laké épitési ovezet (Lke);
b) Falusias laké épitési dvezet (Lf);
c) Telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (Vt);
d) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet (Gksz);
e) Ipari gazdasagi épitési 6vezet (Gip);
f) Altalanos gazdasagi épitési dvezet (Ga);
g) Sportolasi célu kiilonleges épitési dvezet (Ksp);
h) Turisztikai célu kulonleges épitési dvezet (Ktu);
i) Jelentds zoldfellletl intézményi kilonleges dvezet (Kzi);
j)  Novénytermesztd és erdészeti célu kuldnleges épitési dvezet (Kne).
21. Kertvarosias lako épitési 6vezet (Lke)
24.§

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt kertvérosias lakd épitési Gvezet, mely elsésorban laza
beépitésli 6sszefiiggd, nagy kertes, tobb dnallé rendeletetésii egységet magaba foglald lakdépilet
elhelyezésére szolgal.

(2) Akertvarosias lako épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocilis;
d) kulturalis, igazgatasi, iroda;
e) szallas jellegl;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kertvarosias lakd épitési dvezetben nem helyezhetd el dnallé parkold fellilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(4) A kertvarosias lako épitési dvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egydtt, vagy kuldn-
kllon létesithetok.

(5) Kertvarosias lakéd épitési Ovezet épitési telkein legfeliebb egy, legfeliebb kétlakasos lakoépilet
helyezhetb el.

(6) A kertvarosias lako épitési dvezetben Uj épitési telek kialakitasa esetén a legkisebb telekszélesség
20 méter.

25.§
(1) Az Lke-SZ/1 jelli épitési dvezetben a kovetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithatd telek legkisebb terilete: 900 m?
b) a beépitési mad: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%;
d) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
e) akdzmiellatés mértéke és modja: teljes;
f) azoldfelilet legkisebb mértéke: 50%;
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26.§

27.§

(2)

(2)

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  30%.

Az Lke-SZ/2 jelii épitési dvezethen a kdvetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) akialakithato telek legkisebb terilete: 1200 m?;

b) a beépitési mad: szabadonallo;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%;

d) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;

e) akozmiellatas mértéke és maédija: teljes;

f) azoldfelilet legkisebb mértéke: 60%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  25%.

22. Falusias laké épitési dvezet (Lf)

A szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt falusias lakd épitési dvezet, mely elsésorban lakoéplletek,
illetve ezekhez kapcsolddd mezb- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossag
ellatasat szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé kereskedelmi szolgaltaté épitmények
elhelyezésére szolgal.

A falusias lako épitési Gvezetben elhelyezhetd éplilet:

a) laké,

b) a lakéfunkciot nem zavaré hatasd, a mezé- és erdé gazdalkodashoz kapcsolddé épiiletek,
épitmények (pl.: terménytarold, pajta, gépszin, géptarold, allattartd éplilet, pince), egyéb nem
zavard hatasu gazdasagi-, kislizemi-, kisipari épilet, kézmdipari épitmény),

c) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d) a 800m?2-t meghaladd telken:
da) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségtigyi, szocialis, kulturalis,
db) szallas jelleg,
dc) igazgatasi, iroda,

rendeltetést is tartalmazhat.

Falusias laké épitési Ovezet épitési telkein legfeliebb egy, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
helyezhetb el.

A falusias lako épitési dvezetben U] épitési telek kialakitasa esetén a legkisebb telekszélesség 18
m.

Az L-0O/1 jelli épitési Gvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) akialakithat telek legkisebb terilete: 600 m?,

b) a beépitési méd: oldalhataronallé;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) akoézmiellatas mértéke és maodja: teljes;

f) azoldfelulet legkisebb mértéke: 40%.

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%.

Az Lf-O/2 jelli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) akialakithat telek legkisebb terilete: 800 m?
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b) a beépitési mod: oldalhataronallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) akozmiiellatds mértéke és madja: teljes;

f) azoldfelllet legkisebb mértéke: 40%.

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%.

(3) Az Lf-O/3 jeli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) a kialakithaté telek legkisebb tertilete: 900 mz;
b) a beépitési méd: oldalhataronallg;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
e) akozmiiellatas mértéke és maodja: részleges;
f) azdldfelllet legkisebb mértéke: 40%,

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%.

23. Telepiiléskézponti vegyes épitési dvezet (Vt)

28.§

(1) A szabalyozési terven Vi jellel jeldlt teleptléskozponti vegyes épitési vezet, mely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakod rendeltetésre és a
telepuiléskdzpont szerepkorét erdsitik.

(2) Atelepliléskdzponti vegyes épitési dvezetben elhelyezhetd éplilet:

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
e) kulturdlis, koz6sségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben haszonallattartas céljara szolgald épulet nem helyezhet6 el.

(4) Az épitési dvezet teriletén (zemi, raktarozd jellegli nagy gazdaségi forgalmat keletkeztetd
gazdasagi telephely, valamint a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan
gyakorolhatd egyes termeld és egyes szolgaltato tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés
rendjérdl és a bejelentés szabalyairdl sz4ld6 Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozd
jogszabaly alapjan telepengedély koteles tevékenységet kiszolgald épulet, épitmény,
Uzemanyagtéltd alloméas nem létesithetd.

(5) A telepuléskdzpont vegyes épitési Gvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egydtt, vagy
kulon-kulon létesithetdk. A kozintézmények telkén lako rendeltetés csak nem 6nélld épiletben
elhelyezett szolgalati lakasként létesithetd.

(6) Az épitési dvezetek telkein kdzhasznalatl épitmény, vagy 6voda, bélcséde, nevelési, oktatasi,
kulturalis, egészséglgyi, szocidlis rendeltetés létesitése esetén a szlikséges parkol6 kdzteriileten,
vagy més erre alkalmas telken is elhelyezhet6 a telepllésrendezési szerz6désben meghatarozott
feltételekkel.

29.§
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(1) A Vt-SZ/1 jell épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) a kialakithaté telek legkisebb tertilete: 1500 m?;
b) a beépitési mad: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;
e) akozmiiellatds mértéke és maodja: teljes;
f) azoldfelulet legkisebb mértéke: 40%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%.
(2) A Vt-SZ/2 jelii épitési ovezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) a kialakithaté telek legkisebb tertilete: 3000 m%
b) a beépitési mad: szabadonallo;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
d) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0 m;
e) akozmiielldtds mértéke és médja: teljes;
f)  azdldfelllet legkisebb mértéke: 35%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%.
(3) A Vt-SZ/3 jelii épitési ovezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) a kialakithat¢ telek legkisebb tertilete: 1000 m3;
b) a beépitési mod: szabadonallo;
Cc) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
d) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;
e) akozmiellatas mértéke és madja: teljes;
f) azoldfelllet legkisebb mértéke: 35%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  45%.
(4) A Vt-0/1 jell épitési OGvezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb terilete: 800 m?
b) a beépitési méd: oldalhataronallé;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%,;
d) épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;
e) akdzmiellatas mértéke és modja: teljes;
f) azoldfelilet legkisebb mértéke: 35%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%.

24. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezet (Gksz)

(1) A szabalyozési terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet, mely
els@sorban a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
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c) kizérdlag a gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegd,

d) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lake,

e) igazgatasi, egyéb iroda,

f) kozOsségi, szérakoztato,

g) Uzemanyagtolté allomas,

h) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési telken bellili Ut burkolatdnak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 2,0 méter
tavolsagra legyen. A szabélyozasi terven jeldlt helyen, telekhatarok mentén legalabb egy sorban

kétszintes zOldfelllletet, fa- és cserjebelltetést kell megvaldsitani. Az egybefliggé teriilet legfeljebb
2 helyen, legfeliebb 7 m szélesség ki- és behajto utfellilettel megszakithato.

(4) Az épitési dvezetben, az elékertben legfeljebb 30 m?2 alapterlletli porta épllet, gépészetet és
telken bellili kdzmiivet szolgalo épiilet.

(5) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetben az éplletben az (zemeltetéshez
szikséges technoldgiai berendezések miiszakilag szilkséges mérete, technoldgia altal indokolt
helyen az épuletmagassagtol eltérhet (pl. technologiai tornyok, tartalyok ).

31.§
(1) A Gksz-SZ/1 jelli épitési dvezetben a kovetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) a kialakithat¢ telek legkisebb tertilete: 4000 m?
b) abeépitési mad: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;
d) épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0 m;
e) akoézmiellatas mértéke és mddja: részleges;
f) azoldfelllet legkisebb mértéke: 20%;
g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%;
h) a kialakithat telek legkisebb szélessége: 25m,
i) azelékert legkisebb mérete: 10,0 m.
(2) A Gksz-SZ/2 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb terilete: 3000 m%;
b) a beépitési mod: szabadonalld;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;
d) épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;
e) akdzmiellatas mértéke és modja: teljes;
f) azoldfelilet legkisebb mértéke: 25%;
g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  50%;
h) a kialakithaté telek legkisebb szélessége: 30m;
i) az elékert mérete legalabb 15,0 m.
(3) A Gksz-SZ/3 jelu épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb terllete: 5000 m?;
b) abeépitési mod: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;
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32. §

33.§

()

d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;
e) akdézmiellatas mértéke és mddja: teljes;
f) azoldfelulet legkisebb mértéke: 25%;
g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%;
h) a kialakithatd telek legkisebb szélessége: 30m,
i) azelbkert legkisebb mérete: 10,0 m.

A Gksz-SZ/4 jeli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithaté telek legkisebb tertilete: 1500 m?;

b) abeépitési méd: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d) épiletmagassadg megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

e) akoézmiellatas mértéke és mddja: teljes;

f) azdldfelllet legkisebb mértéke: 20%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%j;

h) a kialakithatd telek legkisebb szélessége: 25m.

25. Ipari gazdasagi épitési 6vezet (Gip)

A szabalyozasi terven Gip jellel jeldlt ipari gazdasagi épitési dvezet, mely elsésorban az ipari, az
energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.
Az ipari gazdasagi épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:

a) gazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) igazgatasi, iroda,
d) sport,
e) naperém(i,
f) Gzemanyagtolts,
rendeltetetést is tartalmazhat.

Az ipari gazdasagi épitési 6vezetben lako rendeltetés nem helyezhetd el.

A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatésforgalom varakozo helyett,
parkoldit minden esetben telken beldl kell megépiteni.

A gazdaségi terlletek épitési telkein belll a telekhatarok mentén tobbszintes ndvényallomanyu
védbzdldsavot kell telepiteni. A koételezOen kialakitandd telken beliili tébbszintes kialakitasu
zoldfellileti részt a szabdlyozasi terviap abrazolja. Az egybefiiggd terilet legfeliebb 2 helyen,
legfeljebb 7 m szélesséqli ki- és behajtd Utfelilettel megszakithato.

Az ipari gazdasagi épitési Ovezetben az éplletben az Uzemeltetéshez sziikséges technoldgiai
berendezések miiszakilag szlkséges mérete, technoldgia altal indokolt helyen az
épiletmagassagtol eltérhet (pl. technoldgiai tornyok, tartalyok ).

A Gip-SZ/1 jeli épitési Gvezetben a kdvetkez$ telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb terllete: 2500 m?,
b) a beépitési méd: szabadonallé;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
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34. §

(2)

(3)

d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0 m;
e) akoézmiellatas mértéke és modja: teljes;
f) azoldfelulet legkisebb mértéke: 25%;
g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%;
h) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30m,
i) azelbkert legkisebb mérete: 10,0 m.

A Gip-SZ/2 jeli épitési Gvezetben a kdvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithaté telek legkisebb tertilete: 10 000 mz;

b) abeépitési méd: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) éplletmagassadg megengedett legnagyobb mértéke: 7,0m;

e) akoézmiellatas mértéke és mddja: részleges;

f) azdldfelllet legkisebb mértéke: 25%;

g) terepszint alatti épitési mértéke: 30%;

h) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 m,

i) azelbkert legkisebb mérete: 10,0 m.

A Gip-SZ/3 jelli épitési Gvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithat¢ telek legkisebb tertilete: 10 000 mz;

b) a beépitési méd: szabadonallé;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d) épiletmagassadg megengedett legnagyobb mértéke: 16,0 m;

e) akdézmiellatas mértéke és médja: részleges;

f) azdldfelllet legkisebb mértéke: 25%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  45%;

h) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 50 m,

i) az el6kert legkisebb mérete: 10,0 m.

26. Altalanos gazdasagi épitési ovezet (Ga)

A szabéalyozasi terven G& jellel jeldlt altalanos gazdasagi épitési Gvezet, mely elsdsorban
gazdasagi tevékenységi céll épliletek elhelyezésére szolgal.

Az altalanos gazdasagi épitési Gvezetben elhelyezhetd épllet, épitmény:

a) gazdasagi tevékenységi celu, gyartd, szereld,
b) élelmiszeripari,

C) kereskedelmi, szolgaltato,

d) igazgatasi, iroda

rendeltetetést is tartalmazhat.
Az altalanos gazdaséagi épitési ovezetben lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

Az altalanos gazdasagi épitési dvezetben az épiiletben az lizemeltetéshez szlikséges technoldgiai
berendezések miiszakilag szikséges mérete, technoldgia altal indokolt helyen az
épiletmagassagtol eltérhet (pl. technoldgiai tornyok, tartalyok ).
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35. §

(%)

A Ga&-SZ/1 jeli épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithaté telek legkisebb tertilete: 2000 m%

b) abeépitési méd: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) épiletmagassadg megengedett legnagyobb mértéke: 7.5m;

e) akoézmiellatas mértéke és mddja: részleges;

f) azoldfelulet legkisebb mértéke: 30%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %;

h) az el6kert legkisebb mérete: 50m.

27. Sportolasi célu kulonleges épitési 6vezet (Ksp)

A szabalyozasi terven Ksp jellel jeldlt épitési dvezet, amely a nagy zdldfelliletet igényld
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
Az épitési 6vezetben elhelyezhet épiilet:

a) kizardlag a sport, pihenést, testedzést szolgald (sportpalya, oltoz&épiilet, szocialis rész,

irodai rész, szertér, lelatd, a terlilet fenntartdsahoz, gondozasahoz sziikséges éplilet),

b) a sport rendeltetéshez kapcsolédo kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést is tartalmazhat.
Az épitési dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel jaré sportok
palyai nem létesithetok.

A Ksp-SZ/1 jell épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithat6 telek legkisebb tertilete: 2000 m%

b) a beépitési mad: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) akozmiellatds mértéke és médja: hianyos;

f) azoldfellet legkisebb mértéke: 40%.

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  10%.

28. Turisztikai célu kiilonleges épitési dvezet (Ktu)

A szabdlyozasi terven Ktu jellel jeldlt épitési dvezet, amely elsésorban turisztikai, szallashely
szolgaltato, vendéglato céll létesitmények elhelyezésére szolgal.

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épillet:
a) turisztikai, rekreaciés;

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) szallas jellegi;

d) igazgatasi, iroda;

e) egyéb kozosségi szorakoztato,

f) sport;

g) laké
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37.§

39, §

(1)

(2)

rendeltetést tartalmazhat.

A Ktu-SZ/1 jelli épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) akialakithato telek legkisebb terilete: 10 000 m?;

b) a beépitési mad: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;

d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;

e) akozmiiellatas mértéke és maodja: hianyos;

f) azoldfelulet legkisebb mértéke: 40%.

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  10%.

A Ktu-SZ/2 jelli épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithaté telek legkisebb tertilete: 3000 m%

b) a beépitési mad: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;

e) akozmiielldtds mértéke és médja: hianyos;

f) azdldfelllet legkisebb mértéke: 40%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  10%.

29. Jelentds zoldfeluletii intézményi célu kiilonleges épitési dvezet (Kzi)

A szabdlyozasi terven Kzi jellel jeldlt épitési Gvezet, amely a nagy zoldfellletet igényl6 intézmények
elhelyezésére szolgal.
Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 épllet:
a) egészséglgyi-, szocidlis;
b) iroda;
c) hitéleti;
d) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

A Kzi-SZ/1 jell épitési 6vezetben a kdvetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) akialakithat telek legkisebb terilete: 15000 m;

b) a beépitési mad: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;

d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m;

e) akozmiellatas mértéke és médja: teljes;

f) azoldfelulet legkisebb mértéke: 60%.

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  10%.

30. Novénytermesztd és erdészeti célu kiilénleges épitési dvezet (Kne)
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(1) A szabalyozasi terven Kne jellel jeldlt épitési Gvezet, amely elsésorban ndvénytermesztd és
erdészeti létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhet6 épilet:

a)
b)
c)

novénytermesztd és erdészethez kapcsolddo;
lako;
ezt kiszolgalo, kiegészité gazdasagi

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Kne-SZ/1 jelli épitési Gvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) a kialakithat6 telek legkisebb tertilete: 2500 m%
b) a beépitési mad: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
d) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
e) akozmiielldtds mértéke és médja: teljes;
f) azdldfelllet legkisebb mértéke: 40%.
g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  30%;
h) a kialakithat6 telek legkisebb szélessége: 50 m.
31. Beépitésre nem szant 6vezetek
40.§
A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
dvezetekre tagolddnak:
a) Koziti kdzlekedési dvezet (KOu);
b) Kotottpalyas kozlekedési vezet (KOK);
c) Telekigényes kdzmii dvezet (KOkm):
d) Kdzkert dvezet (ZKk);
e) Védelmierdd dvezet (Ev);
f) Gazdasagi erdé dvezet (EQ);
g) Kdzjoléti erdd 6vezet (EK);
h) Altalanos mezégazdasagi vezet (Ma);
i) Kertes mezégazdasagi dvezet (Mk);
i) Természetkdzeli 6vezet (Tk);
k) Vizgazdalkodasi dvezet (V);
[)  Sport és rekreacios killdnleges dvezet (Kbsr);
m) Temetd kiildnleges 6vezet (Kbte);
n) Napelem-park kilonleges dvezet (Kbnp).
32. Kozuti kozlekedési dvezet (KOu)
41. §

(1) A szabalyozasi terven KOu jellel jelélt dvezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmivek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kézutak telekjogilag meglévé kozterlleti szélességén, vagy szabalyozési terven kiszabalyozott
szabalyozasi szélességén belll a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek vonalas |étesitményei és
berendezései, kiszolgald Iétesitmények, kdrnyezetvédelmi létesitmények helyezhetdk el.

(3) Akozlekedési dvezetek és rendeltetésiik:
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a) KOu-1 jelii gyorsforgalmi Ut dvezete, melynek szabalyozasi szélessége kialakult. A komplex
pihendhely terliletén (zemanyagtolté allomas és kiszolgald létesitményei helyezhet6k el. Az
épuletek kozlekedést kiszolgalo, a teriletet igénybe vevék ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltaté- és szallas, tovabba ezen épiileteken belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szdmara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhatnak. Az dvezetben a megengedett
legnagyobb beépitettség 10%, a legnagyobb épliletmagassag 10,5 m.

b) KOu-2 jelii orszagos mellékit Gvezete, melynek kozterilleti szélessége kialakult,

c) KOu-3 jelii telepiilési gy(ijtéut Svezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult, illetve a
szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonal altal meghatarozott.

4) A KOu-2 és KOu-3 jelii vezetekben elhelyezheté épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga 3,0 m, a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 5%.

(5) Az utak, az Ovezeti besorolas altal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi savok szama
szélessége, szétvalasztott hasznalat, vegyes hasznalat, csapadékviz elvezetés megoldasa,
kozmiivesités, kozterilet fasitasa) épitenddk ki, ujitandok fel.

(6) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfelelé szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kdzterileti fak, fasorok
elhelyezhetéségét, fennmaradasat.

33. Kotottpalyas kozlekedési, vasuti dvezet (KOk)
42.§

(1) A szabélyozasi terven KoK jellel jelolt Gvezetbe a kotottpalyas kozlekedéshez kapcsolddo vasuti
palyak, miszaki létesitmények, technikai berendezések, kdzlekedési létesitmények, a csapadékviz
elvezetb rendszer létesitményei és az éplletek telkei tartoznak.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd éplletek legnagyobb épliletmagassaga 50 m, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 10%.

34. Telekigényes kozmdi, hirkozlési 6vezet (KOkm)
43.§

(1) A KOkm jelii 6vezetben kizarslagosan kdzmilétesitmények és a kdzmiilétesitményeket kiszolgald
épitmények helyezhet6k el (vizml szolgaltatd Uzemi létesitmény, épllet, szennyviz atemel,
gazfogadd gaznyomas szabalyoz6, hazas trafo, elektromos aléllomas, hirkdzlési létesitmények és
kiszolgalé épillete).

(2) A Kkialakithatod legkisebb telekterlilet méretét a mindenkori technoldgiai igény és a sajatos
épitményfajtak dsszessége hatarozza meg.

(3) Az éplletmagassag az Gvezetben nem értelmezendd, technoldgiai igény hatarozza meg.

(4) Az Ovezet beépitetlen teriletét gyepterlletként kell fenntartani és kezelni. Az Gvezetben
mindennem( teleplilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, a technoldgiatél idegen vegyszer és
mas kornyezetszennyez6 anyag tarolasa tilos.

35. Zoldterulet kozkerti 6vezet (Zkk)
44.§

(1) A szabalyozasi terven Zkk jellel jeldlt kozkert dvezet, mely allandéan ndvényzettel fedett, a
teleplilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgald, 1 ha alatti kdzhasznélatl kdzterileti zoldterdlet.

(2) Akozkert dvezetben:
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a) a disz- és pihenbkert funkciojahoz tartozo kerti épitmények, utca-butorok, kdztéri szobrok,
diszkutak, arnyékolok,

b) jatszétéri épitmények,

c) apihenést, a jatékot és a szdrakozast szolgald épitmények,

d) a terilet hasznélatahoz és fenntartasédhoz sziikséges egyéb épitmények,
helyezhetdk el.

(3) A Zkk jelli dvezetben épiilet kizardlag a 3000 m? terliletet elérd telkek esetében helyezhetd el. Az
ovezet telkein épuletet szabadonalloan kell elhelyezni, legalébb az épiletmagassdg megengedett
legnagyobb mértékének felét a telekhatéroktol szamitottan beépitetlendl hagyva.

(4) A Zkk jelii ovezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;
b) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,5m;
c) aterepszint alatti beépitettség legnagyobb megengedett mértéke:  0,5%.
(5) Akozkert dvezet telkeinek legalabb 70%-at névényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

(6) A kozkert dvezet parkold igényét a csatlakozo kdzlekedési kdztertileten kell megvalositani.

36. Védelmi erdé ovezet (Ev)
45. §

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erdd Gvezet, mely elsésorban a teleplilés védett
terlletein talalhato erdd, és egyéb létesitmények (mitargyak, kornyezetre jelentds hatas gyakorld
létesitmények) védelmére és a kornyezeti terhelés csokkentésére szolgald erdd dvezete.

(2) Az Ev jeli erd6k Ovezetének telkei nem épitheték be. Az Ev jelii Gvezetben elhelyezhetd
épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:
a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,
b) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak.

37. Gazdasagi erd6 ovezet (Eg)

46.§
(1) A szabalyozasi terven Eg jellel jelolt gazdasagi erdé Ovezet, melyen a gazdalkodas elsédleges
célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eléallitasa és hasznositasa.
(2) Gazdasagi erdéterllet dvezetben elhelyezhetd épulet erdd- és vadgazdélkodasi rendeltetést
tartalmazhat.
(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbdl szabad.
(4) Az odvezet telkein éplletet szabadondlléan kell elhelyezni, legaldbb az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértékének felét a telekhataroktdl szamitottan beépitetlendl hagyva.
(5) Az Eg jelii dvezetben a kdvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;
b) kialakithato telek legkisebb teriilete: 2 ha;
c) az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5m;
d) aterepszint alatti beépitettség legnagyobb megengedett mértéke:  0,5%.
38. Altalanos mezégazdasagi vezet (Ma)
47. §
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48.§

49.§

A szabalyozési terven Ma jellel jelolt altalanos mezGgazdasagi dvezet, mely terilet elssorban a
névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos,
a sajat termék feldolgozaséra, térolasara és érusitaséra szolgalnak (a tovabbiakban:
mez6gazdasagi hasznositas).
Az Ma jelii dvezetben elhelyezhetd éplilet:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

c) az ezekhez kapcsolodd termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;

d) birtokkdzpont telkén szallas jellegli és vendéglatd,

e) a mezdégazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakashoz” szlikséges lako,
rendeltetést is tartalmazhat.
A mezBgazdasagi Ovezetekben csak lakoépllet onalldan nem épithetd csak a gazdasagi
tevékenység folytatasahoz is alkalmas gazdasagi épuletekkel egyutt. A lakoépulet alapterilete nem

haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét, de bruttd alapterllete legfeliebb 300 m?2
lehet.

A mez@gazdasagi dvezetekben gazdasagi éplilet kdzmivesitetlen telken is elhelyezheté.
A mez6gazdasagi dvezetekben épithetd egy-egy éplilet maximalis brutté alapterilete 500 m? lehet.

Az Ovezetben toronysilo, széritd, valamint ezekhez kapcsolddo létesitmények magassagi
korlatozas nélkil elhelyezhetdk.

Birtokkdzpont az Ma-1 és Ma-3 jelli dvezetben létesithetd a (2) bekezdés figyelembe vételével,
amennyiben a birtoktest legalabb 100 000 m2 (10 ha) Osszteriiletl. A birtokkdzpontként beépithetd
telek teriilete legalabb 10 000 m? (1 ha) nagysagu a beépitettsége legfeliebb 15% lehet, a
legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség 25%.

Az Ocsai Téjvédelmi Korzet fokozottan védett teriiletén birtokkdzpont nem létesithetd.

Birtokk6zpont csak kdzutrél, vagy onallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol megkdzelithetd
foldrészleten alakithato ki.

A birtokkdzpont telkén az Ujonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 500m-re kell lennie a
meglévo, illetve a szabalyozasi terven tervezett belterlilet hatartol.

Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithaté ki az Gvezet terlletén, ha a birtokkdzponthoz
tartozé birtoktest legalabb 80%-a a telepiilés kbzigazgatasi teriiletén talalhaté.

Az dvezet telkein épiiletet szabadonalldan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatél legaldbb 10,0 m,
a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles teriletet beépitetlendl hagyva.

A mezGgazdasagi tevékenységhez szikséges Uzemi épitmények magassaga a technoldgiai igény
figgvényében hatarozandd meg. Az éplletben az (izemeltetéshez sziikséges technoldgiai

berendezések miiszakilag szlkséges mérete, technoldgia altal indokolt helyen az
épiletmagassagtol eltérhet (pl. technoldgiai tornyok, tartalyok, terménymozgatd gépek, elhordok).

Az Ma-1 jeli dvezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazanddk
birtoktest és bizrtokkdzpont részét nem képez6 telek esetében:

a) épllet elhelyezés céljabol kialakithatd, beépithetd telek legkisebb tertilete: 20 000 m?;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;
c) alegnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség: 3%.
d) épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m.
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(4) Az Ma-2 jelli dvezet telkei nem épithetdk be. Az Gvezet gyep (rét, legeld) és nadas miivelési aga
nem valtoztathaté meg.

(5) Az Ma-3 jelli dvezet a kivetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok birtoktest
és birtokkdzpont részét nem képezé telek esetében:

a) a kialakithato telek legkisebb terillete, a mar beépitett telkek kivételével: 4000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 75m;
d) akdzmiellatas mértéke és médja: hianyos;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%.

(6) Az Ma-4 jelli 6vezet a telepllésszerkezeti terven beépitésre szant fejlesztési teriiletként jeldlt,
mez6gazdasagi mlvelés alatt alld teriletek, ahol a tavlati fejlesztési cél megvalésithatoséga
érdekében a beépités korlatozott. Az Ovezetben kizarblag mezbgazdasagi hasznositasi
épitmények helyezhetdk el, lakdépilet nem épithetd. Az dvezetben a kdvetkezb telekalakitasi és
beépitési paraméterek alkalmazandok:

a) épllet elhelyezés céljabdl kialakithatd, beépitheté telek legkisebb tertilete: 10 000 m?;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;
c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m.

39. Kertes mezégazdasagi dvezet (Mk)
50. §

(1) A szabalyozasi terven Mk jellel jelolt kisparcellas kertes mezdgazdasagi ovezetek, melyek
elsésorban kistizemi jellegl, legfeliebb csaladi gazdasag méretli sz6l6- és bortermelés,
gyumolcstermesztés, valamint a szabadidd eltoltését szolgald kertészeti tevékenység biztositasara
szolgal.

(2) Az MKk jelii dvezetben elhelyezhetd épulet:

a) novénytermesztéshez kapcsol6do;

b) az ehhez kapcsolodé termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;

c) amez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakashoz” szikséges lako,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mezbgazdasagi 6vezetekben gazdasagi épilet kdzmivesitetlen telken is elhelyezhetd.

(4) Az bvezet telkein éplletet szabadonalléan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatol legalabb 10,0 m,
a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles teriletet beépitetlendl hagyva.

(5) Az MKk jelii 6vezetben a kdvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a) a kialakithaté telek legkisebb terillete, a mar beépitett telkek kivételével: 2000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
d) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%.

40. Természetkozeli teriilet ovezete (Tk)
51.§

A természetkozeli terilet Ovezetében épuletet elhelyezni nem lehet.

41.Vizgazdalkodasi dvezet (V)
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52.§
(1)

53. §

54. §

A szabalyozasi terven V jellel jelolt vizgazdalkodasi dvezetbe sorolt terilletek vizgazdalkodasi
terllet felszini vizelvezetés elemeit, kdzcél nyilt &rkokat, csatornak medrét és parti savjat foglalja
magaba.

A terlileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kllén jogszabélyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi dvezeteket érintd barmilyen épitési
munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi éplletek nagysagat (beépitési mod, alapterilet, éplletmagassag) az épiletben
kialakitand6 technologia igénye hatarozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség
legfeljebb 5% lehet épiilet épitése esetén.

A vizfolyasok és allo vizek mentén a vonatkoz6 jogszabalyban meghatarozott szélességi parti sav
biztositand6. A vizfolyasok és allé vizek fenntartasi savja a kiilterlileten csak gyeptertiletként
alakithatd ki.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi célu teriilet (Kbsr)

A szabalyozasi terven Kbsr jellel jeldlt dvezet, amely a nagy zdldfellletet igényl6, elsésorban lovas
turizmushoz és sporthoz, kutyas sporthoz kapcsolodo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

Az dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) |btartas, Ibtenyésztés szamara istallo, lovak sport kiképzéséhez kapcsolddd, lovarda,

b) ehhez kapcsolodd szallashely és vendéglato;

c) szocialis,

d) szolgalati és tulajdonosi lako;

e) sport- és edzépalya, valamint ezekhez kapcsolodé lelato

rendeltetést is tartalmazhat.

Az Gvezetben technikai sportok (motocross péalya) egyéb jelentés zajterheléssel jard sportok palyai
nem létesithetok.

Energia geotermikus modon, nap és szélenergia felhasznalasaval is biztosithatd. A szennyvizek
szikkasztasa tilos, a meglévd halozatra csatlakoztatva, vagy szakszerd, korszer( kistisztitd mivel
kezelend®.

Az dvezet telkein éplletet szabadonalldan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatél legalabb 10,0 m,
a szomszédos telekhatartol legalébb 4,0 méter széles teriletet beépitetlentl hagyva.

Az dvezetben a kdvetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a) akialakithat telek legkisebb teriilete, a mar beépitett telkek kivételével: 10 000 m2,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0 m;

d) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%.

43. Kiilénleges beépitésre nem szant temet6 6vezete (Kbte)

A szabalyozasi terven Kbte jellel jelolt Ovezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

A Kbte jelli 6vezetre a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazandok:
a) A kialakithat6 telek legkisebb terilete: 5000 m?,
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b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
d) akdzmiellatas mértéke és modja: hianyos;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%.

(3) Ravatalozo, temetdkapolna épitése esetén az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
9,0 m lehet.

44 Kiilonleges beépitésre nem szant naperémii park évezete (Kbnp)

(1) A szabalyozasi terven jelolt Kbnp Ovezetben a napelem-park erémi rendeltetéshez kapcsolodd
épitmények, berendezések, és szocidlis, kdzponti, karbantartd épllet helyezhet6 el.

(2) A beépithetdség mértéke legfeljebb 5%, az éplletmagassag felsd hatara legfeljebb 6,5m lehet, az
épitmények, berendezések magassagat a technoldgiai igény hatarozza meg.

Ill. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

45, Hatalybalépés

(1) Ezarendelet 2021. év ...... ho ... napjan |ép hatélyba.

(2) Erendelet el6irasait a hatalybalépését kovetéen indult tgyekben kell alkalmazni.

46. Hatalyon kivul helyezé rendelkezések
57.§

Hatalyat veszti a kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 7/2001. (VIII. 08.) dnkormanyzati
rendelet.

k.m.f.

dr. Gal Imre Laszl6 dr. Gondor Akos

polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:

&I‘E TER-T-REND KFT. 28



INARCS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPiTESI SZABALYZAT

Inarcs, 2021..........

dr. Gondor Akos
jegyzo
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1. FUGGELEK A ..../2021. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - MUVI ERTEKVEDELEM

1. Régészeti teriilet i
(a régészeti teriiletek lehatarolasa a 2017-ben késziilt Orbkségvédelmi hatastanulmany alapjan)

1.1. Régészeti lel6helyek:

ssz.  lel6hely neve, azonositéja:  érintett helyrajzi szamok:
elhelyezkedése:

1. Szent Gyorgy templom 33310 041/24, 041/26, 041/19, 041/21, 041/22, 041/25, 041/23

2. Rakocziu.415/1.hrsz 39452 067, 068, 146/2, 46, 45, 44, 112, 1/1, 146/1, 43, 4112, 41/1, 41/3,
47, 49, 191,192, 188, 190/2, 147/1, 190/1, 039/23, 039/11

3. Szbl6 telep 59681 13712
4. Szent Gyorgy templom - 041/3, 041/12, 041/13, 041/14, 041/19, 041/21, 041/22, 041/23,
kornyéke 041/24, 041/25, 049/14, 049/15, 049/16, 049/17, 049/18, 049/19,

049/20, 049/21, 049/22

1.2. Régészeti érdekii teriilet:
1. Amar ismert lel6helyek kdzvetlen kdrnyéke

2. A kozség hataraban régeszeti érdekU teriletnek mindsuinek a Csikos-puszta és Also-Inarcs puszta (a kesdbbi
Fels6babadi Allami Gazdasag és Faldina-tanya) kérnyéki szantoteriletek is, mivel a kdzépkori Alsé Inércs —
Csikos falu helyét erre a térségre lokalizalhatjuk.

2. Helyi miivi értékvédelem:

2.1 Helyi jelentéségli védett érték
(A telepliléskép védelmérdl sz6lo 6/2019. (V. 1.) énkormanyzati rendelet alapjan.)

SSz. megnevezés: cime: hrsz: védelmi
besorolasa:
1. Szliz Maria romai katolikus templom Dozsa Gyorgy ter 408/1 HE-1
2. Reformatus - Evangélikus templom Arany Janos utca 20. 620/1 HE-2
3. Tolnay-kuria (Szocialis Otthon) épilete  Dozsa Gyoérgy utca — 329 HE-3
Kastély utca sarok
4, Tajhaz Baijcsy-Zsilinszky Ut 92 864 HE-4
5. Fesziilet 4604. jelG ut mentén 38 HA-1
6. Kdzépkori Szent-Gyorgy templom Dézsa Gyorgy tér 330 HA-2

romjai és emlékparkja

&I‘E TER-T-REND KFT. 30



INARCS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPiTESI SZABALYZAT

2. FUGGELEKA ..../2021. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM

1. Eurépai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii teriilet (Natura 2000 teriilet):

(az europai k6zdsségi jelentbségli természetvedelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél szol6
14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan)

1.1. HUDI20051 - Turjanvidék kiemelt jelentéségii természetmegorzési teriilet
2. Orszagos jelentéségii természeti érték
2.1. Ex lege védett lapteriiletek:

2.2. Ocsai tajvédelmi korzet orszagos jelentdségii védett és fokozottan védett természeti teriiletei:

3. Tajértékek:

(tajertektar.hu nyilvantartasa alapjan, nem jovahagyott tajértékek):

$8z. | megnevezés: cime: hrsz:
1. Tolnay Kuria és kertje Dézsa Gyorgy utca utca 2. 329
2. Sportpalya fai Jozsef utca 1. 330
3. Levendulds major koros fak Offner diilé 0139/36
4, Pince, préshaz Vermes tanya 083/1
5. Koztéri szobor Kakucsi Ut — Széchenyi Istvan ut 1137/1

keresztez6dés

6. Feszllet (Buckai kereszt) Pétharaszti ut 0199/3, 0199/4
7. Erdei fenydk 0192/4
8. Csikosi temetkezési hely Csikos 029
9. Szent Gydrgy templom lel6helye | Sari-sor 041/23
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3. FUGGELEK A ..../2021. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

MINTAKERESZTSZELVENYEK-1

Inarcs
M5 autépalya, fépalya egyenes szakaszon, mindkét oldalon leallésavval

# valtozd ﬂ.,
valtozé (min, 2,00
L 130 8,25 . 375 . valtozo , 28 (VAo -0)
7 y 1 1 1 i a
0,80,1,00 , 375 L 375 . 3,00 1,00,
I # | L
elvalasztdsav forgalm| savok leallosav padka féldarok

Inarcs
Meglévé 4604 |. Gt kiilterlileten

26ldsdv drok padka kiizit padka arok ZBldsav

gyalogjarda
Y
! i:s ™
}/x F9 2
{ %‘; i\‘
é wmE e 3
Mg el F

, 150 " véaltozé 4,,1,00,, 3,00 3,00

4 v 1,00, valtozg 179 , 150
L valtozo ( 16,00 - 23,00)
7
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MINTAKERESZTSZELVENYEK-2

Inarcs

Meglevd 46106 j. Gt (Kossuth Lajos utca) mintakeresztszelvénye beltertileten

e~
gyalogjarda f_g padka kbzit padka Ag z8ldsav
5 g
= 5
B =1
|
|
|
|
- ]
woviz vezeték \ ~
gézvezeték
elekiromos vezeiék
szennyviz csatoma
- 1,80 q,,véltozé’?ﬁq, 3,00 . 3,00 9,5'{12 valiozé
valtozé (10,80 - 16,50) v
A Ll
Inarcs

Meglevd 46106 j. ut mintakeresztszelvénye kilteriileten

padka kthzut padka

arok
drok

véltozd 0,50, 3,00 , 3,00 0,50, , valtozd
o e A

L valtozé (7,70 - 25,00) 7
#

7
A
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MINTAKERESZTSZELVENYEK-3

Inarcs

Meglevé 46105 |, ut mintakeresztszelvénye kllterlileten

zéldfelllet padka kit padka z8ldfelllet

arok
arok

S P

, valtozé ’?,59, 3,00 » 3,00 9,5@ valtozé
¥ véltozé (6,60 - 30,00) 7 :i,
Inarcs

Meglevd 46105 |. ut (Potharaszti at) mintakeresztszelvénye belterlileten

zldsav padka kthzit padka gyaloglarda
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]
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|
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|

7
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A
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MINTAKERESZTSZELVENYEK-4
Inarcs

Tervzett 16 méter szabalyozasi szélesség(
gazdasagi-és lakétertiletet kiszolgald ut mintakeresztszelvénye

padka kézat padka gyalogos-és kerékparat

burkelt &rok

i
i

.
|wiviz vezelék |
i gézvezeldk elektromos vezetdk

sZzennyv(Z csaloma

" 16,00
7

"3
030 120 , 150 6,00 , 150 120 345 v
A Cd A Cd A aAA Ed
0,35 0,50
Inarcs

Tervzett 8 méter szabalyozasi szélességli vegyes forgalmu Gt mintakeresztszelvénye

zildsav vegyes forgalmi kétirdnyy Ut zldsay
e
m{f’ SHJ . -
gl {\
§7 Ty %
* 3
&
i e 3
p s ‘5

L\E
— 3!
o
Iwaviz vezeték l
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gzvezeldl—m—m————
szennyv(z csaloma

* 8,00
f 200 4,00 2,00
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