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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi 6Snkormanyzatok a magasabb szintii jogszabalyok keretei kozott, a helyi igényekhez igazodéan
szabadon alakitjak ki a kozfeladatok ellatasanak helyi szabalyait. Az 6nkormanyzati lakasgazdalkodas
szabalyainak megallapitisa szempontjabdl irdnyadd jogszabaly a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Lakastorvény), melynek 34. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzati lakasok
lakbérének mértékét szocialis helyzet alapjan vagy piaci alapon torténd bérbeadas figyelembevételével
dnkormanyzati rendelet allapitja meg.

A Lakastorvény fenti felhatalmazé rendelkezése alapjan megalkotott, Inidrcs Nagykszség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérl, valamint az elidegenitésiikrol
sz616 11/2009. (VII. 30.) 6nkormanyzati rendeletében szabalyozott lakbérek emelésére utoljara a
koronavirus vilagjarvanyt megel6zden keriilt sor. Az azdta eltelt idoszakban az inflaci6 €s a fenntartasi
koltségek ndvekedése indokoltta teszi a lakbérek feliilvizsgalatat. Az 5nkormanyzat célja, hogy a bérleti
dijak igazodjanak a miikodtetési és fenntartasi koltségekhez, mikdzben figyelembe veszi a szocialisan
raszoruld bérlék helyzetét is.

A rendelettervezet altalanos indoklasa

A Képviselé-testiilet korabban kifejezte szandékat a lakbérek mértékének emelésére. Onkormanyzatunk
jelenlegi, a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikrdl szolo 11/2009. (VIL. 30.)
onkormanyzati rendelete elavult, és nem szabalyozza kell6 részletességgel a bérbeadas feltételeit, a
bérldk kivalasztasinak szempontjait, valamint a bérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatos
kérdéseket. A gyakorlatban ez szamos problémat vetethet fel, ezért egyértelmiivé valt, hogy a lakbérek
aktualizalasa mellett a régi rendelet helyett egy atfogd, korszerli szabalyozasra van sziikség. A
vilagjarvany elmultaval, és lakaspiaci folyamatok jelentds valtozasaval sziikségessé valt tehat a jelenlegi
lakasalloméany fenti szempontoknak megfeleld atstruktiralasa. Mivel a modositasok olyan mértékiek,
hogy az eddigi rendelet atfogo feliilvizsgalata nem lett volna célravezetd, ezért egy teljesen uj rendelet
megalkotésat javasoljuk.

Az 1j rendelet célja, hogy egyértelmii és atlathatd kereteket teremtsen az onkormanyzati lakasok és
helyiségek bérbeadasara, figyelembe véve a piaci alapon torténé bérbeadast, a szolgalati jelleggel
torténd bérbeadast, valamint a szocidlis raszorultsagot, a bérldk jogait és kotelezettségeit, valamint az
onkorményzat érdekeit. Az {1j szabalyozds meghatarozza a bérleti szerzédések tipusait, a bérbeadas
feltételeit, a lakbér mértékét és annak feliilvizsgalatat, tovabba részletesen rogziti a jogviszony
megsziinésének eseteit.

E rendelettervezet figyelembe veszi a piaci viszonyok folyamatos valtozasat, a lakasallomany
lizemeltetésével kapcsolatos koltség-hatékonysagra, illetve pénziigyi racionalitisra torekvést, de
ugyanakkor szem el6tt tartja a szocialis alapon kiadott lakasok tarsadalmi hasznossagat az Snkormanyzat
altal mikoédtetett szocidlis tamogatasi-rendszer fenntartasat, bovitését is. Az Onkormanyzat
lakasgazdalkodasanak legfontosabb célkitiizése a bérlakas-rendszer egyensilyi miikddésének
megteremtése, azaz annak elérése, hogy a piaci és koltségelven torténd bérbeadasbol szarmazo bevételek
biztositsak a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadashoz és a lakasalloméany fenntartasahoz,
korszerlisitéséhez, bovitéséhez sziikséges tobbletforrasokat. A piaci alapon torténd bérebadas
bevezetésére és részletes szabalyozasara azért volt sziikség, hogy a lakaskihasznaltsag optimalizalasra
keriiljon, vagyis ne legyenek hosszabb ideig iiresen all6 ingatlanok, mert az veszteséget termel.

Jelenleg az onkormanyzati bérlakasok bérleti dija egységesen 700 Ft/m*/ho, azonban a kiilonb5zé
jogcimeken t6rténd bérbeadas esetében indokolt eltérést alkalmazni. A jelen moédositassal bevezetni
kivant lakbérek esetében az egyes lakaskategoridk (szocidlis, szolgalati, piaci alap) fajlagos
(négyzetméterenkénti) bérleti dija differencialtan keriilne megemelésre. Ennek meghatarozasahoz az
alabbi tablazat ny(jt iranymutatast.



Onkormanyzati tulajdnu lakasok
R } A 2365 Indrcs, Rakdczi | 2365 Indrcs, Rakoczi ut | 2365 Indrcs, Széchenyi l. gt
Novekedés m2/hénap )
mértake ut 3/B. fsz. 3/B. em. 33. 1.em1a.
59,14 49,95 101

700 Ft 41398 Ft 34 965 Ft 70700 Ft
1,14x 800 Ft 47 312 Ft 39960 Ft 80800 Ft
1,29x 900 Ft 53226 Ft 44 955 Ft 90900 Ft
1,43x 1000 Ft 59 140 Ft 49950 Ft 101 000 Ft
1,57x 1100 Ft 65 054 Ft 54 945 Ft 111 100 Ft
1,71x 1200 Ft 709568 Ft 59940 Ft 121200 Ft
1,86x 1300 Ft 76 882 Ft 64 935 Ft 131300 Ft
2,00x 1400 Ft 82796 Ft 69930 Ft 141400 Ft
2,14x 1500 Ft 88 710 Ft 74 925 Ft 151 500 Ft
2,29x 1600 Ft 94 624 Ft 79920 Ft 161 600 Ft
2,43x 1700 Ft 100 538 Ft 84915 Ft 171700 Ft
2,57x 1800 Ft 106 452 Ft 89910 Ft 181 800 Ft
2,71x 1900 Ft 112 366 Ft 94 905 Ft 191 900 Ft
2,86x 2000 Ft 118 280 Ft 99900 Ft 202 000 Ft

A lakasok emelt bérleti dijanak meghatarozasanal célszerti figyelembe venni, hogy az igazodjon a piaci
viszonyokhoz, fedezze a fenntartasi ksltségeket, és figyelembe vegye a lakas allapotat, elhelyezkedését,
valamint a bérlok teherbiro képességét, illetve a jelenlegi bérleti dijakhoz képesti névekedés mértékeét.

Az Onkormanyzat szdméara célszerli a szocidlis alapon torténé bérbeadas esetén koltségalapi
megkozelitést alkalmazni a bérleti dijak meghatarozasakor. Ennek lényege, hogy a bérleti dij kizardlag
a tényleges fenntartasi koltségekre épiiljon, nem pedig a haszon elérésére. Ezzel biztosithatd, hogy az
onkormanyzat ne miikddjon veszteségesen a lakasillomany fenntartisa soran, mikézben kedvezdbb
bérleti dijat kinal a béridk szamara a piaci drakhoz képest. Az iires lakas fenntartasi kdltségei
hozzavetélegesen 18.000 Ft/honapra tehetdk, ugyanakkor figyelembe kell venni, hogy a lakasok
allagmegovasa érdekében folyamatos karbantartasi munkalatok sziikségesek. Ennek megfelelden a
Jelenleg érvényben lévo, legalacsonyabb 700 Ft/m?/hé bérleti dijat célszer(i megdrizni.

A szolgalati jelleggel kiadott lakasok esetében ajanlott valamivel magasabb bérleti dijat meghatarozni,
de tovabbra is a piaci arak alatt. Ebben az esetben 1,71-szeres bérleti dijndvelést javaslunk, azaz 1200
Ft/m?hé 6sszegre emelve a dijat.

Piaci alapon torténé bérbeadas esetén a bérleti dijat magasabb szinten célszerii meghatarozni, hogy
az Onkormanyzat magasabb bevételt realizaljon. A piaci viszonyok figyelembevételével a 1700
Ft/m?hé bérleti dijat javasolunk.

A bevételszerzés kiemelt jelent6séggel bir, mivel a lakdsok allapota nem minden esetben kifogastalan.
Bar a bérlnek lehet6sége van a felujitasi munkalatok elvégzésére, amely esetben a ksltségeket a bérleti
dijbol levonddnak, el6fordulhat, hogy ezek a kéltségek egyszerre til nagy terhet jelentenek szamara, igy
azok az dnkormanyzatra harulhatnak.

Jelenleg helyiségbérleti szerzddéssel kizardlag a 2365 Inarcs, Széchenyi I. ut 33. szdm alatti
gyogyszertar rendelkezik. Az egyedi megallapodas alapjan a bérleti dij 2023 6ta havi brutto 151.809 Ft.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a rendelettervezetet
elfogadni sziveskedjen!

Inarcs, 2025. marcius 18.




Inares Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2025. (I11. 27.) onkormanyzati
rendelete

Az dnkorminyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl

[1] Indrcs Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a rendelet megalkotasat abbol a célbol
teszi, hogy megallapitsa az Onkormanyzat tulajdondban 4llé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasardl szold tdrvényben nem szabalyozott bérbeaddsanak, elidegenitésének
részletes feltételeit és eljarasi rendjét, biztositva ezzel a lakdsokkal és a helyiségekkel vald
eredményes gazdalkodast.

[2] Inércs Nagykozség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a lakasok €s nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL. (a
tovabbiakban: Ltv.) torvény 3. § (1)-(2) bekezdéseiben, 4. § (3) bekezdésében, 5. (3) bekezdésében,
12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3)
bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) és (3), valamint (6)
bekezdéseiben, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) és
(3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdéseiben, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az Snkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok é€s nem lakds céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak, elidegenitésének feltételeirdl az alabbi rendeletet alkotja:

) L Fejezet
Altaldnos Rendelkezések

1.§

A rendelet hatalya kiterjed az Inarcs Nagykozség kozigazgatasi teriiletén taldlhaté valamennyi
Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakasra, tovabbd minden nem lakds (a tovabbiakban: lakds) céljara
szolgalo helyiségre is (a tovabbiakban: helyiség).

2.§

E rendelet hatélya ala tartozo lakasok és helyiségek felsorolasat jelen rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza. A melléklet naprakész allapotaért az Inarcsi Polgarmesteri Hivatal jegyzoje altal kijelolt
tigyintéz6 felel. Amennyiben a melléklet modositasa sziikséges, akkor a kijeldlt {igyintézd ennek
sziikségességét haladéktalanul jelzi a jegyzonek, aki intézkedik a modositas elkészitésérdl és annak
képviseld-testiilet elé torténd terjesztésérol.

Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)  Piaci alapon bérbe adott lakds: Snkormanyzati tulajdonu, dsszkomfortos lakéds, van benne
lak6szoba, f6z6, fiird6 helyiség és WC, kozmiivesitett, melegviz ellatassal és kdzponti-, vagy
egyedi fiitésmoddal. Az Ltv. 34. § (5) bekezdése szerint a piaci alapon bérbeadott lakas
lakbérének mértékét ugy kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzat ebbol szarmazo bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.



b)  Szolgalati jellegli lakas: az Onkorményzat tulajdondban &llo6 olyan lakas, amelyet az
onkormanyzat kotelez6 és 6nként vallalt feladatai teljesitése érdekében olyan i1gényld részére
ad bérbe, akinek az elhelyezése az onkormanyzat érdekében all.

¢)  Szocidlis raszorultsag alapjan bérbeadott lakas: az 5nkormanyzat tulajdondban 4116 olyan lakas,
amire csak olyan személy jogosult, aki nem rendelkezik lakdingatlan tulajdonjogaval, illetve
haszonélvezetével vagy rendkiviili élethelyzete indokolja.

d)  Rendkiviili élethelyzet: olyan allapot, amikor a kérelmez6 6nmaga, illetve csaladja lakhatasar6l
mas modon — atmenetileg vagy hosszantartdan — nem tud gondoskodni, vagy alkalmanként
jelentkez6 tobbletkiadasok, kiilondsen tartds betegség, maradandd egészségkarosodas, elemi
kar miatt segitségre szorul.

e)  Ures lakas, vagy helyiség: az az 6nkorményzati tulajdont lakds vagy helyiség, amelyre
vonatkozdan nincs hatalyos bérleti szerz6dés és nem all senki birtokaban.

) Az egy fore jutd havi nettd jovedelem szamitasanal a kérelem benyujtasat megeldzd utolsd
harom havi jovedelmet kell figyelembe venni.

Alapelvek

4. §

(1) Az 6nkormanyzat a tulajdonaban 1év6 lakasokkal és nem lakascélu helyiségekkel (a tovabbiakban:
helyiség) torténd gazdalkodasa soran a vagyongazdalkodas szabalyainak betartasaval, dnfenntartd
modon, a leghatékonyabban kivanja miikddtetni ingatlanait, mik6zben érvényesiilnek a tarsadalmi
elvardsok, teljesiilnek a szocidlis, kozérdekii és piaci igények egyarant.

(2) Az onkorményzati lakasgazdalkodas elsddleges rendeltetése a varos lakossagmegtartd
képességének fenntartasa, fokozasa, a hazassag és a csalad Magyarorszag Alaptorvényében is védeni
rendelt intézményének hangsulyosabb védelme, a csaladalapitas feltételeinek biztositdsa.

(3) Az onkormanyzati lakdsgazdalkodas tovabbi rendeltetése a varos szakembersziikségletének
biztositasdhoz sziikséges személyek, tovabba a raszoruldk lakhatasi feltételeinek megteremtése.

(4) Az dnkorményzat barmely e rendelet alapjan igénybe vehet6 lakhatasi lehet6séget atmeneti,
hatarozott idétartamra biztositja.

(5) Az dnkorményzati nem lakas céljara szolgalo helyiségekkel torténd gazdalkodas rendeltetése a
varos, illetve annak lakossaga szamara hasznos tevékenységet kifejté személyek, illetve szervezetek
mitkodése targyi feltételeinek biztositasa, illetve a bevételszerzés.

(6) A lakasokkal és a helyiségekkel valo gazdalkodas soran az egyenldé banasmod kovetelményét
érvényesiteni kell.

(7) A lakasokkal €s a helyiségekkel valé gazdalkodas soran — amennyiben az a hasznélat jogcimével
nem ellentétes - a raforditasok és a bevételek egymassal vald aranyossaganak biztositasara kell
torekedni. E rendeletbe iitkézik minden olyan allapot, mely arra vezet, hogy az 6nkormanyzat vagy a
bérbeadd raforditasai jelent6s mértékben meghaladjak az elérhet6 bevételt vagy hasznossagot.

Bérbeaddi jogokat gyakorlé és a bérbeadoi kotelezettségeket teljesité szervek

5.§

(1) Az 6nkorményzat tulajdonaban 4116 bérlakasok esetében a tulajdonosi jogokat a képviseld-testiilet
(tovabbiakban: tulajdonos) gyakorolja.



(2) A képviseld-testiilet, mint tulajdonos a polgarmesterre a kévetkezd hataskoroket ruhazza at:

a)  alakasbérleti, bérleti szerz6dés megkotését,

b)  alakasba torténd befogadas t6rténd hozzajarulas,

c)  alakasbérlet megsziintetése, kozos megegyezéssel térténd megsziintetésénél a megallapodas
megko6tését,

d)  abérleti jogviszony felmondassal torténé megsziintetését kezdeményezését,

e)  lakascsere esetén torténd hozzajarulast,

f)  erendelet szerinti fizetési konnyités (részletfizetés, fizetési halasztés) iranti kérelem elbiralasat,

g)  palyazati eljarason kivil helyiség bérbeadasat.

(3) A képviselo-testiilet, mint tulajdonos a Szocialis €s Esélyegyenloségi Bizottsagra a szocidlis
bérlakds bérletére beérkezett kérelmek elbiralasat ruhazza at.

(4) Ahol a rendelet killon nem rogziti a bérbeadoi jogok, illetve kotelezettségek gyakorlojat, ot
ezeknek a jogoknak és kotelezettségeknek gyakorloja a polgarmester.

(5) A (2) és a (3) bekezdésben megjeldltek a bérbeadodi jogokat €s kotelezettségeket ebben a
rendeletben foglaltak szerint a Képvisel6-testiilet nevében gyakoroljak, illetve teljesitik.

(6) Az (1) - (3) bekezdésben megjeloltek kotelesek e rendeletben meghatarozott feladataik ellatasa
soran egymassal egyiittmtikddni.

(7) Az (1) — (3) bekezdésben megjeldltek e rendeletbdl fakadd feladataikat a Polgarmesteri Hivatal
kozremiikodésével gyakoroljak.

A bérlet létrejotte

6. §

(1) Az dnkorményzat a tulajdonaban 1év6 lakast vagy helyiséget e rendelet 10. §-ban meghatarozott
jogcimen adja bérbe.

(2) Lakas és nem lakas célu helyiség atmindsitésérol, visszamindsitésér6l, a nyilvantartott
allomanybdl valo t6rlésr6] és az oda torténd visszahelyezésrl a Képviselo-testiilet a polgarmester
eloterjesztése alapjan dont.

(3) Lakas és helyiségbérletre vonatkozd szerzOdést megkétni, a bérleti idé alatt megsziintetni,
modositani, illetve kiegésziteni a Képviselo-testiilet erre iranyul6 dontése alapjan lehet.

(4) A bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszerten
a lakasban lakni. A rendelet ¢ feltételét a bérl6vel megk6tott bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell
azzal a kikotéssel, hogy a bérld a lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak
idétartamat koteles {rasban a bérbeadd részére eldzetesen bejelenteni. A bérld altal bejelentett —
kiillonosen: egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulméanyok folytatdsa miatt torténd —
tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerz6dést abban az
esetben sem, ha a bérl6 a bejelentést menthetd okbol mulasztotta el, és errdl a bérbeadot — felhivasara
— irasban t4jékoztatta.

7.§

(1) Lakas bérletére az a nagykort személy jogosult, aki
a)  magyar allampolgar



b)  az Eurdpai Gazdasagi Térségr6l sz0l6 szerzédésben részes allam allampolgéra, és sajat jogan a
Magyarorszagon vald allandé tartozkodas jogaval rendelkezik, amelyet érvényes allando
tartézkodasi kartyaval igazol

c)  az ideiglenes letelepedési engedéllyel rendelkezdk kivételével letelepedett, €s ezen statusat
érvényes személyazonositd igazolvannyal igazolja

(2) Hazastarsak és élettarsak esetében elegend6 az (1) bekezdésben meghatarozott feltétellel a felek
egyikének rendelkeznie.

8.§

Ha e rendelet masként nem rendelkezik, nem lehet lakas bérldje az a személy, akire a palyazata
benytjtasanak, illetve kérelme elbterjesztése idépontjaban az aldbbi kizar6 tényezok valamelyike
fennall:

a) palyazataban, kérelmében lakaskoriilményeire, szociélis, vagyoni €s jovedelmi viszonyaira
vonatkozo6an olyan valo6tlan adatokat k6z51, amely szamara jogosulatlanul kedvezébb elbiralast
tenne lehetdvé,

b)  akinek onkormdnyzati lakasra vonatkozo bérleti szerzédése a bérbeado dij-hatralék miatti
felmondasa folytan megszlnt, a hatralék teljes 6sszegének megfizetéséig,

¢)  akinek 6nkormanyzati lakdsra vonatkozo bérleti szerz6dését a bérbeadd a bérlékre vonatkozd
elbirasok sulyos megsértése miatt, igy kiilonsen a lakas rongélésa, karbantartasi, felajitasi
kotelezettségek elmulasztasa, a lakas rendeltetésellenes hasznalata miatt — 6t éven belill -
felmondta, akkor is, ha a bérbeadét ért kart megtéritette; amennyiben a kart nem téritette meg,
Ot éven tul is érvényesiil a kizaras,

9.§

(1) A bérbeado és a bérld kozott megkotdtt bérleti szerzédésnek legalabb az alabbiakat tartalmaznia

kell:

a)  abérlet jogviszony id6tartamat,

b)  alakas azonosité adatait — cime, helyiségek felsorolasa, alapteriilete, komfortfokozata,

c)  abérlé személyazonositod adatait,

d)  abérlovel egyiitt k61t6z6 személyek szamat, személyazonosito adatait,

e)  haalakéds rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételét a bérl6 vallalja, akkor az elvégzendd
munkakat és azok koltségeinek a bérleti dijba térténd beszdmitasi modjat,

f  alakbér 6sszegét és esedékességének idopontjat,

g)  abirtokbaadas idopontjat,

h)  abérlo sziikségtelen haborgatdsa nélkiil ellendrzését,

i) a bérlé azon kotelezettségét, hogy a bérlemény és a berendezések hasznalataval egydiitt jaro
szokasos javitasi, karbantartasi, feljitdsi munkakat — ideértve a lakas burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasat, feltjitasat, potlasat és cseréjét — sajat
koltségén, megtéritési igény nélkiil koteles elvégezni.

J)  a bérld azon kotelezettségét, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast megfeleld,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas tiszta allapotban kételes visszaadni, fliggetleniil attol,
hogy a bérleti jogviszony keletkezésekor azt miként vette at;

k)  a bérbeadas azon feltételét, hogy a lakasbérleti szerz0dés fenndllasa esetén a bérlé koteles
¢letvitelszertien a lakasban lakni, azzal a kikotéssel, hogy a bérld a lakéasbdl térténd ket honapot
meghaladé tavollétét és annak idStartamét koteles a bérbeadonak irasban bejelenteni, a tavollét
bejelentésére és annak kovetkezményeire vonatkozéan a Lakastorvény rendelkezéseit kell
alkalmazni,

l) az 6vadekra vonatkozoé rendelkezéseket,



m)  Abérlo beleegyezd nyilatkozatat arr6l, hogy 60 napot meghalad6 lakbértartozas esetén a bérleti
dij letilthaté a munkabérébdl.
n)  afelek altal sziikkségesnek tartott egyéb kikotéseket.

(2) Amennyiben a bérlakasra kiirt palydzat megnyerését6l szamitott 15 napon beliil a nyertes palyazo
nem koti meg a bérleti szerzédést, ugy Inarcs Nagykdzség Polgarmestere mas palyazdval kéthet
szerzOdést.

(3) Ha a bérl6 a szerzdodésben megjelolt idopontig nem veszi birtokba a bérleményt, akkor ez a
szerz6déstol valo elallasnak mindsiil, és a lakasra Ugy Inarcs Nagykozség Polgarmestere mads
palyazoval kothet szerzodést.

II. Fejezet
A lakasok bérbeaddsa

A lakasok bérbeadasanak jogecimei
10. §
(1) Lakast palyazat utjan vagy palyazaton kiviil lehet bérbe adni.

(2) Az 6nkormanyzat - f§szabaly szerint - palyazat Uitjan, piaci alapon adja bérbe a tulajdonaban lévo
lakas és helyiség allomanyt.

(3) Palyazaton kiviil torténhet a bérbeadas, ha az:

a)  szolgalati jelleggel torténé bérbeadas,

b)  szocialis rdszorultsag alapjan torténd bérbeadas,

c)  jogszabalyon alapuld elhelyezési kitelezettség jogeime alapjan torténd bérbeadas.

Bérbeadas piaci alapon
11. §

(1) Piaci alapon torténd lakasbérleti jogviszony létesithett azzal a természetes személlyel:

a)  aki, és a vele egylitt-ko1t6z6 kdzeli hozzatartozdja nem rendelkezik mas bekoltézhetd, lakhatés
céljara alkalmas sajat tulajdont ingatlan tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogaval vagy bérleti
jogaval Inércs nagykdzségben, valamint a telepiilés 20 kilométeres korzetében, és

b)  legalabb 2 éve fennalld, bejelentett allando lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik
Inarcs nagykozségben, vagy igazolhat6 modon legaldbb 6 hoénapja Inarcs nagykozségben
munkavégzésre iranyuld jogviszonya all fenn.

(2) Piaci alapon torténé bérbeadas elsdsorban palyazat keretében torténik. A polgarmester javasiatara
a Képvisel6-testiilet ett6l eltérhet.

(3) A Képviselo-testiilet a piaci alapon bérbe adhato lakasok bérleti dijat ugy hatarozza meg, hogy a
fizetendd bérleti dijbol az Onkormdanyzat nyereséget realizéljon.

(4) A piaci alapon bérbe adandé lakasok esetében a bérleti dijat e rendelet 2. szamu melléklete
tartalmazza.



(5) Az onkorményzati bérlakassal Osszefiiggé lakbér, a kiilon szolgéaltatasokért fizetendd dijak,
valamint a lakds rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas éallapotanak helyredllitasahoz sziikséges
koltségek biztositasara a leendd bérld a szerz6dés megkotésekor dvadékot koteles fizetni.

(6) Az dvadék mértékét e rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

(7) Az 6vadék megfizetésére indokolt esetben 2 havi részletfizetés engedélyezhetd a bérlének. A
részletfizetés engedélyezésérdl a Képviseld-testiilet hataroz.

(8) A bérbead6 a lakés visszavételét kovetéen 30 napon belill kételes az 6vadék Osszegét a béridnek
kiadni.

(9) A nem rendeltetésszert hasznalatbdl ered6 karok megtéritése elsdédlegesen az d6vadék dsszegébil
torténik.

(10) Amennyiben a piaci alapon meghirdetett lakdsok bérlésére t6bb bérleti ajanlat vagy kérelem is
érkezik, elényben részesité az a palyazo, akinek Inarcson torténd letelepedése a telepiilés érdekét
szolgédlja.

(11) Az érvényes palyazati ajanlatok, kérelmek elbirdlasanal a Képviseld-testiilet mérlegeli tovabba
azt, hogy a megpalyazott lakas bérleti dijanak rendszeres megfizetése a palydzd vagy kérelmezd
esetében mennyire latszik biztositottnak.

(12) Nem tekinthetd biztositottnak a bérleti dij megfizetése, ha az egytitt koltozok igazolt havi atlag
nett6 dsszjovedelmének 40 %-a a megpalyéazott lakas havi bérleti dijat nem éri el.

(13) A Képviselo-testiilet a palyazat vagy kérelem elbiralasa soran tovabba vizsgalja, hogy a palyazé
vagy kérelmez6 jovedelmi és vagyoni helyzete mennyire teszi lehetove, hogy a palyazo, kérelmezéd
— Onkormanyzati segitség nélkiil — a normal lakaspiaci lehetdségeket figyelembe véve sajat maganak
biztositson lakast.

(14) A bérleti szerzédést Inarcs Nagykozség Polgarmestere koti meg.

(15) A bérleti szerzodést csak .... honapra hatarozott id6tartamra lehet kotni. A hatarozott id6 leteltét
kovetd 30 napon belill a bérld koteles az onkormdnyzati lakast kifestve, tres, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsajtani.

(16) A piaci elven bérbe adhato iires lakasokat az Inarcsi Polgarmesteri Hivatal a megliresedésto]
szamitott 30 napon beliil a helyben szokasos médon meghirdeti.

Bérbeadas szolgalati jelleggel
12. §

(1) Szolgalati jelleggel 6nkorményzati lakas annak adhaté bérbe, aki

a) az Onkormanyzat valamelyik intézményénél kozszolgalati, kozalkalmazotti, kéznevelési
foglalkoztatotti jogviszonyban vagy munkaviszonyban all, ha a munkavallalonak a telepiilésen
torténd letelepedése a telepiilés érdekét szolgalja, vagy

b)  Inarcs Nagykozség egészségligyi alapellatasi feladatait latja el, vagy

c¢) Inarcs Nagykozség allami, vagy Onkormanyzati fenntartidsi kozoktatasi intézményeiben
oktatatoi-, neveldi tevékenységet végez, vagy



d)  Inarcs Nagykozség korzeti megbizottja, aki rendori feladatait rendszeresen, szolgélati idejének
jelentds részében a telepiilésen végzi.

(2) Az 6nkorményzati lakasok koziil szolgalati jelleggel az adhato bérbe, amely a bérl6 kérelmének
elbiralasakor tiresen all. Amennyiben a szolgalati jelleggel bérbe adasra keriil lakast a kérelmez6
nem fogadja el, ugy az 6nkorményzat masik lakast e célra nem kételes felajanlani.

(3) A szolgalati bérlakas iranti kérelmet a rendelet 5. szamu melléklete szerinti nyomtatvanyon kell
benyujtani.

(4) Az dnkormanyzati lakas szolgalati jelleggel csak hatarozott idoére, 1 (egy) évre adhatd bérbe. A
bérleti szerzodés bérleti ideje a bérlo kérésére meghosszabbithatd, azzal, hogy az Onkonnényzat az
(1) bekezdésében foglalt feltételeket évente feliilvizsgalja €s a jogviszony meghosszabbitdsat
indokoltnak tartja. A bérlének évente a szerzddés lejarta elétt 3 honappal sziikséges benytjtania a
hosszabbitasra iranyuld kérelmét.

(5) A lakésbérleti jog abban az esetben utalhat6 ki, amennyiben a munkaltatoi jogkdr gyakorldja a
kérelmet irdsbeli véleményével tamogatja.

(6) A kérelem elbiralasanak elényt jelent:

a)  haakérelmezd lakhatésa a telepiilésen vagy annak 20 km kdrnyezetében nem megoldott,

b)  ha a kérelmezo feltjitdsra szoruld onkormanyzati lakast is elfogad és vallalja annak sajat
koltségen torténd helyrehozatalat, a bérbeadoval e targyban kotott megallapodas keretei kozott,

¢)  ha a kérelmezd harom évnél hosszabb ideje 4ll az 6nkormanyzat valamelyik intézményénél
koézszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban,

d)  haakérelmezOnek a telepiilésen torténo letelepedése a telepiilés érdekét szolgalja.

(7) Az (1) bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését, illetve a hatarozott id6 leteltét kovetd 30 napon
beliil a bérlod koteles az onkormanyzati lakast kifestve, iires, rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas
allapotban a bérbeadé rendelkezésére bocsajtani.

(8) A bérleti szerz6dést Inarcs Nagykozség Polgarmestere koti meg.

(9) A szolgalati érdekbol bérbe adando lakasok esetében a bérleti dijat e rendelet 2. szami melléklete
tartalmazza.

(10) Az onkorményzati bérlakassal dsszefiiggd lakbér, a kiilon szolgaltatasokért fizetendd dijak,
valamint a lak4s rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotdnak helyreallitasdhoz sziikséges
koltségek biztositasara a leend6 bérl6 a szerz6dés megkstésekor dvadékot koteles fizetni.

(11) Az 6vadék mértékét e rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

(12) Az 6vadék megfizetésére indokolt esetben 2 havi részletfizetés engedélyezhetd a bérlonek. A
részletfizetés engedélyezésérél a Képvisel6-testiilet hataroz.

(13) A bérbead¢ a lakas visszavételét kovetden 30 napon belill kiteles az 6vadék dsszegét a bérlonek
kiadni.

(14) A nem rendeltetésszerii hasznalatbol ered6 karok megtéritése elsédlegesen az ovadék 6sszegébol
torténik.

Szocidlis raszorultsag alapjan torténo bérbeadas



13.§

(1) Szocialis raszorultsag alapjan torténd bérbeadds a Szocialis és Es€lyegyenléségi Bizottsag
hataskore.

(2) Szocialis helyzet alapjan nkormanyzati bérlakas annak a cselekvoképes, természetes személynek

adhat6 bérbe, aki

a)  az elmult két évben Inarcs nagykozség kozigazgatasi teriiletén allandd bejelentett lakcimmel
rendelkezik és életvitelszerien Inarcson lakik; hazastarsak, élettarsak egyiittes kérelme esetén
a két éves allando bejelentett lakcimmel legalabb a hazastarsak, €lettarsak egyike rendelkezik,
és

b)  lakastulajdonnal, vagy lakas hasznalatara feljogosito vagyoni értékii joggal
ba) nem rendelkezik, vagy
bb) rendelkezik, de ezen jogat téle fliggetlen okok miatt, vagy nem a sajat, a hasznalatot

korlatoz6é déntése miatt - hitelt érdeml6 modon igazoltan - gyakorolni nem tudja, és

c)  csaladjaban az egy fore jutd havi jovedelem a szocialis vetitési alap 6sszegének 100 Y%-at eléri,
de annak 350 %-4at nem haladja meg, egyediilél6 esetében a havi jovedelem a szocialis vetitési
alap Osszegének 100 %-at eléri, de annak 500 %-at nem haladja meg az utols6é hat honapra
vonatkoz6 igazolas alapjan, és

d)  tulajdondban nincs jelentds értékil ingévagyon, beleértve a vele egyiitt koltozo hozzatartozo(k)
tulajdonat is és

e)  vallalja az 6vadék megfizetését.

(3) A szocialis bérlakas iranti kérelmet a rendelet 3. szamu melléklete szerinti nyomtatvanyon kell
benyujtani.

(4) Szocidlis alapon lakés legfeljebb ... honap hatarozott idétartamra adhaté bérbe.

(5) A Dbérleti szerzodés a bérld irasbeli kérelmére és a bérbeado irasbeli javaslatara legfeljebb

tovabbi ... honap hatarozott iddtartammal meghosszabbithatd abban az esetben, ha

a) abérld a bérleti dij-, valamint bérleti jogviszonyabdl eredd barmilyen jogcimen keletkezett
dijfizetési kotelezettségének annak esedékessége idépontjaban, a bérleti szerz6dés teljes
id6tartama alatt maradéktalanul eleget tett, és

b)  alakas €s annak berendezési targyai épségét megovta, €s

¢)  a lakas, illetve ha a lakashoz udvar tartozik, annak és a lakokornyezetének a tisztasagat
megobvta, fenntartotta, helyreallitotta, és

d)  azegylittélés szabdlyait betartotta, s

e)  szocidlis helyzete alapjan az (2) bekezdés d) pontja alapjan tovabbra is jogosultnak tekinthet6.

(6) A bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyulo kérelmet legkésébb a bérleti jogviszony
megszliinését megel6z6 3 honappal kell beny(jtani. A kérelemhez csatolni kell mindazokat a
nyilatkozatokat és igazolasokat, melyek a kérelem elbiralasahoz sziikségesek. Az eléirt nyilatkozatok
és igazolasok nélkiili kérelmet be nem nyujtottnak kell tekinteni.

(7) Ha a bérld a lakéast a hatarozott id6 leteltével ismételten bérbe kivanja venni, de szocidlis helyzete
alapjan a lakasbérletre mar nem jogosult, akkor bérleti joga — jovedelmi/vagyoni helyzetének
vizsgalata fliggvényében — piaci alapu bérletre valtozik, és a tovabbiakban az ujonnan megallapitott
bérleti joga szerinti lakbért kell fizetnie.

(8) A bérleti szerzddést Inarcs Nagykozség Polgarmestere koti meg.



(9) A szocialis alapon bérbe adand6 lakasok esetében a bérleti dij és az dvadék mértékét e rendelet 2.
szamu melléklete tartalmazza.

14. §

(1) A rendkiviili szocidlis helyzetbe keriilt Inarcson lakd- vagy tartozkodasi hellyel rendelkezo
igényl6 — amennyiben lakhatdsat masképp megoldani nem tudja - szocidlis sziikséglakas igénylése
iranti kérelemmel fordulhat a polgarmesterhez. Rendkiviili szocidlis krizishelyzet kiiléndsen, ha a
kérelmezd lakasa elemi csapas, vagy mas ok miatt lakhatasra alkalmatlanna valt és a kérelmez6 -
onhib4jan kiviil - lakashelyzetét mas modon megoldani nem tudja.

(2) A kérelemrdl és a lakasbérleti szerzodés megkotésérol a polgarmester dont. A lakésbérleti
szerz6dés a rendkiviili szocialis krizishelyzet fennallasaig, de legfeljebb ... honapos iddtartamra
kothetd meg.

(3) A bérleti szerzddés rendkiviili szocidlis krizishelyzet fennallasa esetén a Szocidlis és
Esélyegyenloségi Bizottsag dontése alapjan legfeljebb ... esetben alkalmanként ... hoénapos
idétartamra meghosszabbithato.

15. §

(1) A bérld és a vele kozos haztartasban €16k vagyoni és jovedelmi viszonyaiban torténé valtozast a
bérld koteles a valtozast kévetd 30 napon beliil bejelenteni a bérbeadd felé.

(2) Amennyiben a bérld az (1) bekezdés szerinti bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget vagy a
bejelentésében valotlan adatokat kézol és ez a szocialis alapon térténd bérleti jogosultsag feltételeit
megvaltoztatja, a valtozas bizonyitott idépontjatol kezd6dden a bérlét e rendelet szerinti piaci alapu
bérbeadas esetén meghatarozott mérték fizetési kotelezettség terheli.

(3) Amennyiben a bérleti jogviszony fennallasa alatt a piaci alapu bérleti dijat fizeté bérlé jovedelmi
viszonyaiban olyan valtozas kovetkezik be, amely indokolja a szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadast, gy a bérld irdsban kezdeményezheti a bérbeaddnal a szocidlis bérlakasra vald
jogosultsag megallapitasat. A bérlo a kérelem elbiralasat kovetd honap 1. napjaval kezdédden valik
jogosultta a piaci bérleti dij sszege helyett a szocialis alapu bérleti dij fizetésére.

Bérbeadas jogszabalyon alapulé elhelyezési kotelezettség alapjan
16. §

(1) Masik lakast kell bérbe adni annak a jogcim nélkiili személynek, aki a bérl6 haldla utdn maradt

vissza az dnkormanyzati tulajdonti lakasban, ha:

a) a bérbeadd a lakasba torténd befogadasdhoz korabban adott hozzajarulast, illetve erre
kotelezettséget vallalt,

b) a bérl6 haldlat megelozd két év oOta folyamatos bejelentett lakohellyel, életvitelszertien, a
bérbeadd beleegyezésével a lakasban lakik, feltéve, hogy az elhalt bérlonek vagy hazastarsanak
az unokjja, testvére, tovabba a bérl élettarsa, és nincs bekdltozhetd lakasa,

c)  abefogadott személy nem tartozik a b) pontban foglaltak k6zé, de a bérlé halalat megeldzo két
év Ota a lakdsban igazolt mddon, életvitelszeriien tartézkodik.

(2) Az (1) bekezdés alapjan masik lakas csak akkor adhat6 bérbe, ha a jogosult vallalja a lakasban
lako t6bbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult - személy lakasba t6rténd befogadasat.



(3) Az (1) bekezdés alapjan tobb jogosult részére egyiittesen lehet egy masik lakast bérbe adni

(4) Masik lakasként olyan lakast lehet bérbe adni, amelyre a jogosult — vagyoni, jovedelmi helyzete
alapjan - igényt tarthatna.

(5) A masik lakasra valé jogosultsig megallapitasahoz sziikséges adatok €s igazoldsok benyujtasara
a polgarmester a kozléstél szdmitott tizenst napos hataridd megjeldlésével szolitja fel a
lakashasznal6t. A hataridé eredménytelen leteltével a masik lakasra vald jogosultsdgot nem lehet
megallapitani.

(6) Jogszabalyon alapuld elhelyezési kotelezettség alapjan torténd bérbeadas esetén a bérbeadoi
jogokat a képviselo-testiilet gyakorolja.

Palyazati eljaras szabalyai piaci alapu bérbeadas esetén
17. §
(1) Palyazat 6nkormanyzati tulajdonu, iires, per, teher, és igénymentes lakasra irhato ki.

(2) A palyazat kiirasardl, kozzétételérol és a palyazathoz sziikséges feltételek biztositasarol a
képviseld-testiilet dontése alapjan a polgarmester gondoskodik.

(3) A pélyazat feltételeit a palyazat kiirdja e rendelet keretei k6zott hatdrozza meg.
(4) Palyazni az jogosult, aki a palyazati feltételeknek megfelel.

(5) A palyazénak lehet6vé kell tenni, hogy a lakast, vagy a helyiséget a palyazatanak benyujtasa elott
megtekintse.

(6) A palyézatot kdzzé kell tenni az Inarcsi Hirmonddban, a Polgarmesteri Hivatal hirdetd tablajan,
valamint meg kell jelentetni az Onkorményzat honlapjan.

18. §

A lakasra vonatkozé palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  abérbe adando lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
b)  alakas megtekintésére biztositott idépontot,

c¢)  abérleti szerzodés idotartamat,

d)  alakbér osszegét,

e)  apalyazat benytjtasanak maodjat, helyét s idejét,

/) apdlyazat elbirdlasdnak modjat,

g)  abérbeadd megnevezését, cimét €s telefonszamat,

h)  apalyéazat elbiralasanak idépontjat és az eredmény kozlésének modjat,

i)  egyéb palyazati feltételeket.

19. §

(1) A palyazatot jelen rendelet 4. mellékletében szerepld formanyomtatvanyon keresztiil kell
benyujtani.
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(2) A palyazatot legkés6bb a kiirdasban meghatarozott napon, a hivatali munkaidd végéig lehet
benytjtani. A kiiras napja az a nap, amikor a palyazati kiiras a Polgadrmesteri Hivatal hirdet6tablajan
kifiiggesztésre kertil.

(3) Egy palyazo legfeljebb egy lakas és egy helyiség bérbevételére jogosult.

(4) Ervénytelen az a palyazat, amelyet e rendeletben foglaltak, valamint a palyézati Kiiras
megsértésével, a palyaztato tévedésbe ejtésével vagy megtévesztésével nyujtottak be.

(5) Amennyiben nincsen kelld szamu olyan palyazo, aki a meghirdetett feltételeknek mindenben
megfelel, akkor a palyazatot meg kell ismételni.

20. §

(1) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a)  abérbevételre ajanlatot tevé személy nevét, lakohelyét, értesitési cimét,

b)  alakéasba a bérldvel egyiitt koltozok szamat, nevét,

c)  azokat az adatokat, melyek azt igazoljak, hogy a kiirt palyazati feltételeknek megfelel,
d)  apalyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

(2) A palyazatot zart boritékban kell a Polgarmesteri Hivatalban leadni. Az atvételrdl a titkarsagi
ligyintéz6 az idépont pontos (nap, ora, perc) megjeldlésével elismervényt allit ki, s azt a Polgarmesteri
Hivatal korbélyegzdjével lepecsételi.

(3) A benyujtott palyazatokat a polgarmester véleményezi és javaslatot tesz a Képviseld-testiiletnek.
Amennyiben ugyanarra a lakdsra t6bb palyazat is érkezik, akkor a polgarmester az érvényes
palyazatokat rangsorolja, a rangsorban els6 helyen allot javasolja a Képviselo-testiiletnek nyertesnek
kihirdetni. A nyertes palyazorol a Képviselo-testiilet dont.

(4) A palyéazatokat a palyézati hatarido leteltét kovetd harminc napon belil el kell biralni.
21. §

(1) A nyertes palyazoval a palyazati eredmény alapjan létrejott hatarozat kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill a bérleti szerz6dé€st a polgarmester k6ti meg.

(2) Ha a nyertes palyazo a (1) bekezdésben meghatarozott hataridén beliil nem kot bérleti szerzodést,
ugy az dnkorményzat kiilén dontés nélkiil a szerz6déskotéstdl eldllhat.

(3) Eredménytelen palyazat esetén a Képvisel-testiilet dont a palyazat megismétlésérdl, vagy a lakas
mas jogcimen torténd hasznositasarol.

(4) Ervénytelen a palyazat, ha:

a)  azt nem az el6irt formanyomtatvanyon terjesztették elo,

b)  nem felel meg a palyazati kiirasnak,

¢)  hiadnyos, valotlan adatokat tartalmaz,

d) az e rendeletben meghatarozott anyagi vagy eljarasi szabalyok megsértésével keriilt
benytjtasra,

Lakasbérleti jogviszonyt kizaré okok

22.§
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Ha e rendelet masként nem rendelkezik, nem lehet lakds bérldje az a személy, akire a palyazata
benyujtasanak, illetve kérelme el6terjesztése id6pontjaban az alabbi kizard tényezok valamelyike
fennall:

a)  palyazatiban, kérelmében lakaskoriilményeire, szocialis, vagyoni €s jovedelmi viszonyaira
vonatkozoan olyan valétlan adatokat kéz61, amely szdmara jogosulatlanul kedvezébb elbiralast
tenne lehetgveé,

b)  koradbbi, 6nkormanyzati lakasra fennallo bérleti jogviszonya 5 éven beliil azért Keriilt
felmondasra a bérbeado részér6l, mert a bérlakasra valo jogosultsiga szempontjabol lényeges,
valotlan adatokat szolgaltatott,

¢) Ot éven beliil 6nkényes lakasfoglalassal keriilt onkormanyzati bérlakdsba, vagy nem lakas
céljara szolgald helyiségbe, abban az esetben is, ha hasznalati dij fizetési kotelezettségének
eleget tett,

d)  akinek Onkorményzati lakdsra vonatkozo bérleti szerz6dése a bérbeadd dij-hatralék miatti
felmondasa folytan megsziint, a hatralék teljes 6sszegének megfizetéséig,

e)  akinek 6nkormanyzati lakasra vonatkozé bérleti szerzodését a bérbeadd a bérlékre vonatkozo
eléirasok sulyos megsértése miatt, igy kiilonosen a lakas rongalésa, karbantartasi, felajitasi
kotelezettségek elmulasztisa, a lakas rendeltetésellenes hasznalata miatt — 6t éven belil -
felmondta, akkor is, ha a bérbeadot ért kart megtéritette; amennyiben a kart nem téritette meg,
6t éven tul is érvényesiil a kizaras.

23.§

Rendkiviili felmondéssal fel kell mondani a bérleti szerzodést, ha a bérld a jogosultsagat vagy a 22.
§-ban szerepl6 kizaré okokat illetben valotlan adatot kozol, megtéveszt, vagy tévedésbe ejti vagy
tévedésben tartja a bérbeadot.

A lakbér
24. §
(1) A lakbér mértékének megallapitasa e rendelet 2. szama melléklete szerint torténik.

(2) Az onkorményzat a bérleti dijat minden év februar 1. napjaig — a targyév januar l-re
visszamendleges hatéllyal — jogosult a KSH altal meghatarozott inflacié mértékével megndvelni. A
bérleti dij targyévi mértékér6l a jegyz6 a béridt legkésébb minden év februar 1 napjaig irdsban
tajékoztatja.

(3) A bérlo bérleti dijanak szocialis helyzete alapjan t6rténd feliilvizsgalatat kezdeményezheti/kérheti,
ha a jelen rendeletben foglalt feltételeknek igazolhatéan megfelel. Ilyen esetben a bérbeado csak a
feltételek igazolasat kovet6 honap els6 napjatol allapithat meg a bérlo részére szocialis helyzet alapjan
bérleti dijat, visszamendleges megallapitasnak nincs helye.

A lakashasznalati dij
25. §

(1) Ha az onkormanyzati lakasban a lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor olyan személy marad
vissza, aki sem az Ltv., sem jelen rendelet szabalyai szerint nem tarthat igényt elhelyezésre, koteles a
lakast a szerz6dés megsziinését6l szamitott 30 napon beliil elhagyni. Ha a lakast jogcim nélkiil
haszndlé személy a lakéselhagyasi kotelezettségének a bérbeadd irasbeli felszolitdsanak
kézhezvételétl szamitott 8 napon beliill nem tesz eleget, akkor az Onkormaényzati lakéasra
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megallapitott lakbér mértékének megfeleld lakashasznalati dij megfizetésére koteles a jogeim nélkiili
hasznalat kezdetének napjatol. A lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétsl
szamitott masodik honap elteltével kétszeresere, hatodik honap elteltével hatszorosara, 1 €v elteltével
tizszeresére emelkedik.

(2) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznal6 az (1) bekezdésben megjelslt hataridon beliil dnként
nem adja at lakéast, akkor a Polgarmester 30 napon beliil kdteles a lakas kiiiritése irant birosag elott
eljarast kezdeményezni, kivéve, ha a jogcim nélkiili lakashasznalé mésik lakasra tarthat igényt.

1II. Fejezet
A lakasbeérlet kozos szabdlyai

A felek jogai és kotelezettségei
26. §

(1) A bérld a bérleti szerzodés fennallasa alatt koteles €letvitelszertien a lakasban lakni, a két honapot
meghalad6 tavollétét és annak iddtartamat, valamint az adataiban bekovetkezett valtozast a
bérbeaddnak irasban bejelenteni. Ha a bérl6 e bejelentési ktelezettségét elmulasztotta és a mulasztas
okat a felhivast kovetden hitelt érdemléen igazolni nem tudja, vagy nem a Lakas tv.-ben felsorolt ok
folytan van tavol a bérelt lakdsbol, a bérleti szerzodését fel kell mondani. E feltételt a bérleti
szerz6désnek tartalmaznia kell.

(2) A bérlo6 és a vele jogszerlien egyiitt laké személyek a tébbi bérlé jogainak €s érdekeinek sérelme
nélkiil jogosultak a koz6s hasznalatra szolgélo helyiségeket és teriileteket hasznalni.

(3) A bérbead6 a rendeltetésszer(i hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legalabb egy alkalommal, munkanapokon, a bérlé nyugalmanak zavardsa nélkiil
Jegyzdkonyvi rogzités mellett ellendrzi. A bérld az ellendrzést tiirni koteles.

(4) Soron kiviil kell ellendrzest végezni, ha a lakas allagmegovasa, illetve a lakok magatartasa ezt
indokolja.

Befogadas szabalyai
27.§

(1) Onkorményzati lakdsba a bérlé a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziilojét.

(2) A bérl6 kérelmére a bérbeado koteles a bérld élettarsa, az élettars gyermeke (mostohagyermek,
nevelt gyermek, orokbefogadott gyermek) befogadasdhoz hozzajarulni, abban az esetben, ha a bérld
€s €lettarsa nyilatkoznak a koztiik 1€vo élettarsi jogviszony fennallasarol.

(3) Mas személyt a bérld kizardlag a polgarmester el6zetes irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(4) A bérlé befogadasra iranyuld kérelmének tartalmaznia kell e rendelet (2) — (3) bekezdésében
megjelolt személyek személyazonositasra alkalmas adatait.

Bérlétarsi jogviszony létesitése
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28. §

(1) Bérlotarsi szerzodés szolgalati lakas esetén abban az esetben kothetd, amennyiben a bérlGtars/ak
megfelel/nek e rendelet 12. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek.

(2) Bérlotarsi szerz6dés szocialis bérlakas esetén abban az esetben kdthetd, amennyiben a bérl6tars/ak
megfelel/nek e rendelet 13. § (2) bekezdésében foglalt feltételeknek.

A tarsbérletre vonatkoz6 szabalyok
29. §

Az Onkorményzat 5nkorményzati bérlakasok esetén a tarsbérlet létesitéséhez nem jarul hozza.

Albérlet
30. §

Az Onkormaényzat 6nkorményzati bérlakasok esetén a bérlé altal torténd tovabbi albérletbe adashoz
nem jarul hozza.

1V Fejezet
A lakdsbérleti szerzodés megsziintetésének szabdlyai

Bérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténdé megsziintetése
31. 8§

A bérl6é vagy a bérbeadd a bérleti szerzodés k6zos megegyezéssel torténd megsziintetését irasban
barmikor kezdeményezheti, melyr6l a polgarmester dont. A bérleti szerz6dés megsziintetésekor
elszamolasi kotelezettség terheli a feleket.

Bérleti szerz6dés azonnali hatalya felmondassal torténoé megsziintetése
32.8§

(1) Azonnali hatéllyal felmondhatja a bérbeadé a bérleti szerz6dést, ha a bérld

a)  bérleti dij fizetésének nem, vagy annak késedelmesen tesz eleget, tovabba a bérleti dij évenkénti
emelkedésének mértékét figyelmen kiviil hagyva attol eltéré mértékben fizeti a bérleti dijat;

b)  koziizemi,- illetve koz0s koltség fizetési kotelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz
eleget;

c)  oOvadék kiegészitési kotelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget;

d)  bérbead¢ irasbeli engedélye nélkiil atalakitasi munkalatokat végez a bérleményben;

e)  abérleményt tovabbi albérletbe adja;

f)  megszegi a jelen rendeletbe vagy a bérleti szerzddésben rogzitett kotelezettségét, illetve
megakadalyozza a bérbeadot a jelen szerz6désben rogzitett jogai érvényesiilésében.

(2) Amennyiben a bérbead6 az azonnali hatalyu felmondas jogaval €1, ugy az elszamolas keretében
kartérités is megilleti a bérbeadot.

(3) Az azonnali hatalyu felmondast indokolni kell.
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(4) Az azonnali hatalyu felmondas a kozléssel megsziinteti a bérleti szerz6dést.

(5) A felmondast a masik féllel - irasban - kdzolni kell. A felmondas a honap utolsé napjara szdlhat.
A felmondast a bérleti szerzddésben megjelslt cimre kell megkiildeni.

A lakas visszaadasa
33. 8§

(1) A lakasbérlet megsziinésekor a bérld a lakast kifiritett, tiszta, rendeltetésszerti allapotban,
bekoltdzhetden, az atadas-atvételkor, illetve a bérleti jogviszony idétartama alatt felvett leltar alapjan,
illetve jegyzOkonyv szerinti allapotban kételes visszaadni.

(2) A lakésbérlet megsziinésekor, megsziintetésekor jegyzOkonyvet kell felvenni, amelynek
tartalmaznia kell a lakés, a lakasberendezések, az épiilet kozponti berendezései lakdsban 1évo
részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat, azok potlasanak hataridejét,
valamint a pétlasra kételezett személy megnevezését.

V. Fejezet
Nem lakdscélu helyiségek bérbeaddsdnak szabdlyai

A helyiség bérbeadasa
34.§

(1) Az 6nkorményzat a helyiségek kezelésével, bérbeadasaval kapcsolatos adminisztrativ feladatait a
Polgarmesteri Hivatal atjan latja el.

(2) A helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontést, valamint a bérbeadoi hozzjarulast palyazat utjan
a képviseld-testiilet hozza meg.

(3) A helyiségek bérleti dijat m2-ben kell megallapitani, a bérleti dij és az 6vadék mértékét jelen
rendelet 2. melléklete tartalmazza. Az 6vadékot kamatfizetési kitelezettség nem terheli.

(4) A bérleti dij, és az 6vadék mértékét a polgarmester eldterjesztése alapjan évenként feliil kell
vizsgalni. A bérleti dij, és az 6vadék mértékérdl, annak modositasarol a képviseld-testiilet dont.

(5) A helyiség meghatarozott tevékenység folytatasara, elsGsorban a lakossag ellatasét szolgald
kereskedelmi, ipari, szolgaltatasi, kulturalis és irodai, tovabba az ezekhez kapcsolodo raktarozasi
célra adhato6 bérbe.

(6) A nem lakascélu helyiség hatarozott idére, legfeljebb 5 évre adhatd bérbe.

(7) Bérbevételi ajanlat ny1jthatd be a bérbeadohoz:

a)  apélyazat utjdn meghirdetett helyiségre,

b)  azeredményteleniil palyaztatott helyiségre,

¢)  palyazat hidnyaban az lires helyiségre,

d) a bérld részér6l a hatarozott idejii bérleti jogviszony fenndlldsa alatt a helyiség ismételt
bérbevétele céljabol.

(8) A (7) bekezdés d) pontjaban meghatarozott bérbevételi ajanlat a hatarozott ideji bérleti szerzédés
megsziinését megel6z6 hatvanadik napig nyjthaté be.
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35.§

Bérleti jogviszony Iétesithetd

a)  ahelyiség bérbeadasara kiirt palyazat nyertesével, illetve a nyertes kiesése esetén sorrendben a
legelényosebb €rvényes bérbevételi ajanlatot benyujtd palyazoval, vagy

b)  palyazaton kiviil az érvényes bérbevételi ajanlatot benyujtd személlyel.

A helyiségbérleti palyazat
36. §
(1) A helyiséget — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — palyazat itjan kell bérbe adni.

(2) A helyiségre nem kell palyazatot kiirni, mert azt a tulajdonos bérbevételi ajanlat alapjan
onkormanyzati érdekbdl bérbe adja, amennyiben a bérl6 a hatarozott ideji bérleti szerzodés
megszinését megel6z6 hatvanadik napig a helyiségre bérbevételi ajanlatot nyujt be.

37.§

(1) A palyazatot kozz¢é kell tenni az Inarcsi Hirmondoban, a Polgarmesteri Hivatal hirdeté tablajan,
valamint meg kell jelentetni az Onkorméanyzat honlapjan.

(2) A palyazatot zart boritékban kell benyujtani a bérbeado részére.
38.§

(1) A pélyazati felhivas tartalmazza:

a)  ahelyiség cimét, alapteriiletét, miszaki jellemzbit,
b)  ahelyiségben végezhetd tevékenység megjeldlését,
¢)  abérlet idotartamat,

d)  apalyazati feltételeket,

e)  ahelyiség megtekintésének idopontjat,

/) apalyazat elbiralasanak szempontjait,

(2) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a)  apalyazo nevét, lakcimét (székhelyét), elérhetdségét és a tevékenységének megjellését,

b)  apalyazo nyilatkozatat arrdl, hogy az altala folytatni kivant tevékenységhez sziikséges hatosagi
engedéllyel rendelkezik, vagy az engedély megszerzéséhez sziikséges feltételeknek megfelel,
valamint

¢) az allami adohatosag és az ingatlan fekvése szerint illetékes Onkormanyzati adohatosag
igazolasat arrdl, hogy a palyazonak adé-, valamint adok modjara behajtandé koztartozasa nincs,
feltéve, hogy a palyazoé a helyiséget iizletszerl gazdasagi tevékenység folytatasa céljabol veszi
bérbe.

39. §
(1) Ervényes a palyézat, ha a palyazatot az eldirt tartalommal és hataridében nyujtotta be a palyazo.

(2) Az érvényes palyazatokat a palyazati hataridé leteltét kovetden a soron kovetkezd képviselo-
testiileti tilésen birdlja el a bérbeadd.
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(3) A nyertes palydz6t a bérbeado — a Polgarmesteri Hivatal utjan - a dontést kdvetd 15 napon beliil
értesiti.

A helyiségbérleti szerz6dés megkotése
40. §
(1) A helyiségbérleti szerzodést a polgarmester irja ala.

(2) A bérlo koteles a helyiségbérleti szerzodés megkotését megeldzoen a bérbeado részére a bérleti
szerz6déssel Osszefliggd kovetelések biztositasa érdekében a jelen rendelet 2. mellékletében
meghatdrozott mértékii 6vadékot fizetni.

41.§

Helyiségre bérleti szerzodést csak olyan személlyel kothetd, aki szerzodésben feltételként vallalja,
hogy az éves bérleti dijat a tulajdonos e rendelet szerint évenként feliilvizsgalja, és azt egyoldalu
dontéssel modositja.

A helyiségbérleti szerz6dés tartalma
42. §

(1) A helyiségbérleti szerz6désben meg kell hatarozni kiiléndsen

a)  ahelyiség hasznalatanak céljat ¢s feltételeit,

b)  abérld jogutddlas bejelentésére vonatkozo kitelezettségét, valamint

¢) a bérlobnek a nevében, lakcimében, székhelyében, telephelyében, képvisel6jében,
addazonositdjaban vagy addszamaban, illetve bankszamlaszaméban bekovetkezett véltozas
bejelentésére vonatkozo kotelezettségét,

d)  afelek altal sziikkségesnek tartott egyéb kikotéseket,

e)  a bérld bérleti szerzo6désében felmondasi okként kell kik6tni a bérleti dij és a rezsikoltség
fizetési kotelezettségének nem teljesitését,

#)  mindazon kiktéseket, amit jogszabaly a kbzokirat végrehajthatova nyilvanitasahoz eloir.

(2) A helyiségbérleti szerz6désben meg kell hatarozni kiilonésen, hogy a bérld koteles gondoskodni:

a)  a helyiségnek az abban folytatni kivant tevékenység-gyakorlasahoz sziikséges médon torténd
kialakitasarol, felszerelésérdl, illetve berendezésérol,

b)  ahelyiséghez tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védo-, illetve elotetd, erny6s szerkezet,
valamint biztonsagi berendezés karbantartasarol,

c¢)  ahelyiségben folytatott tevékenységgel 6sszefiiggésben felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetve
cserérol,

d)  az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld kizardlagosan
hasznal, illetve tart lizemben, valamint

e) a helyiség, valamint a hozza tartozo koéz8s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek
tisztantartasarol és megvilagitasarol, tovabba a tevékenységével Osszefliggd hulladék
elszallitasarol.

(3) A bérleti jogviszony fennallas alatt a bérl6 a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil a
bérleményben sem atalakitist, sem egyéb miiszaki tartalmat érinté beruhazist nem végezhet.
Amennyiben a bérl6 a jelen pontban foglaltakat megszegi, ugy kartéritéssel, helytallassal tartozik a
bérbeado szamara. E korben a teljes kar megfizetésének elvét kell alkalmazni.
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43.§

A bérl6 a bérleményt tovabbi albérletbe kizardlag a polgarmester el6zetes irasbeli hozzajaruldsa
esetén adhatja tovabbi bérbe.

44.§

(1) A nem lakascélu helyiségek szerzdédésének meghosszabbitdsara vonatkozd igényét bérldnek
irasban, a szerzédés lejarata elétt legalabb 60 nappal kell benyujtani bérbeadohoz. A benyujtasra
nyitva all6 hatarid6 jogveszto.

(2) A szerz6dés meghosszabbitdsanak feltétele, hogy bérlének az 6nkormanyzat felé, valamint a
kézmiivek szolgaltatdja (a tovabbiakban: Szolgaltatok) felé dijtartozasa (pl. szolgaltatasi dij, alapdij,
stb.) nem allhat fenn. A Szolgaltatdk altal kiallitott, 30 napnal nem régebbi nemleges tartozasrdl szo16
igazolasokat bérl6 koteles a szerzodéshosszabbitasi kérelmével egyidejiileg bérbeadohoz benyujtani.

A helyiség atadasa és visszaadasa
45. §

(1) A bérbeadé a helyiséget a hasznalatra jogositd szerzédésben meghatdrozott allapotban,
felszereltséggel és id6pontban leltar alapjan adja at a bérlének. Az atadasrol jegyzO6konyvet kell
felvenni, amelyben rogziteni kell az ingatlan, a berendezései és felszerelései allapotat, a kdziizemi
mérok allasat, valamint sziikség esetén a felek egyéb nyilatkozatait.

(2) A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — ha a felek masként nem allapodnak
meg — az atadasnak megfelel6 allapotban €s felszereltséggel koteles a bérbeadonak visszaadni.

(3) A helyiség visszaadasa utan az dvadék fennmarado részét a bérleti szerzddéssel Osszefiiggd
kovetelések kielégitését kovetden a bérld részére kamat nélkiil vissza kell fizetni.

46. §

§ A bérleti jogviszony megsziinését kovetden a 45. § (2) bekezdésének megfelelden at nem adott,
valamint a jogcim nélkiil hasznalatba vett helyiség hasznalataért a volt bérld és a jogecim nélkiili
hasznal6 hasznalati dijat koteles fizetni, amelynek mértéke a bérleti jogviszony megsziinését, illetve
a jogcim nélkiili hasznalatba vételt kovetden a bérleti jogviszony megsziinését megel6z6en 6t terheld
bérleti dij kétszerese.

A helyiségbérleti jogviszony megsziinése, megsziintetése
47. §

A helyiségbérleti jogviszony megszlinésére, megsziintetésére az e rendeletnek a lakasbérleti
jogviszony megszlinésére, megsziintetésére vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

A helyiség téritésmentes hasznalatba adasa
48. §

(1) A helyiség kozérdekii feladatellatas céljabdl kizardlag magasabb rendd jogszabalyban
meghatarozott feltételek szerint adhaté téritésmentesen hasznalatba.
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(2) Nem lehet helyiséget téritésmentesen hasznalatba adni tizletszerii gazdasagi tevékenység céljara.

(3) A téritésmentes hasznalatba adas nem mentesiti a hasznal6t a koziizemidij-fizetési kotelezettség,
illetve a kozos koltség fizetési kotelezettség alol.

(4) A téritésmentes hasznalatba adésra a helyiségbérletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni azzal, hogy a hasznalot nem terheli 6vadék fizetési kotelezettség.

VI Fejezet
A lakdsok és helyiségek elidegenitésének szabdlyozdsa

Lakas és helyiség elidegenitése
49. §

(1) Lakas és helyiség a képvisel6-testiilet dontése alapjan, az altala felkért ingatlanforgalmi
értckbecsld altal készitett szakértéi vélemény figyelembevételével idegenithetd el.

(2) Az onkormanyzati lakasok elidegenitésérél a képviselo-testilet a Pénziigyi €s Gazdasagi
Bizottsag €s a Telepiilésfejlesztési Bizottsag javaslatat figyelembe véve dont.

(3) Ertékesitésre torténd kijelslés a bérls kérelmére vagy a (2) bekezdésben megjelslt bizottsagok
javaslata alapjan toérténhet.

(4) Az elovasarlasi jog jogosultja irasban jelentheti be a polgarmesternek vételi kérelmét.

(5) A polgarmester megvizsgalja az el6vasarlasi jogosultsagot, és a kérelmet a képviselo-testiilet elé
terjeszti. Az értékesités lebonyolitasat mindaddig — de legfeljebb hatvan napig - fliggében kell tartani,
amig az el6vasarlasi jog jogosultja egy6sszegben be nem fizeti az esetleges fennallé bérleti dij, illetve
kozlizemi dijtartozésat, valamint esetleges helyi adotartozasat.

(6) Palydzat ttjan lehet értékesiteni azt az ingatlant, amely

a) tekintetében a jogosult az eldvasarlasi jogaval nem élt, vagy

b)  nem all fenn sem hasznalati, sem bérleti szerz6dés, és az 6nkormanyzatnak kifejezett érdeke
fuz6dik az értékesitéshez

A lakasok elidegenitésének szabalyai
50. §

(1) Onkorményzati bérlakas esetén a bérlakas bérléjét megilleti a lakadsra az elévasarlasi jog,
amennyiben a lakds allami tulajdonbol keriilt at az 6nkormanyzat tulajdonaba. Az eldvasarlasi jog
megilleti a bérlo egyenesagi rokonat, valamint 6rokbefogadott gyermekét.

(2) Onkormanyzati tulajdonban 4116 lakas értékesitésérol a Képvisels-testiilet dont.
(3) Az értékesitésr6]l valé dontés utan a Polgarmesteri Hivatal megkeresi az eldvasarlasi jog

jogosultjat. Az eloévasarlasi jog jogosultja a tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beliil nyilatkozhat
arr6l, hogy kivan-e élni az eldvasarlasi jogaval.
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(4) Amennyiben az elévasarlasi jog jogosultja €l az elévasarlasi jogaval, tigy a Polgarmesteri Hivatal
kirendelt ingatlanszakért6vel felbecsiilteti az ingatlan értékét, majd a jogosult a meghatarozott értéken
megvasarolhatja az ingatlant.

(5) Amennyiben az adasvétel soran az el6vasarlasi jog jogosultja elall a szerzddés megko6tésétol, a
keletkezett koltségek viselésére a jogosult kteles.

(6) Az adasvételi szerz6dést a polgarmester koti meg.
51.§

(1) A Lakastorvény rendelkezéseinek megfelelen az eldvasarlasi jog jogosultjat a lakas vételarabol
engedmény, tovabba részletfizetési lehetdség illeti meg.

(2) A részletfizetési lehetoség esetén az el@vasarlasi jog jogosultja koteles a vételar min. 10% -
max.20 %-at megfizetni.

(3) Amennyiben az elévasarlasi jog jogosultja kéri, a lakas vasarlasa soran 6t 15 évnyi részletfizetés
illeti meg kamatmentesen.

(4) Részletfizetés esetén a vételaron felill a vevd kamatfizetési kotelezettséggel is tartozik az
eladonak.

(5) Az eldvasarlasi jog jogosultjat a vételar egy Osszegben valo megfizetése, vagy az eldirtnal
rovidebb torlesztési idé vallaldsa esetén 10% - 20% arengedmény, illetdleg a vételarhatralékbol
engedmény illeti meg.

(6) Ezen szabalyok betartasa alapjan a Képvisel6-testiilet dont az egyedi lakasértékesitések esetében.

52.§

A lakasok elidegenitésébdl szarmazd bevételek vonatkozasaban a Lakastv. rendelkezései az
iranyadok.

A helyiségek elidegenitésének szabalyozasa
53. §

(1) Amennyiben nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasa hatérozatlan idére tortént, Ugy a
helyiség bérlojét elovasarlasi jog illeti meg.

(2) Az eldvasarlasi jog jogosultja, amennyiben €l eldvasarlasi jogaval, koteles egy Osszegben

megfizetni a vételar 50 %-at, még a fennmaradé hanyad megfizetésére legfeljebb 2 éves
részletfizetést engedélyezhet szamara a Képvisel6-testiilet.

VIL Fejezet
Vegyes, zdro és dtmeneti rendelkezések

A lakasbérleti jogviszonyok, bérleti dij, 6vadék feliilvizsgalata

54. §
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(1) E rendelet rendelkezéseit — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a hatalybalépése utan indult
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A meglévd bérleti szerz6dések jogeimét, és idotartamat 2025. majus 31-ig felil kell vizsgalni és
modositani, amely tartalmazza, hogy a bérlé milyen jogcimen, milyen id6tartamra jogosult a
bérlemény hasznélatara. Amennyiben a bérl6 az e rendelet szerint médositott bérleti szerzédést nem
irja ala, ugy a bérleti jogviszonyt meg kell sziintetni.

(3) A meglévd bérleti szerzodésekre a jelen rendelet 1. és 2. mellékletében foglaltakat, azaz a bérleti
dij mértékére, és az dvadékra vonatkozo rendelkezéseket 2025. junius 1-161 kell alkalmazni.

A rendelet idébeli hatalya

55. §

Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletér6l, valamint az elidegenitésiikrdl sz616 11/2009. (VII.
30.) 6nkormanyzati rendelet.

56. §

Ez a rendelet 2025. mércius 28-an I1ép hatalyba.
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1. melléklet a 10/2025. (IIL 27.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet sz6vegét a(z) 1.melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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1. sz. melléklet a 10/2025. (I11. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

Az onkormdnyzati lakdsok és helyiségek listdja

1.1.Az 6nkorményzati lakasok listaja

Lakds cime HRSZ Alapteriilet (m2) Komfortfokozat
1. | 2365 Inarcs, Rakoczi ut 3/B. fsz. 1. a. 408/2 59,14 Osszkomfortos | lakas
2. | 2365 Inarcs, Rékoczi at 3/B. fsz. 2. a. 408/2 59,14 Osszkomfortos | lakds
3. | 2365 Inarcs, Rakadczi at 3/B. 1 em. 1. a. 408/2 49,95 Osszkomfortos | lakas
4. | 2365 Indarcs, Rakoczi ut 3/B. 1 em. 2. a. 408/2 49,95 Osszkomfortos | lakas
5. 12365 Indrcs, Széchenyi I. ut 33. 1.em 1. a. 1137/1 101 Osszkomfortos | lakas
1.2.Az 6nkormdnyzati helyiségek listaja
Helyiség cime HRSZ | Alapteriilet (m2)
1. 12365 Inarcs, Széchenyi l. 4t 33, 1137/1 592




2. melléklet a 10/2025. (IIL. 27.) énkormanvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2.melléklet.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)

23



2. sz. melléklet a 10/2025. (II1. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

2.1 Bérleti dij mértéke
2.1.1. A bérleti dij mértéke a piaci alapon torténé bérbeadas esetén:

brutté .... Forint/m%/hé

2.1.2. A bérleti dij mértéke a szolgalati jelleggel torténé bérbeadas esetén:

brutté .... Forint/m?/hé

2.1.3. A bérleti dij mértéke a szocialis raszorultsag alapjan torténé bérbeadas esetén:

bruttd ... Forint/m?/hé

2.1.4. A bérleti dij mértéke a nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeadasa
esetén: egyedi megallapodas targyat képezi.

2.2. Ovadék mértéke

2.2.1. Az 6vadék mértéke a piaci alapon t6rténé bérbeadas esetén:

2 havi bérleti dijnak megtfeleld 6sszeg

2.2.2. Az 6vadék mértéke a szolgalati jelleggel torténé bérbeadas esetén:

2 havi bérleti dijnak megfelel6 dsszeg

2.2.3. Az 6vadék mértéke a szocialis raszorultsag alapjan torténé bérbeadas esetén:
a) Szocialis bérlakas esetén: legfeljebb 1 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg.
b) Szocialis sziikséglakas (krizislakas) esetén nincs 6vadék.

2.2.4. Az 6vadék mértéke a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadas esetén:

2 havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg.



3. melléklet a 10/2025. (III. 27.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3.melléklet.pdf elnevezEsii f4)l tartalmazza.)
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3. sz. melléklet a 10/2025. (111. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

KERELEM

szocialis raszorultsag esetén dnkormanyzati lakas bérbevételére

IZENYIO MEVE: ...t e .

Tartézkodasi  hely:..........ccooviiiiiiiennnnnn. e e e e e e et
id6tartama: .......... 5 hénap......... nap 6ta all fenn.
Telefonos elérhetdség: .......oovviviiiiiiiiiiiiins

EMALl CIMl. e s

I. A kérelmezo(K) és a veliik egyiitt koltozo(k) koriilményeire vonatkozé adatok

1.) K6z6s haztartasban €16 kiskori gyermekeim szama: ................. 6
2.) K6z6s haztartasban €16 nagykor eltartottak szama: .................. 6
nagykort személyekkel rokoni kapesolat .............cocooviviiiiiiiii

3.) Gyermekemet egyediil nevelem. (Aldhuzassal jelezze!): igen / nem

4.) K6z6s haztartasban €16 kiskori gyermekeim:

Anyja neve Szocialis, kdznevelési, illetve

Neve \ Sziiletési
felsGoktatasi intézmény

helye, ideje




5.) Hazastdrsamon kiviil kozos haztartdsban €16 velem egyiitt koltozd személyek:

Neve Sziiletési Anyja neve Szocialis, kdznevelési, illetve
helye, ideje fels6oktatési intézmény /
munkahelye

6.) Jovedelmem a kovetkez6 forrasbol szarmazik (a megfelel6t aldhhzassal jelezze!)

a) Munkaviszonyban allok: igen nem

MUNKAIEAtOM NV, CIIMIE: - e e ettt ettt e e e e e e e et e e e e e e e e e baeanns

b) Nyugdijas vagyok
¢) Rokkantsagi nyugdijas vagyok
d)  Jdvedelmem szocidlis és / vagy tarsadalombiztositasi juttatasokbol szarmazik,

IEGPEAITT . ... . o oo smmeisess oo s o s a5 SR E RN OB S8

[gényld Hézastéars / Elettars Egyiitt kolt6zd
csaladtag

Munkabérbol
szarmazo jévedelem

GYES, GYED

Csaladi potlék

Nyugdij (6regségi,
rokkantsagi)

Fogyatékossagi
tdmogatas

Gyerektartas /
Arvaellatas

Alkalmi munka




Egyéb (apolasi dij,
foglalkoztatést
helyettesitd tdmogatas,
munkanélkiili jaradék
stb)

Egy t6re jutd jovedelem: Ft

II. Vagyoni helyzetre vonatkozo adatok, beleértve az egyiitt kolt6zo csaladtagokat is
(alahazassal jelezze!)

1.) Epitési telek: nincs van

BITEKEE woomivisinisioteieraier s s s sog e s o o o s T T O A T S 8 R R Tos

3.) Tulajdont (résztulajdont) képezé lakohaz, lakas:  nincs van

4 T . tulajdoni hanyad mértéke ..............cenen

4.) Epitési telek, uidiilételek, tidiils, lakohaz, lakrész tulajdonom volt, amely elidegenitésre

keriilt: .......&év ......... hé.......nap oooeeiiiiii e Ft értékkel

5.) A csalad tulajdondban gépkocsi (alahuzassal jelezze!) nincs  van

L PUSES smrvemmempesimmasss s s s rendSZAmas ...ooveiiiiiii i

0] ¢: L év becsiilt éttékes.. civivniiiimiimiseraias. Ft.

6.) A csaladban egyéb forgalomképes vagyontargy: .......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s
Annak értéke: ... Ft

7.) Korabban tanacsi, 6nkormdanyzati vagy vallalati bérlakés bérldje: (aldhtzassal jelezze!)
voltam nem voltam

- pénzbeli térités ellenében lemondtam ................&vben,

- hozzatartozém javara lemondtam ....................€vben

- bérleti jogviszonyom megsziint................. évben, annak oka:.............co



8.) A kérelmez6 indokainak felsorolasa:

IT1. Kérelmezé nyilatkozatai

a) Nyilatkozom arrél, hogy az 6nkormanyzati bérlakast elérelathatdan ................. hénapig
kivanom igénybe venni.

b) Nyilatkozom arrél, hogy a kérelem benyujtasat megel6z6 egy éven beliil barmilyen lakasra
vonatkozd bérleti szerzédésem felrdhatdé magatartasom miatt, felmondassal nem keriilt
megsziintetésre.

¢) Nyilatkozom arrol, hogy a kérelem kedvez6 elbirdlasa esetén, a bérleti szerzédés fennallasa
alatt a részemre bérbeadott lakasban életvitelszertien lakom.

d) Nyilatkozom arrdl, hogy a kérelem pozitiv elbiralasa esetén a lakasbérlet teljes id6tartama
alatt a lakasra el6irt dijakat (lakbér, k6ziizemi szolgaltatasok dijai, kiilonszolgaltatas dija:
szemétszallitas) megfizetem.

e) Biintet6jogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy a jelen kérelemben kozolt adatok a
valdsagnak megfelelnek. Sajat, valamint csaladtagjaim jovedelmét valdsaghiien tiintettem fel,
a fentiekben felsorolt ingatlan és nagy értékli ingd vagyonomon kiviil mas ingatlan és
nagyértékl ing6é vagyonnal nem rendelkezem.

f) Hozzajarulok ahhoz, hogy a bérbeadd és az adatkezeld személyes adataimat és a bérleti
szerz8dés megkotéséhez sziikséges egyéb adatokat kezelje és tudomasul veszem azt, hogy —
jogszabalyban megjelslt szerveken kiviil — harmadik személynek csak hozzajaruldsommal,
illetve az adattal érintett személy hozzajarulasaval adhat tajékoztatast.

Vallalom, hogy a palyazat elnyerése esetén a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény és az
onkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérsl szo16 10/2025 (I11.
27.) szamu dnkormdnyzati rendeletben foglaltak szerint lakasbérleti szerz6dést kotok.

Tudomasul veszem, hogy a Polgarmesteri Hivatal a kozolt adatokat ellendrizheti. Az ellenérzés
— az adatvédelemre irdnyad6 szabalyok betartasa mellett - a munkaltato, és az igazolasokat
kiallitd6 szervek megkeresésével, helyszini adategyeztetéssel, a helyi és kozponti
nyilvantartidsokbol torténd adatkéréssel, illetve a palyazd (kérelmezd) meghallgatasaval
térténhet.

Tudomadsul veszem, hogy lakasszerzdésemben meghatarozott hataridé lejartaval az éaltalam
bérelt ingatlanbdl ki kell kolt6zndm. Vallalom, hogy lakashelyzetemet a tovabbiakban magam
oldom meg.

Hozz4jarulok adataim (név, cim) kozléséhez, amennyiben elnyerem a lakasbérlet jogat.

Kelt: Inéarcs,

palyazo alairasa hazastars/élettars alairasa



Csatoland6 dokumentumok:

1.) a kérelem benyujtadsat megelézé 3 honapra vonatkozo jévedelemigazolas:

- munkaviszonybdl, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybdl szdrmazd jovedelmet
munkaltatéi igazolassal

- egyéni vallalkozasbol eredé jovedelmet, vagy tarsas vallalkozasbdl szarmazoé tagi és
osztalék jovedelmet NAV (APEH) altal kiallitott igazolassal

- munkanélkiili ellatast a megallapitdo, megsziinteté hatarozattal és a postai kifizetd
bizonylattal, ha nem részesiil ellatdsban, a Munkaiigyi Kézpont errdl sz616 igazolasaval,

- egyéb jovedelmet (pl. csaladi potlék, GYES, arvajaradék, szocidlis timogatasok, stb.) a
foly6sito altal kiallitott igazolassal

2.) Mozgaskorlatozottsag, tartos betegség fennallasa esetén orvos altal kiallitott igazolas



4. melléklet a 10/2025. (Il 27.) dnkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4.melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)
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4. sz. melléklet a 10/2025. (I11. 27.) onkormdnyzati rendelethez

PALAZATI ADATLAP

Inarcs Nagykozség Onkormanyzatanak tulajdonaban 4116 lakasok piaci alapon torténd bérbeadasahoz

1. Személves adatok:

A palyazo neve:
Sziiletési neve:
Anyja neve:
Sziiletési hely, id6:
Allandé bejelentett
lakohelye:
Levelezési cime:
Csaladi allapota: *hajadon — nétlen — hzas — élettars — elvalt - dzvegy
Munkahely megnevezése,
cime:

1. Elérhetoség:

Telefonszam:
E-mail:

3. Az egyiitt koltozo kozeli hozzatartozékra vonatkozo adatok:

Az egyiitt koltozok szama: ..... 6
Az egyiitt k6ltozo neve Sziiletési helye, ideje A palyazoval fennallo rokonsagi
kapcsolat
1.
2.
3.
4.
5.

4. A palyazd és az epyiitt koltozo hozzatartozdi jovedelmi helyzetére vonatkozo adatok
(forintban kérjiik feltiintetni!) (pl.: munkabér, tartasdij, gyes, gyed, csaladi potlék, nyugdij stb.)

A csalad nettd 6sszjovedelme: .................... Ft/ho,
az egy fore jutd jovedelem............... Ft/£6.

Az alabbi iratokat kdtelezd csatolni: A palyazo és a vele egyiitt koltdozéként feltiintetett
nagykori (18. életévet betdltott) hozzatartozojanak a palyazat benyujtasanak napjatol
visszamendleg hdrom hénap nettd jovedelemére vonatkozo igazolasokat havi bontasban.

6. A palyazathoz sziikséges nvilatkozatok:
a) Nyilatkozom arrél, hogy az Snkorméanyzati bérlakast elérelathatéan ................. hénapig

kivanom igénybe venni.



b) Nyilatkozom arrdl, hogy a palyazat benyujtasat megel6z6 egy éven belill barmilyen lakasra
vonatkozé bérleti szerzOdésem felrdhatd magatartasom miatt, felmondassal nem kertilt
megsziintetésre.

¢) Nyilatkozom arrél, hogy Inarcs Nagykozség Onkormdanyzata altal meghirdetett iires
onkorményzati tulajdonui lakasok piaci alapon torténé bérbeadasara kozzétett palyazati
kiirasban meghatarozott palyazati feltételeket megismertem.

d) Nyilatkozom arrdl, hogy a palyazat kedvez6 elbiralasa esetén, a bérleti szerz6dés fennallasa
alatt a részemre bérbeadott lakasban életvitelszeriien lakom.

e) Nyilatkozom arrél, hogy a megpalyazott lakas elnyerése esetén a lakasbérlet teljes id6tartama
alatt a lakasra eldirt dijakat (lakbér, koziizemi szolgaltatiasok dijai, kiilonszolgaltatas dija:
szemétszallitas) megfizetem.

f) Biintetdjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a jelen palyazati adatlapban kozolt
adatok a valosagnak megfelelnek.

g) Hozzajarulok ahhoz, hogy a bérbeadd és az adatkezeld személyes adataimat €s a bérleti
szerz6dés megkdtéséhez sziikséges egyéb adatokat kezelje és tudomasul veszem azt, hogy —
jogszabélyban megjeldlt szerveken kiviil — harmadik személynek csak hozzajaruldsommal,
illetve az adattal érintett személy hozzajarulasaval adhat tajékoztatast.

Hazastarsak, élettarsak lakas bérbeadasara kiirt palyazatra jelentkezési lapot kizardlag
egyiittesen nytjthatnak be. Tobb lakas egyidejii palyaztatasa esetén egy palyazé tobb lakésra is
nyujthat be kiilon-kiilon jelentkezési lapot. A nyertes palyazo bérleti szerzodést egy lakas
bérletére kothet. Vallalom, hogy a palyazat elnyerése esetén a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szo16 1993. évi LXXVIIL. térvény
¢s az Onkormanyzati tulajdonti lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl szolod
10/2025 (II1. 27.) szam{ dnkorményzati rendeletben foglaltak szerint lakasbérleti szerz6dést
kotok.

Tudomasul veszem, hogy a Polgarmesteri Hivatal a kozolt adatokat ellendrizheti. Az ellendrzés
— az adatvédelemre irdnyadd szabélyok betartisa mellett - a munkaltatd, és az igazolasokat
kiallito szervek megkeresésével, helyszini adategyeztetéssel, a helyi és kozponti
nyilvantartasokbodl torténé adatkéréssel, illetve a palyazd (kérelmezd) meghallgatasaval
torténhet.

Tudomasul veszem, hogy lakasszerz6désemben meghatarozott hatarido lejartaval az altalam
bérelt ingatlanbdl ki kell k61t6zndm. Vallalom, hogy lakashelyzetemet a tovabbiakban magam
oldom meg.

Hozzajarulok adataim (név, cim) kozléséhez, amennyiben elnyerem a lakasbérlet jogat.

Kelt: Inarcs,

palyazé aldirasa héazastars/élettars alairasa



5. melléklet a 10/2025. (IIL. 27.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5.melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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5. sz. melléklet a 10/2025. (I11. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

KERELEM

szolgilati jellegpel torténd 6nkormanyzati lakas bérbevételére

1. Személyes adatok:

A kérelmezo neve:
Sziiletési neve:
Anyja neve:
Sziiletési hely, id6:
Allandé bejelentett
lakéhelye:
Levelezési cime:
Csaladi allapota: *hajadon — nétlen — hazas — élettars — elvélt - 6zvegy
Munkahely megnevezése,
cime:

2. Elérhetiség:

Telefonszam:
E-mail:

3. Az egyviitt koltozo kozeli hozzatartozokra vonatkozé adatok:

Az egyiitt koltozok szama: ..... f6
Az egyiitt k61t6z6 neve Sziiletési helye, ideje A kérelmezovel fennalld
rokonsagi kapcsolat
ls
2.
3.
4.
5.

4. A kérelmezd és az egyiitt koltozé hozzatartozoi jovedelmi helvzetére vonatkozo adatok
(forintban kérjuk feltiintetni!) (pl.: munkabér, tartasdij, gyes, gyed, csaladi pétlék, nyugdij stb.)

A csalad netté Osszjovedelme: ........ccccuennnn. Ft/ho,

az egy fOre juto jovedelem............... Ft/f6.

I11. Kérelmez6 nyilatkozatai

a) Nyilatkozom arrdl, hogy az onkormanyzati bérlakast elérelathatéan ................. hénapig
kivanom igénybe venni.

b) Nyilatkozom arrdl, hogy a kérelem benyujtasat megel6z6 egy éven beliil barmilyen lakasra
vonatkozé bérleti szerzddésem felrbhaté magatartdisom miatt, felmondassal nem Kkeriilt
megsziintetésre.

¢) Nyilatkozom arrol, hogy a kérelem kedvezo elbirdlasa esetén, a bérleti szerz6dés fennallasa alatt a
részemre bérbeadott lakasban életvitelszeriien lakom.



d) Nyilatkozom arrol, hogy a kérelem pozitiv elbiralasa esetén a lakasbérlet teljes id6tartama alatt a
lakasra eloirt dijakat (lakbér, koziizemi szolgaltatasok dijai, kiilonszolgaltatas dija: szemétszallitas)
megfizetem.

e) Biintetdjogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy a jelen kérelemben kozolt adatok a
valésagnak megfelelnek. Sajat, valamint csaladtagjaim jovedelmét valosaghtien tiintettem fel.

f) Hozzéjarulok ahhoz, hogy a bérbeado és az adatkezelé személyes adataimat €s a bérleti szerzddés
megkotéséhez szitkséges egyéb adatokat kezelje és tudomasul veszem azt, hogy — jogszabalyban
megjeldlt szerveken kiviil — harmadik személynek csak hozzéjarulasommal, illetve az adattal érintett
személy hozzajarulasaval adhat tajékoztatast.

Vallalom, hogy a palyazat elnyerése esetén a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény és az
Onkormdnyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérél szold 10/2025 (111. 27.)
szam( 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint lakasbérleti szerzédést kotok.

Tudomaésul veszem, hogy a Polgarmesteri Hivatal a kzolt adatokat ellenbrizheti. Az ellendrzés — az
adatvédelemre irdnyad6 szabalyok betartasa mellett - a munkaltato, és az igazolasokat kiallité szervek
megkeresésével, helyszini adategyeztetéssel, a helyi és kozponti nyilvantartasokbdl torténd
adatkéréssel, illetve a palyazo (kérelmezd) meghallgatasaval térténhet.

Tudomasul veszem, hogy lakasszerz6désemben meghatarozott hatarid$ lejartaval az altalam bérelt
ingatlanbdl ki kell k61t6znom. Vallalom, hogy lakashelyzetemet a tovabbiakban magam oldom meg.

Hozz4jarulok adataim (név, cim) kozléséhez, amennyiben elnyerem a lakasbérlet jogat.

Kelt: Inarcs,

kérelmez6 alairasa hazastars/élettars alairasa

Csatolandd dokumentumok:

1) A kérelmez6 és a vele egyiitt koltozoként feltiintetett nagykora (18. életévet betdltstt)
hozzatartozdjanak a palyazat benyujtdsanak napjatol visszamendleg harom honap nettd
jovedelemére vonatkoz6 igazolasokat havi bontasban.

2) Munkaltat6i tamogaté nyilatkozat.



Végso elbterjesztodi indokolds

A helyi onkormanyzatok a magasabb szintli jogszabéalyok keretei kozott, a helyi igényekhez
igazoddan szabadon alakitjdk ki a kozfeladatok ellatidsanak helyi szabdlyait. Az onkorményzati
lakasgazdalkodas szabalyainak megallapitasa szempontjabdl iranyado jogszabaly a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény), melynek 34. § (1) bekezdése alapjan az
onkormdényzati lakasok lakbérének mértékét szocialis helyzet alapjan vagy piaci alapon tdrténd
bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati rendelet allapitja meg.

A Lakastorvény fenti felhatalmazé rendelkezése alapjan megalkotott, Inarcs Nagykozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az
elidegenitésiikrél szolo 11/2009. (VIL. 30.) 6nkorményzati rendeletében szabalyozott lakbérek
emelésére utoljara a koronavirus vilagjarvanyt megel6zden keriilt sor. Az azdta eltelt idészakban az
inflaci6 és a fenntartdsi koltségek novekedése indokoltta teszi a lakbérek feliilvizsgalatat. Az
onkormanyzat célja, hogy a bérleti dijak igazodjanak a miikodtetési és fenntartasi koltségekhez,
mikdzben figyelembe veszi a szocialisan raszoruld bérlok helyzetét is.

A rendelettervezet altalanos indoklasa

A Képviselo-testiilet korabban kifejezte szandékat a lakbérek mértékének emelésére.
Onkormanyzatunk jelenlegi, a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikrél sz616
11/2009. (VII. 30.) 6nkormanyzati rendelete elavult, és nem szabalyozza kell6 részletességgel a
bérbeadds feltételeit, a bérlok kivalasztasdnak szempontjait, valamint a bérleti jogviszony
megsziinésével kapcsolatos kérdéseket. A gyakorlatban ez szamos problémat vetethet fel, ezért
egyértelmiivé valt, hogy a lakbérek aktualizalasa mellett a régi rendelet helyett egy atfogo, korszeri
szabélyozasra van sziikség. A vilagjarvany elmultaval, és lakaspiaci folyamatok jelentds valtozasaval
sziikségessé valt tehat a jelenlegi lakdsallomany fenti szempontoknak megfelel6 atstrukttralasa.
Mivel a modositasok olyan mértékiiek, hogy az eddigi rendelet atfogo feliilvizsgalata nem lett volna
célravezetd, ezért egy teljesen Uj rendelet megalkotasat javasoljuk.

Az 1j rendelet célja, hogy egyértelmil és atlathato kereteket teremtsen az 6nkormanyzati lakasok €s
helyiségek bérbeadasara, figyelembe véve a piaci alapon torténd bérbeadast, a szolgélati jelleggel
torténd bérbeadast, valamint a szocialis raszorultsdgot, a bérldk jogait és kotelezettségeit, valamint
az Onkormanyzat érdekeit. Az 0j szabalyozds meghatarozza a bérleti szerz6dések tipusait, a bérbeadas
feltételeit, a lakbér mértékét és annak feliilvizsgalatat, tovabba részletesen rogziti a jogviszony
megsziinésének eseteit.

E rendelettervezet figyelembe veszi a piaci viszonyok folyamatos valtozasat, a lakasallomany
tizemeltetésével kapcsolatos koltség-hatékonysagra, illetve pénziigyi racionalitasra trekvést, de
ugyanakkor szem el6tt tartja a szocialis alapon kiadott lakdsok tarsadalmi hasznossagat az
onkormanyzat altal mukodtetett szocidlis tamogatdsi-rendszer fenntartisat, bovitését is. Az
onkorményzat lakdsgazdalkodasanak legfontosabb célkitiizése a bérlakas-rendszer egyensilyi
mikodésének megteremtése, azaz annak elérése, hogy a piaci és koltségelven torténd bérbeadasbol
szarmazo bevételek biztositsak a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadashoz és a lakasallomany
fenntartdsdhoz, korszerlsitéséhez, bévitéséhez szitkséges tobbletforrasokat. A piaci alapon térténd
bérebadas bevezetésére €s részletes szabalyozdsara azért volt sziikkség, hogy a lakaskihasznaltsag
optimalizalasra keriiljén, vagyis ne legyenek hosszabb ideig iiresen allo ingatlanok, mert az
veszteséget termel.

Jelenleg az 6nkorményzati bérlakasok bérleti dija egységesen 700 Ft/m?/hd, azonban a kiilonb5z6
jogcimeken torténd bérbeadas esetében indokolt eltérést alkalmazni. A jelen modositassal bevezetni
kivant lakbérek esetében az egyes lakaskategoriak (szociélis, szolgalati, piaci alap) fajlagos
(négyzetméterenkénti) bérleti dija differencialtan keriilne megemelésre. Ennek meghatarozasahoz az
alabbi tablazat nyujt irinymutatast.
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A lakdsok emelt bérleti dijanak meghatarozasanal célszerii figyelembe venni, hogy az igazodjon a
piaci viszonyokhoz, fedezze a fenntartdsi koltségeket, és figyelembe vegye a lakas allapotat,
elhelyezkedését, valamint a bérlék teherbird képességét, illetve a jelenlegi bérleti dijakhoz képesti
novekedés mértékét.

Az Onkormanyzat szdmara célszerli a szocialis alapon torténdé bérbeadas esetén koltségalapu
megkozelitést alkalmazni a bérleti dijak meghatirozasakor. Ennek lényege, hogy a bérleti dij
kizarolag a tényleges fenntartasi koltségekre épiiljon, nem pedig a haszon elérésére. Ezzel
biztosithatd, hogy az 6nkormanyzat ne miik6djon veszteségesen a lakasallomany fenntartasa soran,
mikdzben kedvezobb bérleti dijat kinal a bérl6k szamara a piaci arakhoz képest. Az iires lakas
fenntartasi koltségei hozzavetdlegesen 18.000 Ft/hdnapra tehetdk, ugyanakkor figyelembe kell venni,
hogy a lakésok allagmegévasa érdekében folyamatos karbantartasi munkalatok sziikségesek. Ennek
megfelelden a jelenleg érvényben 1€v6, legalacsonyabb 700 Ft/m?/hé bérleti dijat célszerii megOrizni.
A szolgalati jelleggel kiadott lakdasok esetében ajanlott valamivel magasabb bérleti dijat
meghatarozni, de tovabbra is a piaci arak alatt. Ebben az esetben 1,71-szeres bérleti dijnovelést
javaslunk, azaz 1200 Ft/m*/hoé 6sszegre emelve a dijat.

Piaci alapon térténé bérbeadas esetén a bérleti dijat magasabb szinten célszerii meghatarozni, hogy
az 6nkormanyzat magasabb bevételt realizaljon. A piaci viszonyok figyelembevételével a 1700
Ft/m?*/hé bérleti dijat javasolunk.
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