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ELOTERJESZTES

Inarcs Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2025. oktéber 29-én 162 6rai kezdettel tartandé nyilvanos iilésére
Targy: A helyi épitési szabalyzatrol szdlo

2/2022. (1. 26.) onkormanyzati rendelet
moédositasanak a megtargyalasa

Eloterjeszto: Szur6czki Csaba polgarmester
Eloterjesztés készitdje: Tér-T-Rend Kft.

El6terjesztés tartalma: Rendelettervezet

Szavazas modja: Mindsitett tobbség

Megtargyalja: Pénziigyi és  Gazdasagi  Bizottsag,

Telepiilésfejlesztési Bizottsag

Torvényességi szempontbol ellenorizte:




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Marciusi képviseld testiileti iilésen Inarcs Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete
tajékoztatva lett, hogy az Onkormanyzat egyszertisitett eljarassal kezdeményezi a Helyi Epitési
Szabalyzat mddositasat, miszerint egy telekre csak legfeljebb egylakésos lakoépiilet épitésére
legyen lehetdség. A beérkezett drajanlatok koziil a tervezési feladattal a legkedvezobb ajanlatot
ad6 TER-T-Rend Kft. lett megbizva.

Az egyszerisitett eljaras keretében a partnerségi egyeztetés (allamigazgatasi szervek beérkezett
véleménye alapjan) lefolytatasra kertilt, a partnerségi egyeztetés lezarult.

A Tér-T-Rend Kft megkiildte az allami f6épitész véleményét és az egyeztetd targyalasrol
késziilt jegyzGkonyvet, hogy a moddositd tervezettel kapcsolatosan telepiilésrendezési
szempontbol kifogas nem mertilt fel. Ennek megfeleléen a helyi épitési szabalyzatrdl sz6lo
2/2022. (1. 26.) 6nkormanyzati rendelet médositasat el lehet végezni.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a mellékelt rendelettervezetet

elfogadni sziveskedjen.

Inarcs, 2025. oktober 21.




Inires Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 28/2025. (X. 30.) onkormanyzati
rendelettervezet

rrrrr

[1] Indrcs Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.cikk (1) bekezdés
a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l16 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatk6rében eljarva

[2] a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, 6nkorményzati és egyéb szervek és a véleményezési
eljaradsban részt vevd partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

1. §

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 2/2022. (1. 26.) onkorméanyzati rendelet 24. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt kertvarosias lako épitési dvezet, mely elsdsorban laza
beépitésii 6sszefliggd, nagy kertes lakoépiilet elhelyezésére szolgal.”

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 2/2022. (1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) Kertvarosias lako épitési dvezetben épitési telkenként legfeljebb egy lako rendeltetési egység
helyezhet6 el.”

2.§

A helyi épitési szabalyzatrol szolo 2/2022. (I. 26.) 6nkorméanyzati rendelet 26. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Falusias laké épitési Ovezetben é€pitési telkenként legfeljebb egy lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el.”

3.§

Ez a rendelet 2025. oktober 31-én 1ép hatalyba, és 2025. november 1-jén hatalyat veszti.



Végso elbterjesztoi indokolas

Marciusi  képviselé testiileti {ilésen Inarcs Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete
tajékoztatva lett, hogy az Onkormanyzat egyszerisitett eljarassal kezdeményezi a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasat, miszerint egy telekre csak legfeljebb egylakéasos lakoépiilet épitésére legyen
lehet6ség. A beérkezett drajanlatok koziil a tervezési feladattal a legkedvez6bb ajanlatot adé TER-T-
Rend Kft. lett megbizva.

Az egyszertsitett eljaras keretében a partnerségi egyeztetés (allamigazgatasi szervek beérkezett
véleménye alapjan) lefolytatasra keriilt, a partnerségi egyeztetés lezarult.

A Tér-T-Rend Kft megkiildte az allami f6épitész véleményét és az egyeztetd targyalasrol késziilt
jegyzokonyvet, hogy a modositd tervezettel kapcsolatosan telepiilésrendezési szempontbdl
kifogas nem mertilt fel. Ennek megfeleloen a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 2/2022. (1. 26.)
Onkormanyzati rendelet modositasat el lehet végezni.

A Jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-a alapjan elézetes hatisvizsgalat
elvégzésével felmértiik a szabalyozas varhaté kovetkezményeit.

Hatasvizsgalati lap

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

A szabdlyozés alapvet6 célja, hogy Indrcs nagyk6zség kozigazgatasi teriiletén beliil a kertvarosias és
falusias lako épitési Gvezetben épitési telkenként legfeljebb egy lako rendeltetési egység legyen
elhelyezhetd.

A rendelettervezet megalkotasanak kozvetlen gazdasagi hatasa nincs.

2. A rendelettervezet kornyezeti és egészségiigyi hatasa
A rendelettervezetnek kornyezeti €s egészségiigyi hatasa nincs.

3. A rendelettervezet adminisztrativ terheket befolyasolo hatisa
A rendelet médositasaval az adminisztrativ terhek nem névekednek.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége
Arendelet mddositasa valds igény alapjan a hatélyos jogszabalyokban foglaltak megfeleléen torténik.

5. A jogszabaly alkalmazashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelet modositasa kovetkeztében az adminisztrativ terhek személyi, targyi, szervezeti feltételei
jelentdsen nem valtoznak, azok az Indrcsi Polgarmesteri Hivatalnal rendelkezésre alinak.

6. A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények
A rendelet modositasa valds igény alapjan a hatalyos jogszabalyokban foglaltak megfeleléen torténik.



Alairo: Varadi Tibor (2025.09.25. 09:05:20)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00266-25/2025. Targy: Inarcs telepulésrendezési eszkdzeinek
mébdositasa egyszerlisitett eljaras keretében
zar6 szakmai vélemény

E-TER azonosité: 26867
Melléklet: jegyz6konyv, jelenléti iv

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Szuréczki Csaba polgarmester részére
Inarcs Nagykodzség Onkormanyzata
Inarcs

Rakéczi ut 4.

2365

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartaimarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:;
R.) 68. §-ban foglalt hataridén beltl az alabbi zar6 szakmai véleményt adjuk Inarcs teleputlésrendezési
eszkdzeinek modositasarol:

A megkiildétt dokumentacidval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben régzitettek szerint megtortént. A
dokumentacié partnerségi egyeztetése — az allami féépitész részre megkuldott tajékoztatas szerint ~
lefolytatasra kerllt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyzékényvben régzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

Felhiviuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a jovahagyott rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napjan feltdlteni az E-TER feliiletre.

Felhiviuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lzemeltetsje észleli az
elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténé
feltditésének elmaradasat, a hataridé lejartatol szamitott 30 napon belul kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be t6rténd 15 napon belilli feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belul kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a térvényességi felugyeleti eljarast 30 napon belli kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal.”

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00266-25/2025.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szolé 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jeqyz6 gondoskodik az onkormanyzati rendelet kihirdetését kovetd ot
munkanapon beliil az énkormanyzati rendelet és valamennyi iddallapot szerinti egységes szerkezetii

széveg Nemzeti Jogszabalvtarban vald kézzétételérdl.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitéstigyi Dokumentaciés és Informéaciés Koézpontrél,
valamint az Orszagos Epitésugyi Nyilvantartasrél szélé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékletben foglaltak értelmében az énkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belll a jegyzé kételes az
elfogadott telepllésrendezési eszkdzdket a Dokumentacios Kdzpont részére ingyenesen atadni vagy
megkuldeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzat
képviseld testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptérvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az Snkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Kerem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. lIrattar — helyben

3. Torvényességi felugyelet - tajékoztatasul

Allami Faépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Alairo: Véradi Tibor (2025.09.25. 09:05:18)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00266-24/2025. Targy: Inarcs telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa
egyszerisitett eljaras keretében
Idépont: 2025. szeptember 24.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: koszontstte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilesrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. § szerinti egyszerUsitett eljarast inarcs Nagykoézség Polgarmestere kezdeményezte.

Az egyeztetd targyalas Inarcs telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasa érdekében, a R. 68. § (1)
bekezdése szerint kertl lefolytatasra.

Felkéri az 6nkormanyzat részérdl és képviseletében megjelenteket, hogy roviden ismertessék a
teleptilésrendezési eszk6zok tervezett moédositasat.

Inarcs Nagykdzség Onkormanyzata altal megbizott TER-T-Rend Kft. képviseletében, Cseri
Gabriella telepiiléstervez6: Réviden ismertette a tervezési feladatot, beszélt a tertilettel kapcsolatos
eldzményekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a telepulésrendezési eszk6zok lényeges
megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatési szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,
egyetértd félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéséig a kovetkezé allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményiik
megkildése mellett:

BFKH Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatosagi iktatoszam: BP/0801/00632-2/2025.
Fbéosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete.)
BFKH Népegészségiigyi Féosztaly J iktatdszam: BP/PNEF/01662-3-4/2025.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag ‘ iktatészam: DINP1/3873-3/2025.

Kifogast nem emelf. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
EKM Vasuti Hatosagi FGosztaly ‘ iktatoszam: KOFAT/53436-1/2025/VHF.
Kifog4ast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdkonyv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FSosztaly ‘ iktatészam: 12727-2/2025/h.

Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyz6koényv melléklete.)
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag iktatoszam: K/22125-2/2025.

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv mellékiete.)

Allami F8épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00266-24/2025.

Orszagos Atomenergia Hivatal Jiktat()szém: OAHJSZF0/5-377/2025.

Kifogast nem emelt. (Az éllasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete.)
PVKH Agrariigyi Féosztaly ‘ iktatészam: PE/ERD(O/5659-2/2025.

Kifogéast nem emellt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
PVKH Foldhivatali F6osztaly ‘ iktatoszam: 10.253/2025.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzd6kényv melléklete.)
PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly ‘ iktatoszam: PE/EPO/2455-2/2025.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdékdnyv melléklete.)

PVKH Eleimiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, |iktatészam: PE/TV/01226-2/2025.
Névény- és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékdnyv mellékiete.)
PVKH Kézlekedésfeliigyeleti F6osztaly ‘iktatc’:szém: PE/UT/01448-2/2025.

Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag iktatészam: 36300/1847-1/2025.alt.

Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Pest Varmegyei Renddr-fékapitanysag iktatoszam: 13000/1105-138/2025.alt.
Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv mellékiete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga | iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/8726-2/2025.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv melléklete.)
Csévharaszt Kézség Onkormanyzata | iktatoszam: CSH/2014-4/2025..

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)

A targyalason megjelent Pest Varmegye Onkormanyzata képviseletében, Schindler-Kormos
Eleondra, aki ismertette a 781-3/2025. szamu véleményében foglaltakat, a moédositasi szandék ellen
kifogast nem emel. Az alabbiakkal egészitette ki a véleményét:

A modositasi szandékok ellen kifogast nem emelek, de felhivom a figyelmet arra, hogy a célzott,
tervezett kisebb beépitési intenzitast ugyan segiti a lakérendeltetések szamanak csokkentése, de az
egyéb, elhelyezhetd rendeltetések szamanak, valamint az elhelyezheté éplletek szamanak korlatozasa
nélkdl 5nmagaban nem lesz lehetséges.

PVKH Allami Fdépitésze, Varadi Tibor:
A médosito tervezettel kapcsolatosan telepiilésrendezési szempontbdl kifogas nem meriilt fel.

Javasoljuk, hogy a médosité rendelet tervezet teljes kériien felelien meg a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi
CXXX. torvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabdlyszerkesztésrol sz6ld 61/2009. (XI. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyzdi kontroll javasolt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az (j telepulésfejlesztési terviiket és teleplilesrendezési tervitket legkésébb 2027, julius 1-jéig
hatalyba kell Iéptetnitik.

Allami Fogpitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00266-24/2025.

A targyalas és jegyzokonyv lezarasra kerul.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Fépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://imww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



