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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Indrcs Nagykozség Onkorményzata megkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat,
illetve a telepiilés fejlodését érintd szabalyozasi kérdések vizsgalatat.

A tervezési folyamat eredményességének biztositdsa érdekében indokolt olyan Atmeneti
szabalyozés alkalmazdsa, amely megakadalyozza a késziil6 telepiilésrendezési dontésekkel
esetlegesen ellentétes telekalakitasi, €pitési vagy egyéb fejlesztési tevékenységeket.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény rendelkezései alapjan a telepiilési
Onkormanyzat a helyi épitési szabalyzat készitésének vagy modositasanak iddszakara
valtoztatasi tilalmat rendelhet el a helyi épitési szabalyzatrél sz6lé rendelet
hatalybalépéséig, de legfeljebb 3 évre.

A viltoztatisi tilalom célja az érintett teriiletek jelenlegi allapotanak megérzése
mindaddig, amig a telepiilésrendezési eszkozik feliilvizsgilata és médositasa le nem zarul,
valamint az aj szabilyozis hatdlyba nem 1ép.

Inarcs Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi épitési szabalyzatrdl sz616
2/2022. (1. 26.) 6nkormanyzati rendelet elfogadasaval kijeldlte a telepiilés fejlédésének hosszi
tavi irdnyait. Az elmult években jelentds fejlesztdi érdeklédés mutatkozott, kiilsndsen nagyobb
1éptékii kétlakasos lakopark jellegii beruhazasok megvaldsitasa irant. A Képviselo-testiilet ezért
2025. oktéber 31-i hatallyal médositotta a HESZ-t, amely alapjan a Kertvarosias és Falusias
lako épitési Gvezetben épitési telkenként legfeljebb egy laké rendeltetési egység helyezhetd el.

A tovabbi teriiletek beépitésének varhato intenzitasa és az ebb6l eredd népességndvekedés
azonban olyan mértékii terhelést jelenthet a telepiilés meglévé infrastruktirdjara, amelynek
kezelésére a jelenlegi kozmii- és intézményi kapacitisok nem alkalmasak, kiiléndsen az
ivovizellato halozat, és a szennyvizelvezetd rendszer.

Az Onkorményzat ezért kezdeményezi a telepiilésrendezési eszkozok €s a helyi épitési
szabalyzat fellilvizsgalatat annak érdekében, hogy meghatirozhatok legyenek az érintett
terliletek tovabbi fejlesztésének feltételei, a megengedheté beépitési intenzitds, valamint a
sziikséges infrastruktura-fejlesztések iitemezése.

A feliilvizsgélati eljaras idétartama alatt fenndll annak veszélye, hogy az érintett ingatlanokon
olyan épitési vagy telekalakitasi tevékenységek indulnak meg, amelyek a késziilé szabalyozas
céljait ellehetetlenitik, illetve a telepiilés infrastruktirajanak tovabbi tulterhelését
eredményezik.

Mindezekre tekintettel indokolt a valtoztatdsi tilalom elrendelése az elSterjesztésben
meghatarozott ingatlanokra és javaslom a mellékelt rendelettervezet elfogaddsat.

Inares, 2026. janius 17.
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Inires Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2026. (VL. 25.) 6nkormanyzati
rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

[1] Inércs Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C.
torvény 85. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és a

[2] Magyarorszig helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a kdvetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasa érdekében, a helyi épitési szabalyzat modositasanak
id0szakdra annak a hatalybalépéséig, az Onkorményzat véltoztatdsi tilalmat rendel el Inarcs
nagykozségben az aldbbi helyrajzi szimok vonatkozaséaban:

a) 768/1,768/2

b 767/1,767/2

c) 766/1,766/2

d)  765/1,765/2

e) 764/1,764/2

pH 756 -763

g  755/1,755/2

h)  754/1,754/2

i) 750-753
j) 749/1, 74972
k) 747,748

) 746/1, 746/2
m)  745/1, 745/2
n)  T44/1, 74412

0 7431

p 742

g 1401/1 — 1404/6
¥ 1400

s)  769/6 —769/16

(2) Honvéd utca térségében taldlhat6 aldbbi helyrajzi szdmu ingatlanokra is kiterjed:
a 824

b) 826-831
¢) 833-835

d 837

e) 8381

fH 8385

g 839

B 840/1, 840/2
i) 841-843

j) 844n

k) 846/5



2.§

A viéltoztatasi tilalom ald esd teriileten a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C térvény 85. § (4)
bekezdésében foglaltak esetek kivételével telket alakitani, 4j épitményt 1étesiteni, meglévé épitményt
atalakitani, b&viteni, elbontani, tovabba mas, hatésagi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem
kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba, és a telepiilésterv elfogaddsanak napjan, de
legkésébb 2029. junius 30. napjan hatalyat veszti.

4.§

Ez a rendelet 2026. julius 1-jén 1ép hatalyba, és 2029. junius 30-4n hatalyat veszti.



Végso eldterjesztdi indokolas

Indrcs Nagykozség Onkormanyzata megkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat, illetve
a telepiilés fejlodését érintd szabalyozasi kérdések vizsgalatat.

A tervezési folyamat eredményességének biztositasa érdekében indokolt olyan 4tmeneti szabalyozas
alkalmazasa, amely megakaddlyozza a késziild telepiilésrendezési dontésekkel esetlegesen ellentétes
telekalakitasi, épitési vagy egyéb fejlesztési tevékenységeket.

A magyar €pitészetrol sz6l6 2023. évi C. térvény rendelkezései alapjan a telepiilési nkorményzat a
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A valtoztatasi tilalom célja az érintett teriiletek jelenlegi allapotdnak megérzése mindaddig, amig a
telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata és modositasa le nem zarul, valamint az 0j szabalyozas
hatalyba nem 1ép.
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Inarcs Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 2/2022.
(I. 26.) 6nkorményzati rendelet elfogadasaval kijelolte a telepiilés fejlodésének hosszii tavi irdnyait.
Az elmult években jelentds fejlesztéi érdeklédés mutatkozott, kiilondsen nagyobb 1éptékii kétlakasos
laképark jellegth beruhdzisok megvalositdsa irant. A Képviseld-testiilet ezért 2025. oktéber 31-i
hatéllyal médositotta a HESZ-t, amely alapjan a Kertvarosias és Falusias laké épitési fvezetben €pitési
telkenként legfeljebb egy laké rendeltetési egység helyezhetd el.

A tovabbi teriiletek beépitésének varhat6 intenzitasa és az ebbol eredd népességndvekedés azonban
olyan mértékii terhelést jelenthet a telepiilés meglévé infrastrukturjara, amelynek kezelésére a
jelenlegi kézmi- és intézményi kapacitasok nem alkalmasak, kiilondsen az ivovizellaté halozat, és a
szennyvizelvezetd rendszer.

Az 6nkormdanyzat ezért kezdeményezi a telepiilésrendezési eszk6zok és a helyi épitési szabalyzat
feliilvizsgalatat annak érdekében, hogy meghatarozhatok legyenek az érintett teriiletek tovéabbi

fejlesztésének feltételei, a megengedhet6 beépitési intenzitds, valamint a sziikséges infrastruktira-
fejlesztések iitemezése.

A feliilvizsgélati eljaras idotartama alatt fennall annak veszélye, hogy az érintett ingatlanokon olyan
€pitési vagy telekalakitdsi tevékenységek indulnak meg, amelyek a készillé szabalyozis céljait
ellehetetlenitik, illetve a telepiilés infrastruktirdjanak tovabbi tulterhelését eredményezik.

Hatasvizsgalat

Tarsadalmi hatasok

A rendelet hozzijarul a telepiilés kiegyensulyozott fejlddéséhez, valamint a meglévé lakossag
€letminéségének megbrzéséhez az infrastruktira tulterhelésének megelézésével.

Gazdasagi hatasok

A rendelet atmenetileg korlatozza az érintett ingatlanokon megvalosithaté fejlesztéseket, ugyanakkor
hosszii tdvon elésegiti a telepiilés fenntarthato fejlodését és az infrastruktura-fejlesztések 6sszehangolt
megvalositasat.

Kéltségvetési hatasok



Kozvetlen koltségvetési hatasa nincs.
Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

A rendelet hozzijarul a telepiilési kornyezet terhelésének mérsékléséhez és a kézmiirendszerek
biztonsagos lizemeltetéséhez.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsok
Jelentés tobblet adminisztrativ terhet nem eredményez.
A rendelet megalkotisanak sziikségessége

A telepiilésrendezési eszkozok felillvizsgélatinak eredményes lefolytatdsa, valamint a
kézmikapacitasok és a kozlekedési infrastruktuira tulterhelésének megeldzése érdekében sziikséges.

A végrehajtas feltételei

A végrehajtas személyi és szervezeti feltételei az Snkormanyzatnal rendelkezésre 4llnak.



