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137/2001. (VIII. 8.) KT. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
1. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

2. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS TERVEZET - HATAROZATI JAVASLAT

Inarcs Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ....../2019. (.... ....) Kt. hatarozata
Inarcs Telepiilésszerkezeti Tervének moédositasarol

1. Indrcs Nagykdzségi Onkormanyzati Képviselé-testillete hozzajarul a 137/2001. (VIII. 8.) Kt. hatérozattal
jovahagyott Telepilésszerkezeti Terv részmddositasahoz, a hatarozat mellékletét képezd leirdsban és
telepulésszerkezeti tervben foglaltak szerint.

2. Jelen hatérozat 1. melléklete a TM/2019 jelli teleplilésszerkezeti tervet mddositd terviap a naperémi-park
elhelyezése kapcsan, jelen hatarozat 2. melléklete a Telepulésszerkezeti Terv médositasanak leirasa.

3. A kordbbi TSZT Kilterllet jelii tervlapnak, a TSZT Belterilet jelli terviapnak, és a TM-8/2013 jeli
Telepilésszerkezeti tervmédositas tervlapjanak jelen doéntés hatalya altal érintett terlletekre vonatkozé
terlletfelnasznalasi elhatarozasai hatalyukat vesztik.

4. Jelen hatarozat elfogadasat kovetéen a hatarozattal érintett kozigazgatasi tertileten beliil késziilé szabalyozasi
terveket és miiszaki terveket a Teleplilésszerkezeti Terv jelenlegi modositasaval 6sszhangban kell elkésziteni.

5. Jelen hatarozat elfogadaséat kévetd napon lép hatélyba.

K. m.f.

Gondor Akos dr. Gal Imre LaszI6
jegyzé polgarmester

kivonat hitelédil:

Gondor Akos
jegyzo

Inarcs, 2019. .......ovveeee. ..
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1. melléklet a .../2019.(........) Snkormdanyzati hatdrozathoz

Késziilt az allami alapadatbazisok felhasznalasaval. Magassagi adatok az M= 1:10.000-es topogréfiai térképek alapjan.

Tér'T'R’ef‘d Kft. Tervezok: Megbizo: Rajz megnevezése:
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1. melléklet a .../2019.(........) Snkormdanyzati hatdrozathoz

Késziilt az allami alapadatbazisok felhasznalasaval. Magassagi adatok az M= 1:10.000-es topogréfiai térképek alapjan.
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2. MELLEKLET

A ...J12019. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

Inarcs Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve modositasanak leirasa

A telepllésszerkezeti terv leirdsa a ..... 2019. (... ... ) Kt hatérozat 1. melléklete szerinti, TM/2019 jelii
teleplilésszerkezeti terviapon lehatérolt teriiletre vonatkozdan az alabbiak szerint médosul:

1. Bel- és kiilteriileti hatar valtozasa

A kbzség kozigazgatasi teriletén belterileti hatarmaddositas soran a TM/2019 jelli telepilésszerkezeti terviapnak
megfelelen, a kovetkezdk szerint valtozik a lehatarolas:

A 46106 |. Inarcs |. bekots ttsl (Ocsai (t) délre kijeldlt kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriilet a tervezett
beltertletbdl kikertl, az érintett ingatlanok kilteriletben maradnak.

2. Teriiletfelnasznalas besorolasanak valtozasai

Beépitésre nem szant terliletek keriilnek kijel6lésre a TM/2019 jelii telepiilésszerkezeti terviapon jelGlteknek
megfeleléen:

2.1 Altalanos mezégazdasagi = Kiilonleges beépitésre nem szant naperémii park teriilete (76,57 ha)
besorolasba keriil

A tervezett naperdmi park altal érintett terilet jelentds része a telepllésszerkezeti terv szerint altalanos
mezGgazdasagi teriletbe sorolt, mely modositas kapcsan keril kilonleges beepitésre nem szant naperému park
teriletbe. A teriiletfelnasznéldsi valtozds nagyobb témbje a 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekoté Uttol
(Oregorszagit) és a 46106 j. Inarcs |. bekdtd Uttol (Ocsai Gt) északra esd killteriileti ingatlanokat érinti. A
telepulésszerkezeti tervben altaldnos mezdgazdasagi teriletbe sorolt terlletek egy része ténylegesen erdétertlet
(26/H, 26/J, 26/B erdérészlet). Kiilonalld, kisebb terlilet keriil atsorolasra a Hegediis utca folytatasaban talalhatd
szantéterlletek igénybevételével.

2.2 Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi =» Kiilonleges beépitésre nem szant naperémii park teriilet (2,10
ha) besorolasba keriil

A hatélyos telepilésszerkezeti terven tervezett kereskedelmi szolgéltatd gazdaségi terlletként kezelt,
mezbgazdasagi terlletek atsorolasa torténik a tervezett beruhazashoz kapcsolodoan, kllonleges beépitésre nem
szant naperém(i park teriiletfelnasznalasi egységbe.

2.3 Védelmi erddteriilet =» Kiilonleges beépitésre nem szant naperémii park teriilet (27,45 ha)
besorolasba keriil

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekétd Gttdl (Oregorszagut) és a 46106 j.
Inarcs 1. bekdtd uttol északra esé erdéterliletek egy részét védelmi erdé teriiletfelhasznalasi egységbe sorolta,
ezek az erdészeti adatszolgaltatas alapjan gazdasagi elsddleges rendeltetésiiek (26/L, 26/F, 26/C erd6részlet). A
telepiilésszerkezeti terv modositdsa soran a terliletek kilonleges beépitésre nem szant naperdmi park
terlletfelnasznalasba kertinek.

2.4 Gazdasagi erd6 teriilet = Kiilonleges beépitésre nem szant naperémii park terilet (35,14 ha)
besorolasba keriil

A hatalyos telepllésszerkezeti terven gazdasagi erdd terlletbe sorolt a Kossuth Lajos utca folytatdsaban vezetd
folduttol északra esd terillet (12/A erddrészlet), és a beruhazas altal érintett legnagyobb tdmbben talalhatd

\§ TER-T-RENDKFT. 2
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erdéteriilet (26/G erddrészlet). A telepilésszerkezeti terv modositasa sorén a terlletek klldnleges beépitésre
nem szant naperémdi park tertiletfelhasznalasba kertilnek.
2.5 Altalanos mezégazdasagi teriilet = Védelmi erdé teriilet (3,08 ha) besorolasba keriil

A 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekdts Ut (Oregorszagut ) mentén, az Ocsai Tajvédelmi Korzet melletti részen 40
méter szélességben a jelenlegi erdd takardfasitasként meg kell hagyni. A hatélyos telepillésszerkezeti terv az
érintett terlletet altalanos mez8gazdaséagi terlletbe sorolja, a tényleges teriilethasznalat azonban erdd (26/J,
26/E erd6részlet). A modositas soran a terlilet védelmi erdé terliletfelhasznalasi egységbe keril.

2.6 Egyéb ipari gazdasagi =» Védelmi erd6 teriilet (0,54 ha) besorolasba keriil

Az Ocsai Tajvédelmi Korzet védelme érdekében, az egyéb ipari gazdasagi terilletbe sorolt, jelenleg
mezégazdasagi hasznélatu terlleten is 40 méter szélességben védd- takarod fasitast kell kialakitani. Az érintett
terlilet a modositas soran védelmi erdd teriletfelhasznélasi egységbe keril.

2.7 Falusias lakoéteriilet = Gazdasagi erdd teriilet (13,81 ha) besorolasba keriil

A létesitmény elhelyezésének biztositdsa céljabdl igénybevett erdéteriiletek egy részének visszapétlasara
csereerdd létesitése sziikséges a hatalyos teleplilésszerkezeti terven tervezett falusias lakoteriletként jelolt
terlilet egy részén.

2.8 Altalanos mezégazdasagi = Gazdasagi erdd teriilet (18,77 ha) besorolasba keriil

A 4604 |. Soroksar-Orkény sszekdtd Ut és 46108 j. Ujhartyan-Sari bekdté Gt csomépontjanak kdmyezetében
szintén csereerdd kialakitasa tervezett. A 46106 j. Inarcs |. bekoté uttol délre szintén mez6gazdasagi terllet
atsorolasaval jon létre erdéteriilet.

2.9 Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi = Gazdasagi erd6 teriilet (0,31 ha) besorolasba keriil

A tervezett kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terilet rovasara kismérték( atsorolas torténik a tényleges
ingatlanhatarok figyelembevételével.

3. Teriileti mérleg valtozasa

Véltozassal érintett teriiletfelhasznalasi egység Véaltozas mértéke (ha)
Beépitésre szant teriiletek: -16,76 ha
Falusias lakoterdlet -13,81 ha
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertlet 2,41 ha
Egyéb ipari gazdasagi terlilet -0,54 ha
Beépitésre nem szant teriiletek: +16,76 ha
Altalanos mezdgazdasagi teriilet -98,42 ha
Gazdaségi erdéterilet -2,25 ha
Védelmi erdétertlet -23,83 ha
Kiilénleges beépitésre nem szant naperémii park* +141,26 ha

* a tervezett beruhdzas egy része egyéb ipari gazdasagi teriiletbe sorolt teriileten valosul meg, ahol nincs
telepllésszerkezeti tervi mddositas, ez tovabbi 13,33 ha
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4. A telepiilés teriileti mérlege

. Telepiilési teriiletfelhasznalasi egység hatalyos TSZT tervezett TSZT
AItaIansc;Zn:tsznalat Sajatos hasznalat szerint teriilet (ha) teriilet (ha)
laké kertvarosias 12,55 12,55
falusias 400,48 386,67
vegyes telepuléskozpont 5,04 5,04
azdaséai kereskedelmi, szolgaltatd 77,63 75,53
g g egyéb ipari 48,20 47,66
jelentds zdldfellleti intézmény 1,79 1,79
Kiilénl novénytermesztd és erdészeti 0,55 0,55
ulonieges sport 2,25 2,25
turisztikai 35,71 35,71
kézati kozlekedési tertilet 57,35 57,35
kozlekedési és i o i
kbzmil, hirkdzlési kotottpalyas kozlekedési terilet 7,65 7,65
kézmi 0,86 0,86
zold kozkert 1,11 111
védelmi 186,04 162,21
erdd
gazdasagi 536,11 533,55
kertes 5,38 5,38
mezégazdasagi altalanos 555,66 457,24
altaldnos-védett terlleten 309,86 309,86
vizgazdalkodasi vizfolyas 2,74 2,74
kiilonleges lovas sport, rekreacio 2,86 2,86
beépitésre nem temetd 2,09 2,09
szant naperémii park - 141,26

5. Osszhang a Teriiletrendezési tervekkel

A telepilésszerkezeti tervi médositas 6sszhangban van az allami féépitészi hataskérben eljard Pest Megyei
Korményhivatal altal lefolytatott teriletrendezési hatdségi eljaras soran kiadott térségi teriiletfelhasznalasi
engedéllyel (PE/AF/00106-13/2019). A hatarozat szerint az egyedi épitmény az alacsonyabb szintii
teleplilésrendezési eszk6zokben a magasabb szintl, terliletrendezési terv elézetes mddositasa nélkil
szerepeltethetd.

A terliletrendezési hatdsagi engedély értelmében a naperémiivek terlletét épitmények altal igénybevett térség
térségi teriletfelnasznélasi kategoriaba kell sorolni annak érdekében, hogy a telepilésrendezési eszkézokben az
OTrT 6.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan ,az adott épitmény jellege szerinti telepiilési terlletfelnasznalasi egység”
kijelélhetd legyen teriletikon. A létesitmény elhelyezhetésége érdekében a telepllésrendezési eszkdzok a
terllet egy részét kiilonleges beépitésre nem szant naperdmii park, a jelenleg is gazdasagi teriiletoe sorolt
terlileteket ipari gazdasagi terlletbe sorolja.

A mezBgazdaséagi térség és erddgazdalkodasi térség elbirasainak valdé megfelelést, valamint az érintett telepulési
terliletfelhasznalasi egységek terlleti megoszlasat az alabbi tablazat mutatja be:
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Teriiletrendezési terv Telepiilésszerkezeti terv
térségi teriiletfelhasznalasi teriilet min. telepiilési teriiletfelhasznalasi egység teriilet
kategéria (ha) teriilet (ha)

Erd8gazdalkodasi térség (75%) 710,29 532,72 | erdéterlilet 695,76
Mez8gazdasagi térség (85%) 732,01 622,21 | mezbgazdasagi terilet 772,48
Telepulési térség 651,96 -
, kilénleges  beépitésre  nem  szant 141,26
Epitmények altal igénybevett 155.9 naperdmii park terilet
térség '

egyéb ipari gazdasagi tertlet 13,33

A modositassal érintett terliletet a terliletrendezési tervek szerint az orszagos vizmindség-védelmi terlilet dvezete
és az Asvanyi nyersanyagvagyon terillet dvezete érinti. Figyelembe véve a feliilvizsgalat kapcsan és a
terlletrendezési hatdsagi eljaras sorén érkezett véleményeket, adatszolgaltatdsokat a terlleten a tervezett
teriiletfelhasznalasi egység kijelolését korlatozo tényez6 nincs.

Az Orszagos Erdballomany Adattar szerinti erdbterileteket, illetve erdék dvezetébe tartozd terlleteket a
telepulésrendezési eszkozokben 95%-ban erdéteriilet teriletfelhasznélési egységbe kell sorolni, az ettél valo
eltéréshez az érintett allamigazgatasi szerv egyetértése szikséges. Az erd6k miivelés aldl torténd kivonasa
jelenleg folyamatban van, ehhez az erdészeti hatésag a terliletrendezési hatdsagi eljaras sorén (PE-
06/ERDO/3567-2/2019) és kdmyezetvédelmi engedélyezési eljaras soran is hozzajarult, a feltételként
megszabott csereerddk Iétesitésének kotelezettségével.

6. A modositassal érintett teriileteket érinté védelmek és korlatozasok

A modositassal érintett teriileteken az orszagos mellékutak (4604 j. és 46106 j.) kilterlleti szakasza mentén az
ut tengelyétdl szamitott 50 méteres védoétavolsag biztositandd, ahol létesitmény elhelyezése a kozut
kezel6jének hozzajarulasaval torténhet (a kozuti kdzlekedésrdl szld 1988. évi . tv 42/A§ (1) bekezdése alapjan).

Az Ocsai Tajvédelmi Kérzet melletti részen 40 méter szélességben a jelenlegi erdét takaréfasitasként meg kell
hagyni, az érintett terliletet a telepuilésszerkezeti terv védelmi erdd teriletfelnasznalasi egységbe sorolja.

7. Meglévd és tervezett infrastruktira halézatok valtozasa

A modositds nem keletkeztet lényegi véltozast a telepllésszerkezetet meghatérozd meglévé miszaki
infrastrukturalis halézatban. A kornyezé mezdégazdasagi teriiletek feltard uthaldzatat tovabbra is biztositani
szilkséges.

A hatalyos telepllésszerkezeti terven jelolt tervezett telepiilési elkeriilo Ut északi szakasza a tervezett
létesitményt keresztillvagja. A tervezett nyomvonal a lakoteriletek érintese nélkil vezetné a déli gazdasagi
terliletek forgalmat a 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekétd ut és az M5 gyorsforgalmi Ut iranyaba, a Galamb utca,
Szent Gyodrgy utca és ennek folytatasa vonalaban, felflizve a kilterlleti kiilonleges terileteket (Bodrogi-kuria,
Levendulas). A teleplilésszerkezeti terv mddositasa soran a gyijtéut a Kossuth Lajos utca folytatatasaban haladé
killterlleti feltaré Ut és a 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekotd Ut kdzotti szakasza megsziinik, mivel a gazdasag
terliletek jelentds részén a naper6mii park létesitményei kerliinek elhelyezésre, melynek varhatdé gépjarmi
forgalma nem indokolja az Ut megépitését.

9. Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

Bioldgiai aktivitas érték egyensuly szamitasa nem valik szlikségessé, mivel nem kertil sor Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésére.
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HELYI EPITESI SZABALYZAT

TARTALOMJEGYZEK

INARCS NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2019. (... ....) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 7/2001. (VIII. 08.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

MELLEKLETEK:
1. MELLEKLET: Az SZTM-07/2019. JELU NAPEROMU PARK TERULETET ERINTO SZABALYOZASI TERVI MODOSITAS
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Inarcs Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12019. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 7/2001. (VIII. 08.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Inarcs Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatérozott eredeti jogalkotoi hataskdrében, Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6.§ (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek, valamint a telepiilésfejlesztéssel,
telepllésrendezéssel és a telepiléskép alakitdsaval Osszefiiggé partnerségi egyeztetés szabalyairdl szdld
5/2017. (lll. 30.) énkormanyzati rendelet szerinti véleményezési eljarasban részt vevd partnerek véleményének
kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) Inarcs Nagykozség Onkormanyzat KepviselG-testiilete a helyi épitesi szabalyzatrol szolo 18/2012. (1.
30.) énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 1. § (8) bekezdés a) pontja a kdvetkezé ak)
alponttal egészil ki:

"al) SZTM-07/2019 jel(i Naperémii park teriiletét érinté szabalyozasi terv".
(2) AHESZ 1. § (8) bekezdés b) pontja a kévetkezé be) alponttal egészil ki:
"be) SZTM-07/2019 jelii Naperémii park teriiletét érinté szabalyozasi terv".

2.§ (1) AHESZ 23.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

"(2) A gazdasagi terilletek épitési telkein bellil a telekhatarok mentén tébbszintes ndvényallomanyu
véddzoildsavot kell telepiteni, ez aldl kivételt képez a naperémii park hasznositdas megvalésitasa. A
kotelezéen kialakitand6 telken bellli tdbbszintes kialakitasu zoldfelileti részt a szabalyozasi terviap
abrazolja. Az egybefiiggd terllet legfeliebb 2 helyen, legfeljebb 7 m szélesséqi ki- és behajté utfellilettel
megszakithato."
3.§ (1) AHESZ 26/D.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés Iép:
+(3) Terepszint alatti beépités legfeljebb a terepszint feletti beépitéssel lehet megegyezé, egyéb ipari
gazdasagi tevékenység esetén.”
(2) AHESZ 26/D.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép
.(4) Telekosztas esetén, a kialakulo telekhatarhoz viszonyitottan az épiiletek elhelyezésénél
a) az oldalkert mérete legalabb 6,0 m.

b) az el6- és hatsokertek mérete legalabb 10,0 m. ,

(3) AHESZ 26/D.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép

.(5) Az épitési Gvezetben hianyos kdzmdiellatas biztositasa esetén létesithetdk az épitmények.”
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(4) AHESZ 26/D.§-a a kdvetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A naperémii park Iétesitményéhez kapcsolodd technoldgiai épitmények és miitargyak az
épitési helyen kiviil is elhelyezheték. ,,

4.§ (1) AHESZ a kévetkezd 42/A.§ -al egészll ki:
»Kilonleges beépitésre nem szant naperdmii park 6vezete (Kbnp)

42IA§

(1) A szabalyozasi terven jeldlt Kbnp Ovezetben a naperémi park rendeltetéshez kapcsoldédd
technoldgiai épitmények, miitargyak, berendezések, és szocidlis, kdzponti, karbantartd épiilet
helyezhet6 el.

(2) A beépithetdség mértéke legfeliebb 5%, az épliletmagassag felsd hatara legfeliebb 5m lehet, az
épitmények, berendezések magassagat a technolégiai igény hatarozza meg.”

5.§ (1) Ez arendelet a 2019............ napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a beltertletek, szabalyozasi tervlap, az SZTM-05/2013 jelli szabalyozasi terv, a klterlletek
szabalyozasi terviap és az SZTM-06/2013 jelli szabalyozasi terv vonatkozo rendelkezése az SZTM-
07/2019 jelli szabalyozasi tervi mddositassal érintett és lehatarolt terileten.

K.m.f.
Gondér Akos dr. Gal Imre Laszl6
jegyzo polgarmester
Kihirdetési zaradék:
Ezt a rendeletet a Képvisel6-testilet a 2019. ........... ... -i lésén fogadta el és a jegyz6 2019. ....... ... -én
kihirdette.
Inarcs, 2019. ...... ...

Gondor Akos
jegyzo
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

OSSZEFOGLALO PARTNERSEGI TAJEKOZTATASHOZ

1. EL6ZMENYEK

Inércs kdzigazgatasi terliletén két darab 49,9 MW teljesitményii naperémii park telepitése tervezett az EZRT-
SOLAR FINANCE Kft. és VIRGIN SOLAR Kft. beruhazasaban. A tervezett létesitmény Gsszesen 155,90 ha-os
teriilet igénybe vételével jar, mely elhelyezésére a 4604 j. Soroksar-Orkény Osszekotd Utt6l északra esd,
jellemzéen erdé és mezdgazdasagi hasznositast terilletek adhatnak lehetéséget. A  beruhazas
megvalositasahoz szlikséges a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa.

Inarcs Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 33/2019. (1. 30.) Kt. hatarozataval a tamogatta a két
naperém( park létesitését, a beruhazas megvalositdsanak tervezett helyszinét, valamint ennek szerepeltetését a
telepllésrendezési eszkdzOkben. Az egyeztetési eljaras meggyorsitasa és a fejlesztési elképzelés
megvaldsithatosaga érdekében Inarcs Onkormanyzat Képviseld-testiilete 81/2019. (V. 30.) Kt. hatarozataval az
érintett terlletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta és kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkozok
modositasat.

Inarcs kozigazgatasi terliletének egészére 1999-2001. évhen késziiltek el a telepiilésrendezési eszk6zok. A
telepiilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalata, a telepilésfejlesztési  koncepciorol, az integrélt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményeinek megfelelé készitése és
egyeztetése folyamatban van, mely elég hosszu folyamat, ezért sziikséges az érintett terlilet vonatkozasaban a
hatalyos telepiilésrendezési eszkézdk jelen modositasi eljarasanak lefolytatasa. A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében a telepiilésrendezési eszkdz0k mddositasa targyalasos eljaras
keretén belll torténhet.

A targyalasos eljarés szabalyait a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras
esetén a telepllésrendezési eszkoz munkarészei a partnerségi egyeztetéssel egyidejileg készilnek. A
teleplilésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elétt
véleményeztetni kell a partnerekkel, a telepiilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és a telepilléskép alakitdsaval
0Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 5/2017. (lll. 30.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltak
szerint. A partnerségi véleményezés soran érkezd észrevétel, vélemény, javaslat a képviseld-testilet
mérlegelése és dontése alapjan beépil a telepllésrendezési eszkdzok tervezetébe. A partnerségi egyeztetést
lezarasat kdvetden keriil sor a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsara, mely soran a polgarmester
a teljes tervdokumentaciot és az egyeztetés folyaman keletkezett iratanyagot és képvisel-testiileti dontéseket
megkiildi az allami f6épitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Jelen egyeztetési dokumentacio a partnerségi egyeztetés lefolytatasahoz késziilt.

A naperémii park elhelyezhetésége érdekében megtortént a teriiletrendezési hatosagi eljarasrol szolé 76/2009.
(IV.8.) Korm. rendeletben meghatarozott teriiletrendezési hatésagi eljaras lefolytatasa. A telepllésrendezési
eszkozok és a teriletrendezési tervek 6sszhangjanak igazolésa az illetékes allami f6épitész hataskorében eljard
Pest megyei Kormanyhivatal térségi teriiletfelhasznalasi engedélye (PE/AF/00106-13/2019)
figyelembevételével tortént. A tervezett beruhazas megvalositasdhoz Kérnyezeti Hatasvizsgalati Dokumentacid
készllt, a Kornyezetvédelmi engedélyben szereplé, a telepilésrendezési eszkézok tartalmara vonatkoz6
kévetelmények, illetve fébb megallapitasok a tervezetbe beépliltek.
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2. TERVEZETT NAPEROMU PARK

2020-ig Magyarorszag Megujulé Energia Hasznositasi Cselekvési Terve szerint a megujulé energiaforrasokbdl
eléallitott energia részaranyanak legaldbb 14,65%-osnak kell lennie. A kdrnyezeti hatésvizsgélat szerint ,a
Beruhazas lizemeltetése soran évente cca. 125 GWh energiamennyiség eléallitasara keril sor, ez pedig 43.750
tonna CO; kibocsatasatdl dvja meg a Fold 1égkdrét, jarulékosan pedig cskkenti hazank energiafiiggéségét.”

A technoldgiai berendezések telepitésével a Nap elektromégneses sugarzasat, mint megujulé energiaforrast
alakitjgk at villamos energiava. Az energiaatalakitds szolar panelek, Ugynevezett fotovoltaikus panelek
segitségével torténik, melyeket megfeleld iranyba és délési szogben helyeznek el. A panelek fix telepitésliek. A
naperémii altal megtermelt villamos energiat a koézcélu villamosenergia halézatba taplélja és értékesiti. A
tervezett naperémii park 132/22 kV-os alallomasa Inarcs telepiilés észak-nyugati (Ocsa varostol dél-keletere
lévo) kiilteriileten keril létesitésre. A teriletrél északi iranyba indulva, kdzelithetd meg az 6csai aléllomas, ahol a
hal6zati csatlakozas biztosithatd. Az elektromos alallomas villamosenergia-hal6zatra térténd csatlakoztatasahoz
tervezett Inarcs-Ocsa 132 kV-o0s tavvezeték létesitése. Meg kell oldani az erémiivek és a csatlakozasi pontok
Osszekottetését is, mely a tervek szerint foldkabelen torténik. A berendezések megkézelitését 4,5m széles
transzformétor szallitd Ut biztositja. Kiszolgald, kapcsolddd Iétesitményként a terlileten elhelyezett tiiziviz tarolo,
parkold, szabadtéri villamvédelmi és vilagitasi rendszer, bekotéut, kerités és védelmi rendszer valdsul meg.

A naperémlivek teriletiggnye meghaladja az egybefiiggé 150 hektart. Az erémiivek a kdzigazgatasi teriilet
észak-nyugati részén, egymassal szomszédos, részben erdd, részben szantd, illetve legeld miivelési agu
terlileteken valdsulnak meg.

1. ABRA: INARCS . ES II. NAPERGMU PARK ELHELYEZKEDESE
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Elektromos alallomas

Inarcs II. 49,92 MW teljesitményd
napelemes erémi
“| EZRT-Solar Finance Kift.

" &
=

o

Inércs I. 49,92 MW teljesitmény g
napelemes erémd
Virain Solar Kift. -

2. ABRA: INARCS I. ES II. NAPERGMU PARK TELEPITESE
forras: épitési - miiszaki tervdokumentaci6, STS Trade Kift.
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3. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A tervezett létesitmény tobb, mint 150 ha-os terllet igénybevételével jar. A tervezett beruhdzas Inarcs
kdzigazgatasi terilletének észak-nyugati részén valosulhat meg, a 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekotd Uttol
északra esf, jellemzben erdé és mezégazdasagi hasznositasu teriiletek igénybevételével. A beruhdzas
terlileti lehatarolas szempontjabdl négy nagyobb egységre bonthatd: I/A, I/B, II/A, II/B (2. abra).

Indrcs kdzigazgatasi terliletén az autépalyatél délre jellemzéen mezdgazdasagi teriiletek talalhatok (71,6ha),
elsésorban szantok, melyek atlagos aranykorona értéke12,3. A Pest Megyei Kormanyhivatal adatszolgéaltatasa
szerint Inarcs esetében az atlagosnal jobb mindségl szantok 3-4 mindségi osztalyba tartoznak. A mddositassal
érintett terlilet nagyrésze jelenleg kilterileti, hasznalatat és az ingatlan-nyilvantartasban szereplé mivelési agéat
tekintve mez6gazdasagi szanto terilet. Mindségét tekintve a tervezési terlilet északi és kozépsd részén 5-6
minéségi osztalyba sorolt, déli részén (I1/B) 3-4-5 mindségi osztalyba tartozé szantok. Altalanosan elmondhato,
hogy a szantdk nagyrészt mara felhagyottak, igaz nem tul régen. Jellemzdéen fiatal parlagok. A hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokben a terlilet egy része beépitésre szant gazdasagi terilletként kezelt, mas része
altaldnos mez6gazdaségi teriletbe sorolt.

A modositassal érintett terllet jelentds részén erd6tervezett erddk talalhatéak (86 ha), beruhadzas északi
tdmbjében (I/A) és a kdzépso terliletrészen (I/B és II/A). Ezek jellemzden 15-20 éves telepitett akac erddk. A
hatalyos telepllésrendezési eszkozok az erdk jelentds részét mezégazdasagi terlletbe soroljigk. Az
erdéteriiletek mvelési agbdl térténé kivonasaval parhuzamosan gondoskodni kell a kivagott erdével egyezé
mérték( uj erdd telepitésrél is, ennek egy része Inarcs kdzigazgatasi tertiletén valésul majd meg.

A mddositassal érintett teriilet kornyezetében a mez6gazdasagi és erdd terlileteken kiviil, néhany kiilterileti
lakott hely, tanya és volt major talélhat6. Ezek jelentGs része jelenleg is lakott, illetve turisztikai- idegenforgalmi
céllal hasznositott. A 084/36 hrsz-u telken jelenleg is naperémdi lizemel.

A tervezési teriilet siknak tekinthetd, az Ocsai Tajvédelmi Korzet vizes teriiletei iranyaba, dél-nyugat felé enyhén
lejt. Jelentdsebb szintkiilonbség a 4604. j Ut és a tervezési tertilet kozott van.

A terlilet megkozelitési lehetéségei kedvezéek. A naperémii park, egyébként csekély forgalma, Inércs kdzponti
belteriiletét nem érinti, az a 4604 j. és a 46106 |. Inarcs |. bekotd (t, mas néven Ocsai Ut mentén bonyolddik. A
maodositassal érintett teriileteken az orszagos utak kilterlileti szakasza mentén az Ut tengelyétél szamitott 50
méteres véddtavolsag biztositando, ahol létesitmény a kdzut kezeléjének hozzajarulasaval torténhet, az orszagos
kézutak kulterlileti jellegének biztositasa mellett. Az északi egység I/A megkozelitése jelenleg a Kossuth Lajos
utca folytatasaban haladd, 0145/2 foldut iranyabol torténhet.

A kozigazgatasi tertlet dél-nyugati részén, alakultak ki a tajképi és természeti szempontbdl értékesebb,
mez6gazdasagi teriiletek, és erdéteriiletek, melyek az Ocsai Tajvédelmi Korzet részét alkotjak (Rokas-mocsar, a
Nagyturjan és a Madencia-erdd egy része). A teriilet az orszagos dkologiai halbzat része, mint magterilet,
egyben Natura 2000 terilet is.

Adatszolgaltatés alapjan régészeti lelhellyel nem érintett sem a naperéml park, sem a csereerdék altal
igénybe vett teriletet.

4. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A telepilésrendezési eszkdzok médositdsat a telepllésen tervezett naperémi park |étesithetéségének
biztositasa teszi szilkségessé, egyrészt a létesitmény altal igénybe vett terlilet, masrészt a szlikséges csereerdd
terliletfelhasznalasi és dvezeti besorolasaval.

4.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett terllet jelentés részét altaldnos mezdgazdasagi
terliletként és erdétertletként kezeli. A 2001-ben készilt teleplilésszerkezeti terven jeldlt teriletfelnasznélas és a
tényleges terlilethasznalat nincs dsszhangban, egyes erdétervezett erdéterilletek még altalanos mezégazdasagi
terlletbe soroltak (26/J,26/B, 26/C, 26/H erdérészlet). A beruhazas kozépsé (I/B, IlI/A) és északi részén (I/A)
talalhato erddk teleplilésszerkezeti tervi szinten is védelmi illetve gazdasagi erdd teriiletfelhasznalasi egységhez
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tartoznak. A telepilésszerkezeti terv beépitésre szant fejlesztési terlletet a 4604 j. 0sszekotd ut és a 46106 .
bekotd Gt mentén jeldlt ki. A naperdmii park altal érintett, a 46106 j. bekotd uttol északra esé terllet egyéb ipari
gazdasagi terlletbe, délre kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletbe sorolt. A bekétd Gttdl délre nagyobb
méretli, fejlesztési falusias lakotertilet keriilt kijelolésre. A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi és falusias laké
fejlesztési terlletek épitési joggal nem rendelkeznek, azok csak a telepllésszerkezeti tervben rogzitett tavlati
fejlesztési elképzelések. A tervezett naperémii park kdrnyezetében altaldnos mez8gazdaségi, erdd, kilénleges
és gazdasagi teriletfelnasznalasba sorolt teriiletek talalhatoak (3. abra).

A telepiilésszerkezeti terv médositasa soran terliletfelhasznalasi véltozas torténik, mely kapcsan kilénleges
beépitésre nem szant naper6mi park terllet kerll kijelolésre. Az atsorolt teriiletek kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, altalanos mezdgazdasagi, védelmi és gazdasagi erdd teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak. Az
ipari gazdaséagi tertilet terlileti lehatarolasa nem véltozik, tovabbra is beépitésre szant terilet marad, ennek egy
részén jelenleg is napelem park (zemel. Szintén teriletfelnasznélasi valtozassal jar a csereerdd terlletének
biztositasa. Ez egyrészt altalanos mez6gazdasagi terileteken, masrészt az dnkorméanyzati tulajdonban lévé
fejlesztési falusias lakoterlilet egy részének igénybevételével valdsithatd meg. Kismértékli modositast jelent a
kereskedelmi szolgéltato gazdasagi terlletbe sorolt telekrész erdéterlleti besorolasa is. A telepilésszerkezeti
terv médositasi javaslata gazdasagi erdétertilet kijelolést tartalmaz. Tovabbi teriletfelnasznalasi valtozast jelent
az Ocsai Tajvédelmi Korzet mellett, a 4604 j. 6sszekdtd Ut mentén 40 méter szélességben kijeldlt védelmi
erdbteriilet, mely a természetvédelmi szempontu kijeldléssel érintett terliletekre gyakorolt esetlegesen
kedvezétlen hatasok mérséklését szolgalja. A terlilet egy része ténylegesen erdd, amit takaréfasitasként meg kell
hagyni. Osszességében Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, a beépitésre nem szént teriiletek
terlleti aranya 16,76 ha-ral né.

A telepllésszerkezeti terv mddositasaval a meglévd kozlekedés-haldzat nem valtozik. A telepiilésszerkezeti
terven jeldlt tervezett telepiilési elkeriilé ut, mint gy(jtéut a Kossuth Lajos utca folytatatasdban haladd
killterleti feltaro Ut és a 4604 j. Soroksar-Orkény 6sszekotd Gt kozotti szakasza megsz(inik, mivel a gazdasagi
terliletek jelentds részén a naper6mii park létesitményei kerliinek elhelyezésre, melynek varhatdé gépjarmii
forgalma nem indokolja az Ut megépitését.

A teleplilésszerkezeti terv mddositasa kiterjed a védelmi és korlatozasi terliletek pontositasara is, a fellilvizsgalat
soran megkért adatszolgaltatasok atvezetésével, ennek megfeleléen régészeti leléhely nem érinti a
terliletfelhasznalasi valtozassal érintett tertileteket.

A modositast a TM/2019 jelli telepllésszerkezeti terv tartalmazza, mely médositja, mind a jelenleg hatélyos
kllterlileti, mind pedig belterileti telepllésszerkezeti terviapot. A teriiletfelhasznalasi valtozasbol adodo terlileti
adatokat és mérleget, valamint a teriletrendezési terveknek valo megfelelést a telepiilésszerkezet terv leirasa
tartalmazza.

4.2 HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A helyi épitési szabalyzat mddositasa beépll Inarcs kozség épitési szabalyzataba, mely 7/2001. (VIII. 8.)
onkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra. Az épitési szabalyzat (] melléklettel egészil ki, mely jelen
szabalyozasi tervi modositast tartalmazza.

A helyi épitési szabalyzatban modosul a meglévé Gip-4 jelli épitési Ovezet elbirasa, az épitési hely
értelmezésének pontositasaval, valamint a szikséges kdzmiellatdas mértékének a beruhazas jellegéhez
igazitasaval, mivel ezek gazdasagi terilethasznélathoz lettek megéllapitva.

A helyi épitési szabalyzat kiegésziil az uj kiilonleges beépitésre nem szant naperomii park ovezet
eléirasaival.

A terilletre kész(il6 SZTM-07/2019 jelli szabalyozasi terv beépiil a hatalyos helyi épitési szabalyzat mellékletei
kézé, és az érintett terileten "felllirjia" a kiilterilletet és a beltertiletet tartalmazé tervlapot, és ezek SZTM-06/2013
jeli moédositdsat. A szabdlyozasi terv dsszhangban a telepilésszerkezeti tervi mddositassal, annak
terliletfelhasznalasi egységeit bontja tovabb épitési Ovezetekre, illetve Ovezetekre. Ennek megfeleléen a
naperémii park beruhazassal érintett tertlet Kbnp jel(i kildnleges beépitésre nem szant naperémii park Gvezetbe
és Gip-4 jell egyéb ipari gazdasagi épitési dvezetbe kerlil. A csereerddsitésre kijeldlt terlilet gazdasagi erdd
Ovezetbe, a 4604 j. 6sszekdtd ut mellett megtartandd takardfasitas védelmi erdé dvezetbe kerdl.
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3. ABRA: HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV TERULETFELHASZNALASA
Kivagat az egységes szerkezetbe foglalt telepiilésszerkezeti tervbél

Ocsa
/

4. ABRA: TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA
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5. TAJRENDEZES ES KORNYEZETVEDELEM, KORNYEZETI HATASOK

A tervezett beruhazashoz a technoldgia részletes ismertetésével kdrnyezeti hatasvizsgalat készllt. A vizsgalat
alapjan megallapithatd, hogy az igénybe venni kivant teriilet erd és mez6gazdasagi miivelést érint, de védett
vagy védendd természeti elemet nem tartalmaz. A beruhazas mérete miatt azonban a napelemek altal elfoglalt
terlilet olyan mértékii valtozast jelent, amely nem elhanyagolhatd Inarcs telepiilés [éptékében. A taji, természeti
és kornyezeti hatasokat harom terllethasznélat szerint érdemes megvizsgaini: a mez6gazdasagi terilletek, erddk
és a mezsgyék, hatarold elemek szerint.

A mezdgazdasagi terilletek kdzilil a szantéféldek esetében a napelemek létesitését kdvetéen a jelenleginél jobb
vegetacio jon létre, az idészakos novényboritast az allando valtja fel, hiszen a technolégiahoz is kedvezd a
gyepesités a por elkeriilése miatt. A terlileten az extenziv fenntartassal egy vegyes fajosszetételli gyeptarsulas
j6het létre, mely nagyobb szamu rovar, ragcsalo stb. szdmara adhat éléhelyet. It a vegetécio tehat pozitivan
valtozik, a létesitést kovetben, amely jelentds épitési forgalommal jar, az lizemelés id6szakaban kielégité allapot
jén létre, és a teriilet a beruhdzas esetleges megsziinése utan Ujra mezdgazdasagi terlletté valhat. A gyepek
esetében ez a pozitiv valtozas nem egyértelmd, a vegetacio a 1étesités sorén séril, valtozik, zavarast szenved el,
de révid idé alatt visszaallithat.

Az erdéterlletek igénybe vétele esetén a terllet vegetacioja jelentds véltozason esik at. A kornyezet
hatasvizsgalat is emliti, hogy az erd6k kivagasat a vegetacios idon kivll, télen szakszer(i elvégezni, igy okozza
az élévildg szamara a legkisebb kart. Amennyiben ez a vegetacios id6szakban térténik, a fakon kivil az ott €16
tobbi élélény is elpusztulhat az él6helyik megsziinésével. Ennek regeneraci6ja hosszabb tavl, a csereerddsités
nem helyettesiti megfeleléen, ezért fontos, hogy még nem védett erdk esetében is ez télen valosulion meg, még
akkor is, ha az erdei élévildg monokultiras telepitett erdék esetében nem olyan gazdag, mint az Gshonos
erdéknél. A napelemek létesitése utan itt is vegetacioval fedett, gyepes tarsulas jon létre, amely Ujra él6hellyé
alakul.

A mezsgyék, kilénbdzd teriilethasznalatokat elvalasztd fiives, cserjés, néhol fas savok Inarcson nem til
gyakoriak, a mez6gazdasagi utak mellett talalhatok meg néhol. Azonban ezek a kis terliletek a biodiverzitasban
fontos szerepet jatszanak. A nagy teriletl, egységesen hasznalt és elkeritett naperémi parkban ezek az
éléhelyek teliesen eltlinnek, a fenntartott, rendezett teriileten nem cél az atvezetd elemek fenntartasa. A kerités a
nagyobb gerinces allatok mozgasat is jelentésen megvaltoztatja.

Mindharom tipusu teriilethasznalat esetében elmondhatd, hogy a létesités idejében a szallitasbol, épitkezéshdl
adddo kornyezeti terhelés szallo por, kézlekedési zaj és légszennyezés és talajhasznalat formajaban jelentkezik,
de vérhatdan a védett vagy védendd létesitményeket nem zavarja, lakéterlletet nem érinti jelentésen. A létesitést
kévetben az (izemeltetés soran a megfeleléen telepitett gyepfelllettel, védd cserjesavval érzékelhetd kérnyezeti
hatas a lakoterileteken szintén nem varhato. A terllet kdzelében a nappali fényszennyezés jelent kornyezeti
hatast, amely megfelel6 ndvénytelepitéssel csokkenthetd. A felhagyast kdvetden a terlilet Ujra teljes fellileten
vegetacioval borithatd, szennyezés vagy degradacié a naperém( parkbél nem marad hatra.

A tajképben a nagy kiterjedésli naper6mi park jelentds valtozast okoz. A fényszennyezés miatt is javasolt
cserjesav, takard ndvényzet ezt is mérsékelheti.

Osszességében elmondhatd, hogy a létesitendd naperémii park védett vagy védendd elemet nem érint, a
jelenlegi vegetaciot megvaltoztatja, de szakszerii fakivagassal és csereerddsitéssel a hatasa mérsékelhetd és a
terlilet felhagyasa utan visszafordithato. A beruhazas lizemelése alatt a nagy elkeritett terlilet bizonyos nagytestii
fajok mozgasat megvaltoztatja.

6. KOzLEKEDES

A naperdmii park délnyugati teriilete kdzvetleniil a 4604 j. Soroksar - Orkény dsszekotd Ut illetve a 46106 j.
Indrcs . bekdtd ut hataran helyezkedik el, igy kézlekedési kapcsolatai kifejezetten jonak mondhatok. Az
északnyugati, kisebb kiterjedés( terllet a 46106 j. Utrdl Inércs belterliletének érintésével, a Kossuth Lajos utcardl,
majd ennek folytatasaban a 0145/2 helyrajzi szamu Utrol kozelitheté meg.

A beruhazas altal keltett forgalommal csupan a naperémdi park telepitése soran kell szamolni, az izemelés ideje
alatt a gépjarmiforgalom nem kimutathato. Az épitési forgalom varhaté nagysaga a miiszaki tervdokumentacid
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alapjan 6sszesen 1161 forduld, amely a 17 honapra becslt épitési id6 alatt oszlik el, igy erds forgalomnak nem
nevezheto.

A beruhdzas részben a korabbi telepilésrendezési tervekben szereplé gazdasagi terileten Iétesil, amelyhez
nyugati iranybdl elkeriild Ut is betervezésre kerlilt, a belteriilet teherforgalomtdl valé megkimélése érdekében. Az
elkerllé Ut megépitésére a naperdmii park korabban emlitett, elhanyagolhaté forgalma miatt a tovabbiakban
nincs szukség, igy a szamara fenntartott tertilet is felnasznalhat6 a beruhazas szamara.

A telephelyen bellil szervizutak Iétestilnek a naperdmii park elemeinek telepitési helyszinre szallitasa céljabél. Az
utak méretezése a vonatkozd szabvanyok és el6irasok figyelembevételével torténik.
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