JEGYZOKONYVI KIVONAT
Inarcs Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2022. januar 26 napjan16% érai kezdettel megtartott
nyilvanos iilése jegyzokonyvébél
Napirend: 1. pontja
Téma: Dontés Indres nagykozség Telepiilésfejlesztési koncepcidja (TFK), valamint a teljes

kozigazgatasi teriiletére késziilt Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 rendelet (HESz.) elfogadasarol

Kihagyva a kihagyandok.

Indrcs Nagykézségi Onkormdnyzat KépviselG-testiilete 6 igen szavazattal, nem szavazat és
tartézkodds nélkiil a kovetkezd hatdrozatot hozza:

Indres Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 7/2022. (1. 26.) Kt.
hatarozata

A Telepiilésszerkezeti Tervrol

1. Indarcs Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete hozzajarul Inarcs teljes kozigazgatisi
teriiletére Kkiterjedé telepiilésszerkezeti terv elfogadisihoz, &Gsszhangban a hatalyos
jogszabalyokkal.

2. Jelen hatarozat mellékletét képezik:

1. melléklet: InarcsT-1 rajzszamu Telepiilésszerkezeti Terve,
2. melléklet: Inarcs telepiilésszerkezeti tervének leirasa,
3. melléklet: Viltozasok (beavatkozasok és iitemezések),
4. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege,
5. melléklet: Teriiletrendezési tervvel valé dsszhang igazolasa,
6. melléklet: A biologiai aktivitasérték szamitas eredménye.
3. A hatarozat és a mellékletei az elfogadastol szamitott 30. napon valnak hatalyossa.

Felelés: dr. Gal Imre polgarmester
Hataridé: folyamatos.

kmf.
dr. Gal Imre s.k. dr. Gondor Akos s.k.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil: | ?--O'L'G“A" 5
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1. melléklet a 7/2022. (1.26.) Indrcs Nagykozségi Onkormdanyzat
Képviselo-testiletének hatdrozathoz.

Késziilt az allami alapadatok felnasznalasaval. Magassagi adatok a foldhivatali adatszolgaltatas alapjan.
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1016. Budapest, Gellérthegy u. 16.
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1027. Budapest, Margit krt. 26.

Inarcs Nagykozség Onkormanyzata
2365 Inércs, Rakaczi ut 4.

Cseri Gabriella
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2. MELLEKLET A ..7//2022. (I. 26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A telepiilésszerkezeti terv hatdrozza meg Inarcs térszerkezeti alakitasanak, védelmének
lehetdségeit és a megoérzés, fejlesztés térbeli iranyait elsésorban az Onkormdnyzat, de a
teriiletfejlesztdk, teriilethaszndlok szamdra is. A telepiilésszerkezeti terv, jellemzden az egyes
teriiletrészek felhaszndldsi modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges szerkezetet alakitd
infrastruktira elemeknek a telepiilés szerkezetét meghatdroz6 térbeli kialakitdsiat és elrendezését
rogziti, rajzi és szoveges formaban. Az orszdgos és térségi érdek, a szomszédos telepiilések rendezési
terveinek a kornyezet 4llapotdnak javitdsa, vagy legaldbbis szinten tartdsdnak figyelembe vételével.
Indrcs telepiilésszerkezeti tervének alapjat 137/2001.(VIII. 8.) onkormanyzati hatarozataval
elfogadott és tobb alkalommal, 2003-ban, 2006-ban, 2009-ben, 2010-ben, 2013-banés 2017-ben
modositott telepiilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben
feltiintetett, illetve az egyes leirdsokban és szdmitasokban szerepld véltozasok.

A telepiilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant teriiletekbe, és
beépitésre nem szdnt teriiletekbe sorolva hatirozza meg, fiiggetleniil attél, hogy a belteriilethez
tartoznak, vagy a Kkiilteriilet részei. A besorolds indokoltsigdt a hatélyos telepiilésszerkezeti és
szabdlyozdasi terv elhatarozasai, onkormanyzati fejlesztési szandékok, a gazdasagi szereplOk és a jogos
magédnérdek fejlesztési szdndékai, valamint a kordbban elkészitett telepiilésfejlesztési koncepcio és az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégia hatdrozta meg. Hatottak a besoroldsra a jogszabdlyi kornyezet
véltozdsai, valamint az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvényben (a
tovdbbiakban: OTiT) é a Pest Megye Terliletrendezési tervében (tovdbbiakban: PMTrT)
meghatdrozott kovetelmények, a térségi teriiletfelhaszndldsi kategéridkra és térségi Ovezetekre
vonatkozé szabdalyok.

A telepiilés szerkezetét meghatarozo halézati elemek jellemzbéen 0nélld, kotottpdlyds és koziti
kozlekedési, elemként, egyéb teriiletfelhaszndlasi egységekben megjelend tervezett nyomvonalként,
valamint 6ndll6 korlatozé kozmii elemként keriilnek megjelenitésre. A teriiletfelhasznalas részeként,
vagy 0ndllé vizgazdalkoddsi térségként jelennek meg a vizgazddlkodds hédldzati elemei, a csatornik,
arkok, valamint az egyéb vizfolydsok.

A teriileti mérleg és beépitési slriliség szdmitdsa sordn a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét a
telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo, teriiletfelhasznalasi kategoriaba onalloan nem sorolt
kozteriiletek teriiletével novelt teriilettel kell szamitani. Az eltérd teriiletfelhaszndldsi egységek
taldlkozdsdndl az 6ndll6 kategdéridba nem sorolt kozteriiletet (gyiijtéitnal alacsonyabb rendii utat)
annak felez6 vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznéldsi egységekhez hozzaszamitani. Az
onall6 kategdridba nem sorolt kozteriiletek (gyiijtoutnal alacsonyabb rendii utak) megsziintetése,
valamint 4j utak kialakit4sa esetén a telepiilésszerkezeti terv médositdsa nem sziikséges.

A telepiilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes teriiletekre vonatkoz6 védelemmel (védéteriiletek,
véddsavok) és Kkorlatozassal érintett teriileteket, meghatarozva a mds jogszabdllyal érvényesiilé
elemeket is.

A telepiilésszerkezeti terv a tervezett teriiletfelhasznalasnak megfelelden jeloli a fejlesztési teriileteket
az értelmezhetdséget és a valtozdsok kovetését segitendo.

1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. TELEPULESSZERKEZET

A telepiilés teriiletfelhaszndldsat alapvetden meghatdrozzdk a telepiilés- és tdjszerkezetét adé
nyomvonalas miiszaki létesitmények, a természetes hatdrok, vizfolydsok, természeti és domborzati
adottsdgok. A miivi vonalas elemek koziil meghatarozok a kozlekedési infrastruktira elemei, kiilonos
tekintettel az orszagos féutakra €s a vasitvonalra, melyek a telepiilést és a tajat egyardant északnyugat
- délkeleti tengellyel tagoljak. A villamoshdl6zatok, a szénhidrogén szallitévezetékek szintén
jelentdsen korlatozzék a teriilethaszndlatot, a beépithetdséget és az erddgazdalkod4st.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlddésének meghatarozobb miivi vonalas elemei:



» A kozigazgatasi teriilet északi részén halad az M5 gyorsforgalmi it nyomvonala, mely a
belteriiletet vdlasztja el az északra es6 erddteriiletektdl;

= a Budapest — Lajosmizse — Kecskemét egyéb orszagos torzshdlézati (MAV 142) vasiiti palya
nyomvonala, mely a belteriilettdl délre halad,

= a Vecsés — Ujhartydn — Lajosmizse — Kecskemét — Vérosfold szénhidrogén 402
foldgazszallit6 vezeték és annak védoésavja érinti a kozigazgatasi teriilet észak-keleti részét,

= az Albertirsa — Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték és
véddtdvolsaga érinti a kozigazgatasi teriilet dél-keleti részét,

= az orszagos mellékiithalézathoz tartozo utak:

= 4604 j. Soroksir Orkény Osszekotd tt (Kecskeméti tt vagy ,0regorszagit”), mely a
kozigazgatdsi teriilet déli részén halad, szintén észak-nyugat dél-keleti irdnyba,
elvélasztva az Ocsai tdjvédelmi korzethez tartozo teriileteket a kdzigazgatasi teriilet tobbi
részétol;

= 46108 j. Ujhartyan-Sari bekotd tt, mely kozvetlen kapcsolatot biztosit Kakucs és Dabas
irdnyéba;

= 46106 j. Indrcs 1. bekotd tt, mely Inarcs belteriiletét flizi fel (Bajcsy-Zsilinszky Endre

utca, Kossuth Lajos utca nyomvonalon) és koti ssze a 4604 j. Soroksir Orkény
0sszekoto uttal;

= 46105 j. Indrcs II. bekoto tt, mely szintén Indrcs belteriiletén halad keresztiil (Pétharaszti
ut, Széchenyi Istvdn utca nyomvonalon) majd csatlakozik a 46108 j. Ujhartydn Sari
bekotouthoz;

= kisebb jelentdségili a 46107 j. BM létesitményhez vezetd bekoto ut a kozigazgatasi teriilet
nyugati részén, mely az Ocsai 1étesitményhez vezet.

= telepiilési jelentéségii utak, gyijtoutak:
= a belteriilet silypontjdban haladé Rdkdczi Ferenc ut,

= az M5 gyorsforgalmi ut irdnydba vezetd Lengyel Rezsd utca és Szent Gyodrgy utca
nyomvonala,

= tervezett északi telepiilési elkeriild tut, mely a lakdteriiletek érintése nélkiil vezetné a
gazdasagi teriiletek forgalmdt a 4604 j. Soroksiar Orkény osszekoté dt és az MS
gyorsforgalmi ut irdnydba, a Galamb utca, Szent Gyodrgy utca és ennek folytatdsa
vonaldban, felfizve a Kkiilteriileti kiilonleges teriileteket (Bodrogi-kiria, Levendulas)
halad a 4604 j. 1t irdnydba;

A telepiilésszerkezeti és teriiletfelhaszndlds szempontjabdl a jelentds a természetes hatarként
megjelend vizfolyas a Duna-volgyi focsatornaba torkollé XXV. csatorna.

Inércs telepiilésszerkezetét részben a természetfoldrajzi adottsagok, részben az észak-nyugat—dél-
kelet irdnyd tagoldst ad6 fobb kozlekedési nyomvonalak hatirozzdk meg. A természeti tényezék
koziil elsésorban a kozigazgatasi teriilet déli részén az Ocsai tajvédelmi korzethez és egyben Natura
2000 teriilethez tartozé védett természeti teriiletek, északi savjaban osszefiiggd erdoteriiletek a
meghatdrozdak, mind a telepiilésszerkezet, mind pedig a teriiletfelhaszndlds szempontjibdl. A
kozigazgatasi teriilet kozépsd sdvjdban teriil el a nagykiterjedésli belteriilet, mezdgazdasagi
teriiletekkel tagoltan,a belteriilet kornyezetében kertes részekkel (zoldség-, gyiimolcskertekkel,
szO0l6kkel). A belteriilet szerkezetének alakuldsat meghatdroztdk a korabbi majorsagok és ezeket
0sszekotd, egymdshoz torésekkel kapcsolodo utak halézata, mely révén halmazos szerkezet alakult ki.
A tobbkozpontd, szort telepiilésvdzat a XX. szdzadi gyors novekedés, a betelepiilések sordn
négyzetracsos hdlézatu telepiilésrészek toltotték ki, igy az utcahdlézat jellemzOen merdleges
rendszerli. Mdra a belteriilet gyakorlatilag a vasutvonal és az autdpélya kozott teriil el, nagyrészét
homogén csaladi hazas lakdteriilet adja. A telepiilés kozpontja tagolt, elkiiloniil a kozigazgatasi és a
kereskedelmi kozpont. Kozottiik meghatdrozé szereplieck a parkok — a Tolnay-kdria parkja, a
sportpark, a Szent-Gyogy templom parkja. A lakéteriiletek vonatkozdsaban harom jol elkiilonithetd,



karakterében eltérd telepiilésrész taldlhaté: a Fenyves lakoteriilet, amely villahdzas beépitésii, az un
"Bucka’ — volt zarkterti teriilet, amely tipikusan keskeny telkes €s kis alapteriileti hazakkal és ritkdsan
épiilt be és a telepiilés egyéb, jellemzden falusias beépitésii teriiletei. A gazdasagi teriiletek a fontosabb
kozlekedési elemek, M5 gyorsforgalmi Ut és a 4604 j. 6sszekotd ut kdrnyezetében alakultak ki.

1.2. BELTERULET ES BELTERULETI FEJLESZTES

A telepiilés kozigazgatdsi teriilete belteriiletre és kiilteriiletre tagolédik. A belteriiletet beépitésre szant
és beépitésre nem szant teriiletek alkotjak, beépitésre szant teriileti dominancidaval. A meglévé
belteriilet bovitése, a belteriileti hatir moddositdsa a telepiilésszerkezeti terven jeloltek szerint,
litemezetten javasolhato.

A 2001-ben elfogadott és az azéta tobbszor modositott telepiilésszerkezeti terv tartalmaz olyan
teriileteket, amelyeknek csak egy részén indult el a fejlesztés, nem keriiltek belteriiletbe. Ezek jelentds
részét a teleplilésszerkezeti terv tovdbbra is fejlesztési teriiletként, egyben tervezett belteriiletként
kezeli. A fejlesztési szandékot a megyei teriiletrendezési terv figyelembe vette és telepiilési térségként
hatérolta le.

A belteriileti kertek, mezOgazdasagi céllal haszndlt belteriileti vagy belteriilethez kozvetleniil
kapcsolodo foldrészletek a lakoteriileti fejlesztések tartalékait jelentik. Tulajdonosi szandékegyezés
esetén, a mezdgazdasagi céllal haszndlt telkek, telekrészek tényleges lakocélu igénybevételéhez
javasolt elkészittetni a kozteriileti és telekszerkezeti szabdlyozdst, valamint a fejlesztéshez sziikséges
infrastrukturdlis elldtds hdlézati rendszerét, a sziikséges telekrészek leaddsét kiilon onkormdnyzati
dontés alapjdn meghatdrozni. Termdteriilet végleges mascéli hasznositdsdhoz, belteriiletbe vondsdhoz
az Onkormanyzat dontése sziikséges, mely bizonyos feltételek meglétéhez kothetd. A belteriiletbe
vonds iitemezésének szempontja, a koz és magianérdek egyezésén tuil az, hogy a bevonni kivént teriilet
szervesen kapcsolddjon a meglévd belteriilethez, uttal és kdzmiivekkel valé feltdrdsa megvaldsithat6
legyen.

A gazdasagi teriiletek fejlesztésénél a belteriiletbe vonds lehetséges, de nem sziikséges. A
fenntarthat6 fejlédést szolgdld telepiilésszerkezet és a j6 mindségli kornyezet kialakitdsa érdekében a
fejlesztéshez, a tervben szerepld teriiletfelhasznédlds megvaldsitdsdhoz meg kell valdsulnia a kozteriileti
teriiletigénybevételnek, valamint biztositani sziikséges a fejlesztéshez a tér és telepiilésszerkezeti
szinten jelentkezd infrastrukturdlis ellatdst, amennyiben a hasznositds kapcséan felvetddik a meglévd
telekszerkezet atalakitasa, atrendezése, tovabbosztasa.

A beépitésre szant teriiletek jellemzden, de nem kizardlag a meglévd és tervezett belteriileten beliil
helyezkednek el. Kiilteriileten, a telepiilésszerkezeti terven jeloltek szerint taldlhaték beépitésre
szant teriiletek, illetve végleges mds céli hasznositishoz kothetd teriiletek. Ezen teriiletek
fejlesztésénél a belteriiletbe vonds lehetséges, de nem sziikséges (pl. gazdasagi teriiletek, kiillonleges
teriiletek). A meglévd kiilteriileti lakoteriiletek kiilteriileti telken is fejleszthet8k bovithetok.

1.3. TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

A beépitésre szant teriiletek Inarcs teriiletén belill, az épitési haszndlat dltalanos jellege, valamint a
sajatos épitési haszndlata szerint, a kovetkezd teriiletfelhaszndlasi egységekre tagolddnak:

Alfalanos . Sajatos hasznalat szerint Jele Bsel?,lt?Sl Kozmiivesitettség mértéke
hasznalat szerint suriség
kertvérosias Lke 0,6 teljes
lako
falusias Lf 0,5 teljes
vegyes telepiiléskozpont Vit 1,5 teljes
kereskedelmi, szolgaltatd Gksz 1,0 részleges
gazdasagi ipari Gip 1,0 részleges
altalanos Ga 1,0 részleges
sport Ksp 0,4 részleges
kiilonleges —
turisztikai Ktu 0,4 részleges




jelentos zoldfeliiletti intézmény Kzi 1,0 részleges

novénytermesztd és erdészeti Kne 0,5 részleges

A beépitésre nem szant teriiletek a haszndlat dltalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata
szerint a kovetkez0 teriiletfelhasznéldsi egységekre tagolddnak:

Altalan iy . . Beépitési PP
Ea anos Sajatos hasznalat szerint Jele eep tf:s Kozmiivesitettség mértéke
hasznalat szerint suruség
P, P ~- a feltart telkek kozmiivesi-
kozuti kozlekedési teriilet KOu - PP -
tettségi mértékével azonos
0 ési € e A1 2 1 e - vastti megallondl teljes,
.!(OZl,?ke,d esres kotottpalyas kozlekedési teriilet | KOk - ! meg v ey
kozmi, hirkozlési egyéb helyen hidnyos
telekigényes kozmi KOkm - k o’zmu-.tecthnologlao
1gényszintje szerinti
zold kozkert Zkk - hidnyos
védelmi Ev - kozmiivesitetlen
erdo -
gazdasagi Eg - kozmiivesitetlen
altalanos Ma - kozmiivesitetlen
mezogazdasagi altalanos (védett) Ma-v - kozmiivesitetlen
kertes Mk 0,1 hidnyos
természetkozeli ex lege lap Tk - kozmiivesitetlen
vizgazdalkodasi vizfolyés \Y - kozmiivesitetlen
. sport, rekreacio Kbsr 0,2 hianyos
kiilonleges P Y
beépitésre nem temetd Kbte 0,1 hidnyos
szant -
napelem-park Kbnp - hidnyos

A beépitésre szant teriileteken beliili épitési dvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége
legaldbb 10%, a beépitésre nem szdnt teriileteken beliili Ovezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10%.

A teriiletfelhasznalashoz kapcsolddik a beépitési-siiriiség, ami nem telekre lebontva, hanem a
teriiletfelhasznéldsi egységekre (épitési telkek és a hozzdjuk tartozd kiszolgdld utak egyiittes teriilete)
hatdrozza meg a beépités intenzitdsit. A beépitésre nem szdnt teriiletfelhasznidldsndl a beépitési
stirliség jellemzden nem értelmezhetd, csak ott keriil meghatdrozasra, ahol megengedett a korldtozott
beépités.

Az egyes teriiletfelhaszndldsi egységek minimalis koziizemi kozmiivesitettségének mértékét a fenti
tdblazatok rogzitik. A teriiletfelhaszndldsi egységekben, épitési dvezetekben, dvezetekben az épités
sordn a kozolt minimdlis, vagy anndl magasabb szinti kozmiivesitettségi mértéknek megfeleld
feltételeket kell alkalmazni. A kozmiellatds koziizemi szolgdltatdssal, vagy kornyezettudatos
energiagazdalkodds eszkozeivel egyedi mddon teljesithetdk, az Ovezetre eldirt teljes, részleges,
hidnyos kozmiivesitettség esetében is. A kozmiivesitési szinteket és feltételeket kiilon jogszabdly
hatdrozza meg (OTEK 8.§ és a 33.9).

1.4. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

A beépitésre szdnt teriiletek igénybevétele, a kialakult és mdr beépitett tombokhodz szervesen
kapcsoléddan torténhet meg. Az iitemezhetdség alapfeltétele, hogy a kornyezeti és infrastrukturdlis
ellatas 1étrehozdsa a fejlesztésben érdekeltek finanszirozdsdban valdsuljon meg.

1.4.1. Lakéteriilet




A jelenlegi belteriilet és beépitésre szdnt teriilet nagyrésze csalddi hdzas beépitésii lakoteriilet, ezeket
sajatos hasznalatuknak megfelelden a telepiilésszekezeti terv kertvarosias és falusias lakéteriiletbe
sorolja. A megléve lakoéteriileteket a meglévd j6 mindségben kell meg6rizni, megujitani.

A kozponti belteriileten elhelyezkedd, nagyobb zoldfeliilet kialakitdsat lehetdvé tevd, meglévo,
jellemzden szabadondllé beépitésii teriiletek Kkertvarosias lakoéteriiletbe keriiltek. Ide tartozik az
erddvel koriilvett, Fenyves utca mentén kialakult lakoéteriilet szélesebb, de gazddlkoddsra nem
alkalmas kisméretli telkeivel, nagyméretli villa jellegli épiiletek intenziv beépitésével. Szintén ebbe a
teriiletfelhaszndldsi egységbe marad a Harmat utca menti, szabadondll6 beépitéssel rendelkezd,
kismélységli keskeny telkeken kialakult beépités. A fejlesztési lakoteriiletek kozill, a tervezett
erddtertilettel koriilvett ,bokros” lakodteriilet is ebbe a teriiletfelhasznéldsi egységbe keriil. A
kertvdrosias lakoteriileten belill a lakéfunkcié dominancidja mellett célszerli teret adni a
kiskereskedelemnek, vendéglatdsnak, szolgdltatisnak, egyéb gazdasigi rendeltetés létesitése nem
indokolt.

A belteriilet tobbi részén jellemzOen egylakdsos csalddi héazak épiiltek, mely teriileteket a
telepiilésszerkezeti terv falusias lakoteriiletként kezel. A falusias lakéteriileten a lakéfunkcid mellett
ma is lehetdvé valik a mezOgazdasagi gazdilkoddshoz kapcsol6d6 portahaszndlat, intenziv
kerthaszndlattal és a kerthaszndlathoz kapcsolddé épitményekkel. Ezek elhelyezésére azonban
folyamatosan csokken az igény. A falusias lakdteriilethez tartoznak a korédbbi kiilteriileti lakott helyek,
korabbi zarkertek, kertek, tanydk Osszefiiggd teriiletei, igy a Bucka és az Aranytelep telepiilésrész
teriilete is.

A kialakult lakéteriileteken a lakdsszdm novekedést keretek kozott kell kezelni, figyelemmel kell lenni
az ellaté intézményi és a meglévd kiépitett infrastrukturdlis hédlézatokra, a j6l hasznalhaté porta
méretekre és a jol élhetd telekteriiletekre. Indrcs belteriiletén a foldszintes, alacsony beépitési
intenzitdsu karakter és a kedvezd légtérarany megOrzendd. A kialakult és Uj beépitésre szant
lakoteriileteken a kornyezet értékeit tiszteletben tartd, ahhoz igazodd, megfeleld lakdfeltételeket és
kornyezeti mindséget jelentd fejlesztéseket, korszeriisitéseket célszerli timogatni, el6térbe helyezni. A
kialakult lakéteriileteken a lakdsszdm novekedést keretek kozott kell kezelni, figyelemmel kell lenni az
ellatd intézményi és a meglévd kiépitett infrastrukturdlis halézatokra. Mindségi fejlesztést jelent a
lakoételkeket kiszolgald kozteriiletek rehabilitdcidja, vizelvezetd rendszer megujitdsa, kapubehajtok
egységesitése méretben, anyaghaszndlatban (dt- és jardaépités, feldjitas, fasorok telepitése a kulturalt
kornyezet 1étrejottét és a mikroklima javitdsat célzdan, kozlekedési zoldfeliiletek 1étrehozdsa).

A lakoteriileti fejlesztések elsodleges célteriiletei a foghij telkek hasznositdsa. Jelentés szamu
kialakitott, de be nem épiilt telek talalhat6 a jelenlegi belteriilet tobb részén (pl. Barackos utca). Csak
ezt kovetden keriilhet sor a telepiilésszerkezeti terven kijelolt fejlesztési teriiletek igénybevételére, a
kiszolgalast biztosité infrastrukturdlis fejlesztések megvaldsitdsat kovetden 1j utcdk és Uj
telekszerkezetek 1étrehozdsdra és beépitésére.

A 2001-ben elfogadott telepiilésszerkezeti tervhez képest 1j, termofold igénybevételével jard
fejlesztési lakoteriiletet a telepiilésszerkezeti terv nem jelol ki, azonban a mar kijelolt fejlesztési
teriileteket jellemzden tovébbra is lakéteriiletként kezeli. A nagyobb Osszefiiggd fejlesztési teriiletek a
kovetkezok:

= A jelenlegi belteriilet részeként, a Bajcsi-Zsilinszky utca, Epres utca, Tolnay Lajos ut és
Kakucsi ut 4ltal hatdrolt belsé tombfeltarassal 1étrejovo teriilet (7,5 ha); a falusias lakdteriilet
egy részén a kozteriilet kialakitisa és kozmiivesitése mar megtortént, a teriilet beépitése
folyamatban van.

= A Hérsfa utca-Hovirdg utca mogotti falusias laké fejlesztési teriilet, kb. 12 ha, a teriilet
nagyrésze jelenleg is belteriilet, mely a kozteriiletek kialakitdsaval és a kozmiivek
megépitésével beépithetdvé vdlhat. Az ehhez csatlakozé kb. 3,6 ha-os teriilet jelenleg
kiilteriilet, mely 2001-6ta fejlesztési teriiletként szerepel a telepiilésszerkezeti tervben, a
megyei terv is telepiilési térségként kezeli.

» Hunyadi utca és Rdkdczi utca mogotti falusias laké fejlesztési teriilet, mely jelenleg kiilteriilet.
A 44,4 ha-os teriilet igénybevétele litemezetten torténhet, a belteriilethez és kdozmiivel elldtott
kozteriiletekhez kozvetleniil kapcsol6dé teriiletek fejlesztésével, figyelembe véve a tdvlati



fejlesztések feltarhatosdgat. A teriilet egésze 2001 ota fejlesztési teriiletként szerepel a
telepiilésszerkezeti terven, a megyei terv telepiilési térségként kezeli.

= A Mircius 21 utca folytatdsiban tervezett, Hegediis utca, Kossuth Lajos utca ko6zotti
fejlesztési lakoteriilet. A 45,3 ha-os teriilet hasznositdsa ilitemezetten torténhet, mely teljes
egészében kiilteriilet, 2001 6ta fejlesztési teriilet és telepiilési térség részét képezi. Ennek egy
részén valdsul majd meg az erddvel dvezett, ,,bokros” kertvarosias lakéteriilet.

= Poétharaszti Gt mellett kijelolt fejlesztési lakoteriilet egy telekmélységig, ez kb. 2 ha-os teriilet.
A 2001-es telepiilésszerkezeti terv mez6gazdasagi teriiletként kezelte, a megyei terv telepiilési
térségbe sorolja.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a Fenyves laképarkhoz kapcsolddé teriilet esetében
visszalépés torténik; a korabban laké fejlesztési teriiletnek kijelolt tertilet egy része, mely
erddtervezett erdd és egyben kivdld termdhelyi adottsdgi erdd Ovezetéhez is tartozd teriilet,
erddtertileti teriiletfelhasznalasba keriil. A megyei terv telepiilési térségként kezeli a teriilet egészét.

1.4.2. Vegyes teriilet

A telepiilésszerkezeti terv telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolja a telepiilésen elszortan
elhelyezkedd intézmények teriiletét és azokat a telepiilésrészeket, ahol tobb vegyes rendeltetési,
jellemzden kereskedelmi vendéglatd és szolgaltatd funkciot is tartalmazé épiilet is taldlhats. Ennek
megfelelden telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhaszndsba keriil a Széchenyi Istvan tt és Kakucsi it
egy szakasza (meglévo iizletkozpont, és tervezett telepiiléskozpont), a Rdkoczi utca egy szakasza, a
polgarmesteri hivatal, katolikus templom és egészséghdz telkei és a Lengyel Rezsd utca egy szakasza
(Bagolyvar). Szintén ebbe a teriiletfelhaszndldsi egységbe keriilt a két iskola, harom O6voda és
bolcsdde, a tervezett sportcsarnok és a tdjhdz és miivelddési haz telke. Ez a teriilet elsOsorban laké és
olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, mely nincs zavard
hatdssal a lakéfunkciéra. Igy a lakéfunkcié mellett az ellatisiban szerepet jatszé kozosségi kulturdlis,
szakrdlis, nevelési, oktatési, egészségiigyi és szocidlis ellatdsi, kereskedelmi szolgaltatdi, vendéglatoi,
egyéb gazdasdgi funkcidk is helyet kaphatnak.

A koz0sségi funkciokat is befogado fejlesztési teriilet az onkormanyzati tulajdonban 1év6, Széchenyi
Istvdn utca, Traktor utca és a Tizolté utca kozott taldlhatd nagyrészt beépitetlen teriilet. Az tj
telepiiléskdzpont szdmara fenntartott 1,5 ha-os teriileten elsé litemben egy Uj 6voda és egy jatszotér
valésult meg, varhatéan tovdbbi intézmények (pl. polgdrmesteri hivatal) keriilnek elhelyezésre.
Tovébbi fejlesztési teriilet a Harsfa utcdban tervezett kézilabda sportcsarnok szdméra kijelolt teriilet
(1,1 ha).

1.4.3. Gazdasagi teriilet

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriiltek azok gazdasagi tevékenységgel
érintett teriiletek, mely a kornyezd lakoteriiletekre nem jelentenek zavard hatdst. A besorolds a
szélesebb kori funkcionalis hasznalat lehetoségét kinalja, a kornyezetre jelentés hatdst nem
gyakorlé egyéb gazdasdgi céli haszndlat mellett minden kereskedelmi, szolgdltaté tevékenység
befogaddsdra alkalmas a teriilet. A telepiilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznédldsba sorolja a
jelenlegi belteriileten miikodd egy-egy kisebb telephelyet, benzinkutat, melyek a lakoéteriiletek kozé
ékelddtek a Széchenyi Istvdn ut és az Akdcfa utca mentén.

Fejlesztési teriiletként kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletbe keriilt az M5 gyorsforgalmi tt
menti gazdasdgi teriilet. A kozlekedési adottsdgai miatt a teriilet nagy fejlesztési potencidllal bir a
jelentds kozuti forgalmat, szallitast bonyolitd vallalkozasok szdmdra. A 54,35 ha-os teriilet nagy része
még beépitetlen. Szintén kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletbe keriil a 46106 j. it mentén, a
meglévl gazdasagi telephely mellett kijelolt nagyobb fejlesztési teriilet (23,07 ha). Ezen teriiletek
jelentds része a korabbi telepiilésszerkezeti terv szerint is ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartozott
és a teriiletrendezési tervekben is a telepiilési térség részét képezi. 17,13 ha esetében uj beépitésre
szant teriilet kijelolése torténik, nagyobb részen erddgazdalkodasi térség, kisebb részen mezdgazdasagi
térség rovasdra.



Az ipari gazdasagi teriilet, olyan gazdasagi céld ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, mely mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el. A kijeldlt teriileten beliil elsodleges elérendd cél a
megfeleld kornyezeti mindség biztositdsa, az infrastrukturdlis elldtottsdg javitdsa, kornyezeti
szempontok érvényesitése. Az iparteriiletre olyan ipar telepedhet, ami a kornyezetre jelentOs hatast
nem gyakorol, els6sorban ipari gyartdé - szereld, élelmiszeripari, energiaszolgaltatasi és
telepiilésgazdalkoddsi épitmények elhelyezésére szolgdl. A kozponti belteriileten, illetve kozvetleniil
ahhoz kapcsolddva egyéb ipari gazdasagi teriiletbe sorolt teriilet taldlhaté a belteriilet déli részén
(Csikos-telep). Ez a legnagyobb 0sszefiiggd, beépiilt ipari gazdasagi teriilet (15,4 ha). Ehhez a
teriilethez kapcsolédik egy 6,5 ha-os fejlesztési teriilet is, mely mar a belteriilet részét képezi. Szintén
ipari gazdasagi teriilet kijelolés torténik a 46106 j. uttdl északra. Ezek a teriiletek a kordbbi
telepiilésszerkezeti terven is beépitésre szdnt, ipari gazdasagi teriiletfelhaszndldsi egységbe soroltak és
telepiilési térség részét képezik.

A telepiilésszerkezeti terv altalanos gazdasagi teriiletbe sorolja a belteriilet északi részén
elhelyezkedd, meglévd, miikkodd baromfifeldolgozé iizem, az Aranytelepen miikodd telephely és a
Buckas telepiilésrészben onkormanyzati tulajdonban 1évd teriileteket.

1.4.4. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

Kiilonleges beépitésre szant sportteriilet elsGsorban a sportolds céljara alkalmas épitmények
elhelyezésére szolgdl. Ebbe a teriiletfelhaszndlasba tartozik a Dézsa Gyorgy tér melletti sportpark (330
hrsz). A sporttelepen egy nagyméretii labdarigé palya, edzdpdlya és a sportolast, miikodtetést segitd
kiszolgdl6 épiiletek vannak. A sportteriilet a kdria egykori kertje teriiletén létesiilt, ezért értékes
ndvénydllominnyal rendelkezik. Tervezett kiilonleges beépitésre szant sportteriilet besoroldsba keriil a
Bucka teriilete mellett, a volt iparvasut toltésével levdlasztott teriilet (hrsz 2009).

Kiilonleges turisztikai teriilet teriiletfelhaszndlasba keriilt a kiilteriileten talalhaté Bodrogi kuria
teriiletének egy része, 0161/3-8 hrsz telkek, valamint ettdl délre a Levendulds teriilete (hrsz:0138-
0139). A teriileten a kikapcsoléddshoz, rendezvényekhez, rekredcidhoz, turisztikdhoz, sportoldshoz
(lovas, horgaszat) kapcsolddo, széllas funkcidju épiiletek helyezhetOk el. A teriilet telepiilési térség
részét képezi, igy az erdStervezett erdo teriiletek is a kiilonleges teriilet teriiletfelhaszndldsba soroltak.
Kiilonleges jelentos zoldfelilletii intézmény teriiletfelhasznaldsi egységbe a Tolnay kuridban
taldlhat6 Szocidlis otthon tartozik.

Kiilonleges névénytermeszto és erdészeti épiiletek teriiletébe sorolt a Barackos és Akdcfa utca
melletti telek (022/87 hrsz).

1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

1.5.1. Kozlekedési és kozmiiteriiletek

Indrcs kozigazgatasi teriiletén kozlekedési teriiletfelhaszndlasba, koziti kozlekedési teriiletbe
keriilnek az orszdgos kozithalézat elemei, valamint a helyi gy(ijtéutak. Ezek a telepiilésszerkezetet
meghatdrozé utak. A helyi kiszolgdlo, feltaré utak (lakéutak, mezdgazdasdgi utak) az altaluk feltart
teriiletfelhaszndldsi egység részei a teriileti mérleg szdmitdsdndl. A kerékparit hilézat elemei nem
kiilon teriiletfelhasznalasként, hanem szerkezetalakito kozlekedési elemként keriilnek a tervre.
Telepiilésszerkezetet meghatarozé utak az orszdgos kozutak, valamint a telepiilés gylijtéutjai. A
telepiilés tobbi utcdja lakdut, egyéb kiszolgdld ut, vegyeshaszndlatd ut, vagyis nem szerkezetet
meghatdrozé kozlekedési teriilet. A kozlekedési teriileteken megjelend forgalomnagysdg nem teszi
szitkségessé és nem teszi indokolttd a foldhivatali nyilvintartis szerinti kozteriileti szélességek
jelentds novelését.

A kozigazgatasi teriiletet észak-kelet dél-nyugat irdnyban 4dtszeld Budapest — Lajosmizse — Kecskemét
egyéb orszdgos torzshalézati (MAV 142) vasiti palya nyomvonala, kotottpalyas kozlekedési
elemként keriil feltiintetésre.

A nem vonalas jellegli koziizemi kdzmi 1étesitmények telekigényes teriileteit a telepiilésszerkezeti terv
0ndll6 telekigényes kozmii teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolja (elektromos aldllomas,
gdzfogadd, gdznyomds szabdlyozo, vezetékes hirkozlési kozpont, vezeték nélkiili hirkozlési adétorony
telke, szennyviz dtemel6 telke, stb.). A jelenleg még nem ismert és nem besorolt, de az ellatdshoz
sziikségessé valo uj kozmiitelek barmely teriiletfelhasznédldsban lIétrehozhato.



1.5.2. Zoldteriilet

A zoldteriilet allandéan novényzettel fedett, kozutrél megkozelithetd kozteriilet, amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitdsit, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgdlja. A telepiilésszerkezeti terv a meglévd és tervezett 1 ha teriiletet el nem érd
zoldteriileti célu kozteriileteket kozkertbe sorolja. Nem keriilnek zoldteriiletbe a szélesebb kozlekedési
célu kozteriileteket kisérd kozlekedési zoldfeliiletek. A telepiilésen kozkert, zoldteriileti besoroldsban
van a telepiilés kozpontjdban taldlhaté Dézsa Gyorgy tér (327 hrsz) és a Harsfa utca végénél a
tervezett Uj sportcsarnok melletti teriilet (1920/21 hrsz).

A zoldteriiletek mennyiségi fejlesztésére a telepiilésszerkezeti terv a Hunyadi és Rdkdczi utca mogotti
fejlesztési lakoteriilethez kapcsoldddan tesz javaslatot. A meglévd zoldteriiletek mindségi fejlesztésére
tervezett disabb novényzet és tobbrétii hasznalatot biztosité funkcidkkal lenne lehetdség.

1.5.3. Erdo teriiletek

A telepiilés erdOteriileteinek lehatdroldsdra az erddtervezett erddkre és azok elsddleges rendeltetés
szerinti besoroldsdra kapott adatszolgaltatds alapjan keriilt sor. Az erdd teriiletfelhaszndlds a
telepiilésszerkezeti terv szintjén szétvalasztottan jelenik meg. A terv megkiillonbozteti a védelmi,
gazdasagi és kozjoléti erdoket, figyelembe véve azok adatszolgéltatisként kapott elsédleges
rendeltetését, valamint tdvlati funkcidjdt. A terv a hagyomdnyos tdjhaszndlat szempontjabodl
meghatdrozé erddteriiletek védelmét, fennmaradédsat biztositja a megfeleld teriiletfelhaszndldsi és
Ovezeti besorolas éltal.

1.5.4. Mezogazdasagi teriiletek

A mezOgazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, dllattenyésztési tevékenységek teriiletei, ezért a
mezOgazdasagi Ovezetekben elsOsorban e mezdgazdasdgi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tdrolds épitményei helyezhetok el, azonban egyes esetekben az Ovezeti
eldirdsokban foglalt feltételek fenndlldsa esetén kivételesen lakdépiilet is épitheto.

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletének nagy részét mezdgazdasagi teriiletek teszik ki. Az els@sorban
szant6foldi mezGgazdasagi teriiletek altalinos haszndlatuk szerint, az OTEK szerinti tigynevezett
altalanos mezogazdasagi teriiletbe keriiltek besoroldsra. Ebbe a teriiletfelhaszndldsi egységbe
keriilnek a specidlis szabalyozast igényld kiilteriileti lakott helyek, tany4k is.

A telepiilésszerkezeti terv kertes mezogazdasagi teriiletbe a telepiilés Kakucs felé esé volt zarkerti
teriiletek, lakoteriiletek altal koriilvett teriiletrésze tartozik.

1.5.5. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdédlkodasi teriiletbe keriil a kozcéld nyilt csatorndk medre és parti sdvja, valamint a
csatorndkhoz kapcsol6dd vizi létesitmények teriiletei. Indrcs nem rendelkezik kiterjedt vizlevezetd
csatornahdlézattal, azonban a déli kiilteriileten észak-nyugat — dél-nyugat irdnyban folyik a XXV-
csatorna. A belviz- és ontdzdcsatorndk mentén a parti sav kiterjedése a mederéltdl szamitott 3 m széles
teriiletsdv, melyet a fenntartds érdekében a vizfolydssal kozvetleniil hatdros épitési telkeken beliil is
szabadon kell hagyni. E teriiletek hasznositdsa a viziigyi jogszabdlyoknak megfelelden és a viziigyi
hat6sdg éltal meghatdrozott feltételek szerint torténhet.

1.5.6. Természetkozeli teriiletek

A természetvédelmi torvény rendelkezése alapjan ldpteriilet ,.ex lege” (a torvény erejénél fogva)
védett. Ezeket az orszagos védett természeti teriileteket, védett lapteriileteket a telepiilésszerkezeti
terv természetkozeli teriiletként kezeli. A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

1.5.7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik
megengedett Kkiilsé hatasaitol védelmet igényelnek. Kiilonleges beépitésre nem szant



teriiletfelhaszndlast a korabbi TSZT nem tartalmazott (az akkor hatdlyos jogszabdlyi kdrnyezet miatt).
A feliilvizsgalat kapcsdn a legfeljebb 10%-os beépitési mértéket igényld teriiletek keriilnek ebbe a
teriiletfelhaszndlasba.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — sportolasi, rekreacios céli teriilet elsdsorban a lovas
sportolds céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgdl. Ebbe a teriiletfelhaszndldsba tartozik a
kiilteriilet északi részén taldlhaté Offner-majorhoz csatlakozd teriilet.

Kiilonleges beépitésre nem szant - temetd teriilethaszndlatba keriil a telepiilés temetdje, mely a
Honvéd utca mellett helyezkedik el gazdasigi, vendéglaté és lakdéfunkcidkkal Ovezve, az MS
autopdlyardl bevezetd it mentén. A teriilet a temetkezés épiiletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az
azt kiszolgdld és kiegészitd épiiletek elhelyezésére szolgdl. A telepiilésszerkezeti terv a temetd
teriiletének bovitését javasolja a szomszédos beépitésre szant lakoteriiletek irdnydba (kb. 1,2 ha). Az
adottsdgokbdl kovetkezden sziikséges a temetd teriiletén beliil és azon kiviil véddsdv, takardfasitas,
zoldfeliileti fejlesztés kijelolése.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe keriil a meglévl és tervezett napelem park teriilete,
melyek a 46106 j. Indrcs bekotd uttdl északra taldlhatok. A teriilet beépitésre szant gazdasagi teriilet,
mezOgazdasagi teriilet és jelentds méretli erdOteriilet igénybevételével alakithaté ki a célzott
teriilethaszndlat. A teriileten az épiiletépitési igény minimélis. A tervezett létesitmény teljes teriilete
162,85 ha.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A jelenlegi tdjhasznélatr6l elmondhat6é hogy nagyrészt a teriileti adottsdgoknak megfelel6en kialakult,
bedllt rendszerben miikddik. A Kkiilteriiletek teriilet felhaszndldsdban a hagyomdnyosan kialakult
tajszerkezetnek megfeleléen a mezégazdasagi es erdégazdalkodasi tadjhasznalat dominans.

A teriiletfelhasznalas szempontjabdl jelent6és a kiilteriilet északi részén tervezett napelempark
folyamatban 1év0 megvaldsitdsa.

Jelentos tajszerkezeti elem a tervezett telepiilési elkeriild tt, amely jelen terv keretében kisebb
teriiletigénnyel, az északi nyomvonalon keriil csak feltiintetésre, bar megvaldsuldsa a kozeljovoben
csak részben varhat6.

A tervi médositdsok kisebb 1éptékiiek, jellemzden a meglévd teriilethaszndlatok bovitéseit illetve a
jelenlegi allapotnak megfelelé teriilethasznalatba soroldst jelentik. Az egyéb, elsGsorban
belteriiletet érintd kisebb 1éptékii modositasok, jellemzden a meglévd teriilethaszndlatok bovitéseit
illetve a jelenlegi allapotnak megfelel6 teriilethasznalatba soroldst jelentik. A meglévo és
tizemtervezett erdOteriiletek erdd teriiletfelhasznéldsi kategéridba keriilnek, kiegésziilve a
csereerddsitésre kijelolt teriiletekkel.

A Kkiilteriileten nem jellemzdek a mezsgyék, mezdgazdasagi utak fasitdsa, csak a déli kiilteriileten.
Ezek esztétikai és termelési szempontbdl is hasznos elemei a tdjnak, igy a 4604 j. mellékut és a Vastit
kozti teriileten, illetve a fejlesztésre nem kijeldlt mezdgazdaségi teriileteken a telepiilés kornyezetében
is javasoljuk. A tajfasitasi javaslat teriiletfelhasznaldsi modositisként nem jelenik meg, de
mezdgazdasagi szempontbdl is indokolt.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét az Ocsai tdjvédelmi korzet teriilete érinti. Ocsa és Indrcs hataraban
a tajvédelmi korzeten beliil ex lege védett lapteriiletek talalhatok. A telepiilés teriillete a NATURA
2000 halozattal érintett a dél-nyugati teriileteken a Turjanvidék (HUDI20051) megnevezésii, kiemelt
jelentdségli természet-meg0rzési teriilet, mely egyben az orszagos okoldgiai halézatnak is része, mint
magteriilet. A kozigazgatasi teriilet északi részén huzod6 Osszefiiggd erdoteriiletek pufferteriilet
megyei Ovezetéhez tartoznak. A tajképvédelmi teriilet Gvezete jellemzéen a telepiilés Ocsai
Téjvédelmi korzet részét is képezd nyugati, dél-nyugati kiilteriiletét érinti. Az egyedi tajértékek a
telepiilésen a TEKA adatbazis alapjan a tervlapokra feltiintetésre keriiltek, jellemzéen fa és
kokeresztek, illetve gémeskutak talalhatok a telepiilésen.

A meglévd értékes természeti teriiletek, 6koldgiai elemek, erddk és vizfeliiletek megdrzése a tervben a
megfeleld teriilethasznalatok és védotavolsdgok jeldlésével biztositott.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepiilésrendezési eszkozokben gondoskodni kell a kozigazgatasi teriileten a klimatikus viszonyok
megorzése, javitisa érdekében a telkek novényzettel fedett részébol, a zoldteriiletekbdl és az erd6kbol



allo egységes és Osszefiiggd rendszer kialakitdsarél. Ennek figyelembe vételével a zoldfeliileti
rendszer szerkezeti kapcsolatait a telepiilésszerkezeti terv dbrdzolja.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének meglévo f6 elemei: a zoldfeliileti intézmények (sportpalya),
intézményi zoldfeliiletek (iskola, 6voda), kozterek, kozkertek, utcai zoldsavok, fasorok, vizfolydsok és
azok part menti sdvjai. Ezek a teriileti elemek és vonalas jellegli elemek halézata jelenti Indrcs
zoldfeliileti rendszerét. A zoldfeliiletek kozott egyarant taldlhatdak kozcéld, kozforgalom eldl elzart és
részlegesen megnyitott zoldfeliilletek. A beépitett teriilet laza csalddi hdzas beépitésii, falusias és
kertvérosias karakterti, a nagy kertek mellett a széles zoldsavok tovabb lazitjak a telepiilés szerkezetét.
A telepiilés zoldteriileti adottsdgain javit, hogy a telepiilésre jellemzd csalddihdzas beépités miatt a
rekredcids igények nagyobb része sajat telken beliil is megoldhat6. A telepiilés kdzpontjdban taldlhatd
Doézsa tér, mint legjelentdsebb zoldteriilet mellett zoldfeliileti szempontbdl kiemelkedd jelentdségli a
Tolnay-kuria kertje és a hozzd kapcsol6d6 Szent Gyorgy templom €s emlékpark valamint sportpark
kiilonleges teriilete.

A zoldteriileti ellatottsag javitasara elsGsorban a meglévé kozteriiletek rendezése, funkcionalis
bovitése és jo allapotuk folyamatos szinten tartasa sziikséges. A zoldfeliileti rendszer fejlesztésére,
az Osszekotd elemek kialakitdsdara a meglévé kozteriileteken van lehetdség, féasitdssal, mindségi
fejlesztéssel. A temetdt a kornyezd utak és mds teriilethaszndlati telkek fel6l nem védi zoldsdv,
sOvény, a temetdt két oldalrdl 6vezd utcdk nem fésitottak. A telken beliil a kozteriiletek és a hatarol6
lakoételkek irdnyabol védozold kialakitaséara van sziikség.

4. OROKSEGVEDELEM

A telepiilésszerkezeti terv biztositja a meglévd értékek hosszu tdvi megorzését. Megdrzi a telepiilés
kozteriileti kozlekedéshdlézati rendszerét, vonalvezetését, szélességét, a torténetileg kialakult
légtéraranyokat, valamint a kialakult és jellemzd teriiletfelhaszndldsi besoroldsokat, telekszerkezeti
rendszereket.

A régészeti lelohelyek jelolésére az adatszolgéltatds alapjan keriilt sor. A terv készitése idején
nyilvéntartott régészeti lel6helyeket a telepiilésszerkezeti tervlap tartalmazza. Osszesen 4 db ismert
régészeti lel6hely taldlhat6 Indrcs kozigazgatasi teriiletén. A régészeti lelohelyek a vonatkozd torvény
hatdlya szerint védettek, védelmiiket a hatdlyos jogszabdlyok szerint kell biztositani. Az érintett
ingatlanra nézve az érintettség korldtozast jelent. Eldzetes feltarast, kutatdst kell végezni az adott
telken a fejlesztési beruhdzds megkezdése eldtt, ami befolydsolhatja a késdbbi beépithetdséget, vagy
legaldbbis az épiilet és 1étesitmény elhelyezés telken beliili helyzetét.

Indrcs kozigazgatasi teriiletén orszagos védelem alatt all6 miiemlék, miiemlékegyiittes, torténeti kert,
temetd és temetkezési emlékhely, miiemléki teriilet illetve nemzeti emlékhely nem taldlhato.

Az egyedi védelem a kiemelt helytorténeti, épitészeti értékek megdrzésére irdnyul. A helyi épitészeti
értékvédelemhez kapcsolodé szabalyokat a telepiilésképi arculati kézikonyvre alapozott
telepiilésképi rendeletben kell meghatdrozni.

5. KOZLEKEDES

5.1. Kozuti kozlekedés

A teleptilésszerkezeti terv dbrdzolja a koziti kozlekedési rendszert, illetve a kozithdlozat
hierarchidjanak meghatarozasat, mely a kovetkezok szerint alakul:

» A kozigazgatdsi teriilet északi részén halad az MS gyorsforgalmi Gt nyomvonala,
utkategodria, tervezési osztdlyba sorolasa: K.I.A.; A térség legjelentdsebb utja, csomdpontja
taldlhaté Ocsandl, Ujhartyannal. Indrcsnal komplex pihendhely taldlhaté mindkét oldalon, a
pihendhely részeként feliiljaré épiilt a Lengyel Rezs6 utca folytatdsaként, igy az Indrcsi
csomopont rejtett csomopontként miikodik, a csomdéponthoz nem orszagos kozut vezet.

= az orszagos mellékiithalézathoz tartozo utak:



* 4604 j. Soroksar-Orkény Osszekotd tt (Kecskeméti it vagy ,,0regorszdgit”), mely a
kozigazgatasi teriilet déli részén halad, belteriiletet nem érintve, szintén észak-nyugat dél-
keleti irdnyba, dtkategdria, tervezési osztdlyba sorolds: K. V. A.;

= 46108 j. Ujhartyén—Séri bekotd ut, mely kozvetlen kapcsolatot biztosit Kakucs és Dabas
irdnydba, dtkategdria, tervezési osztdlyba sorolds: K.V. B., B.V.c-B.;

* 46106 j. Inarcs L. bekoté ut, mely Indarcs belteriiletét fiizi fel (Bajesy-Zsilinszky Endre
utca, Kossuth Lajos utca nyomvonalon) és koti Ossze a 4604 j. Soroksar Orkény
0sszekotd uttal, ttkategoria, tervezési osztdlyba sorolds: K.V. B., B.V.c-B.;

= 46105 j. Indrcs II. bekoto tt, mely szintén Indrcs belteriiletén halad keresztiil (Pétharaszti
ut, Széchenyi Istvdn utca nyomvonalon) majd csatlakozik a 46108 j. Ujhartydn Sari
bekotduithoz, dtkategoria, tervezési osztdlyba sorolds: K.V. B., B.V.c-B.;

= kisebb jelentdségili a 46107 j. BM létesitményhez vezetd bekoto ut a kozigazgatasi teriilet
nyugati részén, mely az Ocsai létesitményhez vezet, ttkategéria, tervezési osztilyba
sorolas: K.V. C.

= telepiilési jelentéségii utak, gyijtoutak:

= a belteriilet sdlypontjdban haladé Rakdczi Ferenc tit, utkategéria, tervezési osztdlyba
sorolds: B.V.c-B.

= az M5 gyorsforgalmi ut irdnydba vezetd Lengyel Rezsd utca és Szent Gyodrgy utca
nyomvonala, utkategoria, tervezési osztdlyba sorolds: B.V.c-C.

= tervezett északi telepiilési elkeriild ut, mely a lakdteriiletek érintése nélkiil vezetné a
gazdasagi teriiletek forgalmdt a 4604 j. Soroksir Orkény osszekoté it és az MS
gyorsforgalmi ut irdnydba, a Galamb utca, Szent Gyorgy utca és ennek folytatdsa
vonaldban, felfizve a Kkiilteriileti kiilonleges teriileteket (Bodrogi-kiria, Levendulas)
halad a 4604 j. 1t irdnydba; ttkategodria, tervezési osztdlyba sorolds: K.VI.B., B.V.c-C,

= egyéb Kkiszolgalo utak (teriiletfelhaszndlds szempontjab6l nem a kozlekedési teriilethez,
hanem az éltaluk kiszolgdlt teriiletfelhaszndldsi egységhez tartoznak): dtkategoéria, tervezési
osztdlyba sorolds: B.VI.d-B.

= tervezett kerékparuat halad Fekiacs Jozsef utca — Jézsef utca — Tiizolté utca — Kakucsi ut -
Tolnay utca nyomvonalon. A kerékpdarosok, kiilonds tekintettel az 4ltaldnos iskoldskord
gyermekek biztonsdgos kozlekedése a telepiilésen jelenleg nem megoldott. Erre tekintettel
javasolt kerékparut kiépitése a két 4ltaldnos iskolai épiilet kozott.
Jelentdsebb kozteriileti parkold a vasutillomas mellett kialakitott P+R parkol6 a vasut utca mentén.
A telepiilés 0Osszes csomodpontja szintbeni kiépitésii. A csomdpontok a forgalmat megfelelden
bonyolitjdk, a csomépontok megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek. A telepiilésszerkezeti terven
abrazolt kozdthalézat fontosabb koziti csomépontjai:

= 46105 j. bekoto ut (Potharaszti tt) 46106 j. bekoto 1t (Bajesy-Zsilinszky tt) csomdpontja,

= 46105 j. bekoto 1t (Széchenyi Istvan ut) és 46108 j. bekotd vt (Kakucsi tt) csomépontja,

* 46108 j. bekotd tit és a 4604 j. Sorokséar-Orkény 6sszekoté (it csombpontja,

= 46106 j. bekotd it és a 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekotd it csomépontja.
Szintbeni vasiiti keresztezés tallhaté a MAV 142. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vastitvonal
ésa

= 46108 j. Ujhartyan-Sari bekotd it (Vasiit utca),

= Rakoczi Ferenc utca,

* 4604 j. Sorokséar-Orkény osszekotd tt,

= 46107 BM létesitményhez vezetd bekoto ut taldlkozdsanal.



5.2. Kotottpalyas kozlekedés

Indrcs teriiletén halad keresztiil a MAV 142 sz. Budapest - Lajosmizse - Kecskemét, zomében
egyvaginyd és nem villamositott, dllomiskodzi kozlekedésre berendezett vasiti mellékvonala. A
telepiilésnek vastitdllomdsa is van a vonalon (Indrcs-Kakucs vasttillom4s).

6. KOZMUELLATAS

A telepiilés kozmiihal6zatokkal ellatott, a haszndlt és igénybe vett, belteriileti hatdron beliili
teriileteken csaknem teljes kiépitettségli valamennyi kozmiihalézat. A telepiiléskozponttdl tavolabb
esd részek (Bucka, Aranytelep) csatorndzdsa, kozmiivesitése ugyan nem teljes, a teriiletek
kozmiifejlesztése fontos cél, azonban ez az onkormanyzat mindenkori pénziigyi teljesitOképességétol
figg. A kabel TV é&s internetes kapcsolatok a meglévd hdlézatok (elektromos, gyenge dramu)
nyomvonaldt, részben azok kiépitett infrastruktirdjat haszndlva szintén elérhetok a telepiilés egészén.
Ez utébbit illetden a mobil kommunikiciés eszkozok térhdditasdval a telepiilés teljes bel és
kiiltertiletei lefedettek telekommunikdcios hdlézatokkal.

A kozponti belteriilethez csatlakozé beépitésre szant teriilethasznositishoz a teljes kozmielldtas
részben kozvetlenil a mar kiépitett hdlézatokrdl biztosithat, illetve azok tovabbépitésével
megoldhaté. A belteriilethez kozvetleniil nem kapcsolédd beépitésre szdnt teriiletek részleges
kozmiivesitése a fejlesztésnek megfeleld kozmiivek kiépitésével torténhet. A beépitésre nem szant
teriileten javasolt funkcidvaltds megvaldsitdsdhoz altaldban kozhdlézati kozmiiellatds nem sziikséges.
Ahol dllandé emberi tartézkodds is védrhatd, ott koziizemi szolgdltatdsként a villamosenergia ell4tas
kiépitése sziikséges, a tobbi kozmiiigény helyi poétlassal, kozmiip6tlé miitdrgyakkal megoldhatd, ha az
egyéb dgazati eldirdsokba (dontden kornyezetvédelmi eldirasokkal) nem iitkozik.

A kozmiivezetékek datépitéskor és 1j vezeték létesitésekor a gazdasdgos, raciondlisabb
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmii elhelyezési lehetOségét kell figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabdlyozasi
szélességli utak esetén helyett kell biztositani legaldbb egyoldali fésitott zoldsav létesitésére, vagy
fasor telepitésére.

A kozmiuvezetékeket €s kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmiliteriileten kell elhelyezni,
azok agazati elOirdsaik szerinti biztonsagi ovezetének a helyigényét is koz-, vagy kozmiteriiletként
kell szabdalyozni, ettdl eltérd esetben a kozmii, vagy a biztonsdgi Ovezetének szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal terhelt teriileten mindennemi épitési
tevékenység csak a kedvezményezett hozzajaruldsaval engedélyezhetd.

A  meglévd és tervezett kozmiivezetékek védOtdvolsagait (szénhidrogén széllitovezeték,
villamosenergia atviteli hdl6zat elemei) a szakagi eldirdsoknak megfelelden biztositani kell.

6.1. Vizikozmiivek

A vizellatds kapcsdn az Osszefiiggd Uj beépitések és a lakod, valamint a gazdasagi fejlesztések
ellatatlanok, atlagos vizigény esetén a helyi hdlézatrdl kiszolgalhatd, specidlis igények esetén sajit
vizmi-telep épitése is sziikséges lehet. Indrcs a vizbdzisok szempontjabol érzékeny teriiletbe tartozik.
A fejlesztési teriiletek bekapcsoldsa a kiépiilt szennyvizelvezetd hélézatba a meglévd vezetékek
tovabbépitésével, kiegészitésével megoldhats. A szennyvizhdlézat méretezésénél a haszndlati ivoviz
igényeket kell figyelembe venni, a tervezett fejlesztési igényeket a kozmiiszolgaltatéval le kell
egyeztetni.

Indrcs nem tartozik a magas talajvizallasu belvizveszélyes teriiletek kdzé. A csapadékviz elvezetését a
meglévl drkok biztositjak, jobbara szikkasztdssal. Ezek jelenleg megfelelden megoldjak a teriiletek
viztelenitését.

6.2. Energiakozmiivek

A telepiilés és foként a belteriileten foldgdz energiaelldtdsa megoldott. A hédlézat kozépnyomdsu
hdlézat, a fogyasztokndl egyéni nyomdscsokkentOkkel. A gazfogadd nagyobb tartalékkapacitdssal
rendelkezik. A telepiilés fejlesztési teriileteinek kiépitésekor a meglévd eldgazd vezetékek
tovidbbvezetése, esetleges Osszekotése révén tdvlatban is biztonsdgos hilézat alakithaté ki.



A Kkiilteriileten a villamosenergia a gazdasdgosan kiépithetd vezetékes energiahordozd, e mellett
azonban a kornyezetbardt alternativ energia hordozék (biomassza, geotermikus, szoldr) is
alkalmazhatdk a kiilonleges és gazdasagi teriileteken, a volt majorsagokban.

6.3. Hirkozlés

Indrcs teriilete mobil tavkozlési ellatds szempontjabol lefedettnek tekinthetd, az optikai tavkozlési
halézatok kiépiiltek.

7. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésrendezési terv feliilvizsgdlata sordn a telepiilés kornyezeti allapotat figyelembe vevd, annak
romldsdt nem okozé mddositdsi javaslatok keriiltek megfogalmazdsra. A telepiilésen a kornyezeti
allapotra a kozlekedés-szdllitds, jelentds ipari tevékenységek, hulladékkezelés van a legjelentdsebb
hatdssal. A téli id0szakban emellett a flitésbdl szarmazd 1égszennyezés lehet jelentds, ez azonban
visszaszorul a korszerti flitési rendszerek elterjedésével.

Szerencsés helyzetben van Indrcs, mivel jelentOsebb gazdasigi tevékenységek csak a telepiilés
belteriiletén kiviil, attdl erddvel elvédlasztva vannak csak, illetve nagyforgalmu 1t sem érinti a lakott
teriileteket.

7.1. Talaj védelme

A talaj védelme keretében a telepiilésen a term6fold besoroldsdra az atlag feletti mindségi osztalyba
tartozds a jellemzd. Ezért a fejlesztési teriiletek hasznositdsara csak iitemezetten keriilhet sor.

Az er6zi6 és deflacio elleni védelem érdekében a mezdgazdasagi és erddteriileteken kornyezetkiméld
(talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb ardnyd és minél
allandébb jelleghi zoldfeliileti fedettségét és a lehetd legkedvezObb talajnedvességi dllapotot. A
teriileten akkumuldlédott talajszennyezés nem ismert.

7.2. A felszini és felszin alatti vizek védelme

Indrcs a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldsirdl
sz016 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti teriiletii telepiilések kozzé
tartozik. A 43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet értelmében a telepiilés teriilete nitrat érzékemynek
mondhaté. Indrcs belteriiletén taldlhaté vizmiikutakhoz tartozé vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B”
véddovezet hatdrat a telepiilésszerkezeti terv adatszolgéltatds alapjan tlinteti fel.

A telepiilés vizek szempontjabdl meghatdrozott szennyez6désérzékenysége miatt minden beépitéssel
jar6 fejlesztéshez sziikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek koriiltekintd kezelése.
Tisztitatlan, illetve nem megfeleld6 mindségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe
keriilését minden lehetséges miiszaki eszkdzzel meg kell akadalyozni.

7.3. Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomerdcidk €s zonak kijeldlésérdl szolé 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet
meghatarozdsa szerint Indrcs nagykozség teriilete a Budapest és kornyéke légszennyezettség
agglomeracioba tartozik. Ez azt jelenti, hogy az orszag tobbi részéhez képest magasabb a
légszennyezd anyagok ardnya. A légszennyezést a Fovdros és a kornyezd infrastruktira hdlézatok
szennyez0 hatdsa, tehat kiilsd hatds okozza.

Indrcs telepiilésen a vezetékes gdzelldtds a belteriilet nagyrészén biztositva van. A kozlekedési eredetli
légszennyezés terhelés csokkentése érdekében belteriileten alapvetden a forgalomszabdlyozas
eszkozeit kell alkalmazni, mig kiilteriileten a védd fasitdsokat meg kell Orizni, ahol sziikséges
telepiteni kell.

A telepiilés teriiletén 120 kW feletti teljesitményli fiitbberendezés, mint bejelentés kotelezett
légszennyezd pontforrds nincs. Hatédrérték felett szennyezd pontforrds a telepiilés teriiletén nem
mitkodik.

Kornyezeti hatdsvizsgdlat vagy kornyezethaszndlati engedély koteles tevékenység esetén a biiz
kibocsatéjanak védelmi dvezetet kell biztositani, melynek mértéke a hatésdg, megyei korményhivatal
engedélyében meghatarozott 300-1000 m-es védotavolsag.



7.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

A zajszennyezés szempontjabodl részben kedvezo helyzetben van a telepiilés, lizemi zajforrdssal nem
kell szamolni, lakéteriiletektdl mez6gazdasagi és erddteriiletek vélasztjdk el a gazdasdgi teriileteket,
korédbban fejlesztésre kijelolt térséget.

Indrcs kozlekedési zajterhelésére vonatkozd legfrissebb adatokat az M5 nyomvonaldra kordbban
elkésziilt zajtérkép szolgaltatja. A térkép adati alapjdn megmutatkozik, hogy a telepiilés belteriiletének
északi részén erdsen érzékelhetd az ut zaja, a domborzati kiillonbségek és novényzet ellenére is, bar a
hatarértéket nappal nem haladja meg. Az M5 gyorsforgalmi tuton kiviil a telepiilést érintd orszdgos
utak is zajforrdsok, ezeknek 50 m-es kornyezetében a forgalomtdl fiiggben jelentds zajterhelés
tapasztalhat6. A vasuti forgalom a belteriilet csekély részét érinti, igy annak zajhatdsa nem jelentds.

7.5. Hulladékgazdalkodas
Indrcson a hulladékgylijtés korszeri és megoldott. A szolgdltatas része a szelektiv hulladékgytjtés,
z0ldhulladék gylijtése és a lomtalanitds lebonyolitésa.

8. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

A tervlapon lehataroldsra keriiltek azok a természeti adottsdgok, épitészeti kornyezetbdl ad6dé
sajatossdgok és egyéb miiszaki tényezdk, amelyek épitést befolydsolé vagy korlatozé elemet
jelentenek, és épitési, valamint Ovezeti eldirdsokhoz nem kothetdk (védoteriiletek, véddsdvok és
korlatozéssal érintett teriiletek, meghatdrozva a més jogszaballyal érvényesiilé elemeket).

A védoteriilet a karos hatdsok elleni védelmet vagy biztonsdgot szolgdld teriilet, amely lehet
véddteriilet (biztonsagi teriilet), vagy nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi dvezet).
A védoteriilet kiterjedését, felhaszndldsdnak és beépitésének lehetOségét, modjat és feltételeit a
vonatkozé jogszabdlyok — ennek hidnydban az illetékes hatdsdgok eldirdsai — alapjdn kell
meghatdrozni. Ezek jelentds része orszdgos jogszabdlyi eldirdsokon alapul, ezért a telepiilésszerkezeti
terven ezek feltiintetése, mint mas jogszabdlyon alapuld elem szerepel, ezek mdédositdsa ez eredeti
jogszabdly modositasdnak fiiggvénye.

Indrcs kozigazgatdsi teriiletén a kovetkezd - telepiilésrendezési és teriilethaszndlati szempontbdl
korlatozé - véddteriiletekkel és véddsavokkal kell szdmolni:

Kozlekedési nyomvonalak védésavjai:

= az MS gyorsforgalmi 1t esetén 250-250 m sz€les teriileten nem jeldlhetd ki dj beépitésre
szant teriilet, gazdasagi és kiilonleges teriiletek egy része kivételével (OTEK 38. (8));

= az M5 gyorsforgalmi tit mentén az 1t tengelyétél mért 100-100 m véddsav biztositando, ahol
minden épitési munkdhoz a kozitkezeld hozzdjiruldsa sziikséges (Kktv. 42/A §. (1) a) pont),

= az orszagos mellékutak Kkiilteriileti szakasza mentén az tt tengelyétdl mért 50-50 m véddésav
biztositandd, ahol minden épitési munkdhoz a kozitkezeld hozzédjiruldsa sziikséges. (Kktv.
42/A §. (1) a) pont);

= a 142 sz. MAV Budapest [X. keriilet-Kébanya—Kispest—Lajosmizse-Kecskemét] vasiitvonal
sz€ls6 vaganyatol mért 50 m-es tavolsagon beliil épitmény csak a vonatkozé feltételek
szerint helyezhetd el (OTEK (38. §), illetve nem jeldlhetd ki wj beépitésre szdnt teriilet,
gazdaségi és kiilonleges teriiletek egy része kivételével (OTEK 38.§ (8) bekezdés).

Kozmii- és hirkozlési létesitmények védditeriilete és véddsavja:
= A villamosvezetékek és létesitmények szélsé vezetékétdl meghatirozott véddsavja (a

biztonsigi Ovezetben barmilyen tevékenység végzéséhez a létesitmény lizembentartdjanak
engedélye sziikséges 2/2013. NGM rendelet):

= az Albertirsa — Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar 400 kV-os 4tviteli hdlézat tdvvezeték
biztonsagi ovezete: a két szE€ls6 fazisvezet6tdl mérve 28,0,-28,0m;



= 22 kV-os elektromos 1égvezeték biztonsdgi Ovezete: kiilteriileten a sz€lsd fazisvezetoktdl
szamitott 5,0-5,0 m, belteriileten 2,5-2,5 m.

Gazvezetékek és létesitmények védésavia, védoteriilete (80/2005. GKM rendelet):

» nagy-kozépnyomdsu vezeték véddsavja: 5,0-5,0 m.

A szennyvizatemelé miitargy védoétavolsag igénye:

» hatdsdg altal egyedileg megdllapitott és rogzitett mérettel,

= vagy eldzetes megdllapitds nélkiil blizzar6éan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén
20 m, blizzér és zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150m. A véddtdvolsdgon beliil uj
beépitésre szant teriileten lakd-, iidiilé-, vegyes rendeltetésii épiilet nem 1étesitheto.

Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védoéteriilete, véddosavja, korlatozas:

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet lehatdroldsa a kapott
adatszolgéltatds alapjan tortént, az érintett teriileten a vonatkozd jogszabdly szerint lehet
barmilyen tevékenységet végezni (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 10-14.§ és 5.
melléklet):

= belso védoovezet a vizkivételtol szamitott minimum 10 m-es kor,
= kiilso védoovezet a vizkivételtol szamitott 100 m-es kor,
= a telepiilésszerkezeti terven jelolt hidrogeloldgiai "A" és "B" védoteriiletek.

Allattart6 telepet, a csalddi sziikségletet meghaladé allattartist szolgdlé épiiletet — a
lovasturizmus céljait szolgdlo épiilet kivételével —egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200
méter tdvolsdgra lehet elhelyezni. (43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet);

Tavak, vizfolydsok 3m széles parti sdvjat szabadon, atjarhatéan kell hagyni (83/2014. Korm.
rendelet).

Természet, élohely és tajvédelemhez kapcsolodé védoteriilet, véddosav, korlatozas:

A természet védelmérdl szolo torvény alapjan ex lege védett lap teriilete,

Természetvédelemmel érintett teriiletek (Ocsai Tajvédelmi Korzet, Turjanvidék
Natura2000, orszdgos 0koldgiai hal6zat) esetében az elsddleges cél a természetes él6helyek
megoOrzése, barmely épitési tevékenység az illetékes hatosdg beleegyezésével végezhetd. A
védelmek miatt a teriiletek mds céli hasznositdsa csak korldtozottan lehetséges, jelen terv
keretében nem tervezett.

Téajképvédelmi teriiletek jellemzden beépitésre nem szant mezdgazdasagi és erddteriileket
érint, a kialakult teriilethaszndlat tovabbra is megdrzendo.

Egyedi tajértékek kozil a védelemre érdemes elemek a telepiilésszerkezeti terven
feltiintetésre keriiltek, a ,tajertektar.hu” nyilvantartisa alapjin, védelmi és korldtozo
hozzarendelés nélkiil, meglrzésiik a tdjkarakter szempontjdbol fontos telepiilési cél, mivel
torténeti folytonossdgot driznek meg.

Egyes eltéro teriilelethasznalatok konfliktusabdl adédé véddteriilet, védésav:

Temeto fejlesztési teriiletének igénybevétele esetén a telepiiléskdzpont vegyes teriilet
irdnydba védofasitas kialakitdsa sziikséges. (145/1999. Korm. rendelet 1.§ (5) bek.).

Biiz kibocsatassal jaro kornyezeti hatasvizsgalat koteles vagy egységes kornyezethasznalati
engedély koteles tevékenységek (pl: nagylétszamu éllattartds), illetve 1étesitmények esetében
a blizterhelOnek védelmi Ovezetet kell kialakitania. A kornyezetvédelmi hataskorében eljard
megyei kormdnyhivatal a szerinti védelmi Ovezet nagysdgidt - a kornyezetvédelmi
engedélyben, egységes kornyezethaszndlati engedélyben a legnagyobb teljesitmény-
kihaszndlds és kedvezdtlen terjedési viszonyok (kiilondsen az uralkod6 szélirdny, iddjarasi
viszonyok) mellett, a domborzat, a véddelemek és a védendd teriiletek, épitmények
figyelembevételével - a légszennyezd forrds hatdratol szamitott, legaldbb 300, legfeljebb



1000 méter tdvolsdgban lehatarolt teriiletben hatdrozza meg. A védelmi Ovezet teriiletén nem
lehet lak6épiilet, iidiildépiilet, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi épiilet,
kivéve a telepitésre keriild, illetve a mds miitkodd 1égszennyezd forrdsok miikodésével
Osszefiiggd épitményt. (306/2010. Korm. rendelet).

Fejlesztési teriileteket érinté korlatozasok:

Kozmiivel ellatatlan, csatorndzandé teriiletek a teriiletfelhaszndlds szintjén kijelolt, de
igénybe nem vett gazdasagi és lakoteriiletek. Ezek beépitésének feltétele a feltaré
uthalozat és kozmiivek kiépitése, melyhez sziikség lehet kiilon megallapodasokra a teriilet
fejlesztéje és az Onkormanyzat kozott: pl. telepiilésrendezési szerz8dés, Titépitési
egyiittmiikodés, vagy kapcsol6dd onkormanyzati dontésekre pl. Kiszolgél6 és lakéut céljara
torténd lejegyzés, utépitési és kozmiivesitési hozzdjarulds, termofold belteriiletbe vondsa.

A telepiilésszerkezeti terven kijelolt fejlesztési teriiletek egy részére &dtmeneti,
mezOgazdasagi Ovezeti szabdlyozds tovdbbra is fenntartandd, azok igénybe vétele, csak
litemezetten torténhet. A teriilet igénybevételéig a feltardsi lehetdségeket biztositani
szilkséges, a teriileten jelentds értéknoveld beruhdzds nem végezhetd, a jelenlegi
teriilethasznalat azonban nem korlatozott.



3. MELLEKliET a 7./2022. (I. 26.) ONKORMfiNYZATI HA TAROZA}THOZ
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Inarcs telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 137/2001.(VIIL. 8.) onkormanyzati hatarozataval
elfogadott és utoljara 2019-ben modositott telepiilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg
jelen telepiilésszerkezeti tervben feltlintetett, illetve az egyes lefrdsokban és szamitdsokban szerepld
véaltozdsok. Ezek a teriiletek és teriiletfelhasznaldsi valtozdsok adjdk a bioldgiai aktivitdsérték szdmitds
alapjat is.

Az egyes teriiletek elhelyezkedését a teriiletfelhasznaldsi valtozasok dbra, indokldsat, méretét a 2.
pontban szerepld tabldzat mutatja be.

1. TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ELEMEKET ERINTO VALTOZASOK

A telepiilésfejlesztési dontésekkel, és a teriiletrendezési tervekben szerepld kozlekedéshéldzati
elemekkel Osszhangban a telepiilésszerkezeti terv a kovetkezd kozlekedés halézati fejlesztésekre
vonatkozé javaslatokat tartalmazza:

= helyi gy(ijtéutként kezeli a telepiilésszerkezeti terv az M5 gyorsforgalmi ut irdnyaba
vezetd Lengyel Rezsd utca és Szent Gyorgy utca, valamint a Pesti it nyomvonalat.

= tervezett északi telepiilési elkeriild ut, mely a lakdteriiletek érintése nélkiil vezetné a
gazdasagi teriiletek forgalmdt a 4604 j. Soroksiar Orkény osszekoté dt és az MS
gyorsforgalmi ut irdnydba, a Galamb utca, Szent Gyorgy utca és ennek folytatdsa
vonaldban, felflizve a Kkiilteriileti kiilonleges teriileteket (Bodrogi-kiria, Levendulas)
halad a 4604 j. 1t irdnydba; Az elkeriild ut déli szakaszit, mely a Vasut utcitdl a déli
gazdasdgi teriileten keresztiill halad északra a Kakucsi udtig a régi vastti toltésen a
telepiilésszerkezeti tervi javaslat mar nem tartalmazza, mivel az adott nyomvonalon nem
valdsithaté meg az ut és nem tehermentesiti a kdrnyez6 lakoéteriileteket sem;

= A 2001-ben elfogadott telepiilésszerkezeti terv tervezett orszdgos osszekoto utként jelolte
az Indrcs- Csévharaszt kiilteriiletét 6sszekotd nyomvonalat, ez lekeriil a tervrdl, mivel a
teriiletrendezési tervek nem tartalmazzdk ezt a nyomvonalat.

= tervezett kerékpdrut halad Iskola utca — J6zsef utca — Tiizolt6 utca — Kakucsi ut - Tolnay
utca nyomvonalon. A kerékpdrosok, kiilonds tekintettel az dltaldnos iskoldskord
gyermekek biztonsdgos kozlekedése a telepiilésen jelenleg nem megoldott. Erre
tekintettel javasolt kerékparut kiépitése a két dltalanos iskolai épiilet kdzott.

2. TELEPULESSZERKEZETI TERVI TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

A 2001-ben elfogadott, tobbszor modositott telepiilésszerkezeti tervhez képest bekovetkezd
teriiletfelhasznalasi valtozasokat, illetve ezek indoklasat a kovetkezo, teriiletfelhasznalasok
modositdsara vonatkozé tdblazat, a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén torténd elhelyezkedését pedig a
teriiletfelhaszndlési valtozdsokrdl sz416 dbra mutatja be.
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SSZ. ‘ teriiletfelhasznalasi valtozas sorszamai: ‘ teriilet:

1. Beépitésre szant teriileteken beliili valtozasok

1. | 121314 | 4,32 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet =» telepiiléskdzpont vegyes tertilet

Indoklas: A teriileten a telepiilés tj kozpont kialakitdsat, intézményfejlesztést tervez megvalésitani. A foutak
keresztezddésében mar kialakult szolgaltatdsok mellett tovabbi kozponti funkcidk keriilnek elhelyezésre a tervek
szerint.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi

2. |8.9.10.11 1,39 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet =» telepiiléskdzpont vegyes tertilet

Indoklas: Az onkorményzati intézmények telkei a Rdkoczi Ferenc utca mentén telepiiléskdzpont vegyes
besorolasba keriilnek.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

3. 0,88 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakdteriilet =» dltalanos gazdasagi teriilet

Indoklas: A telken baromfivagé és feldolgozoé iizem miikodik. A jelenlegi funkciénak megfeleld gazdasagi
teriiletfelhasznalds biztositja a mikodést €s fejlesztési lehetdséget a tevékenységnek.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi.

4. |5 1,80 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakoteriilet = telepiiléskozpont vegyes teriilet

Indoklas: A meglévd vendéglato és szdllashely, a Bagolyvdr tobb telken helyezkedik el a telepiilés kapujdban.
Az Onkormanyzat az egy tulajdonban levo teriiletek egységes ovezeti besoroldsét €s ezzel a teriilet egységes
fejlesztési lehetOségét timogatja.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

S. \ 7 2,96 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakoteriilet = telepiiléskozpont vegyes teriilet

Indoklas: A Viktéria fogad6 (rendezvénykozpont, eskiivéi helyszin, étterem, széllashely) és telke a vendéglato
funkcidénak jobban megfeleld telepiiléskozponti vegyes besoroldsba keriil. Az eltérd teriiletfelhasznalasokbdl
ad6dé zavard hatdsokat telken beliili védozoldsav 1étesitésével mérsékelni kell.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

6. \ 6 0,95 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet =» telepiiléskdzpont vegyes tertilet

Indoklas: A telepiilési kulttirhaz telke, Gj megkozelités biztositds és parkoldk kijelolése miatt a tomb
teriiletfelhasznaldsa differencialodik.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

7 \ 24 0,9 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet=> 4ltaldnos gazdasdgi teriilet

Indoklas: Kakucs hatdraban az Onkorményzat a sajét tulajdondban 16vé teriileten dltaldnos gazdasagi teriilet
kialakitdsat tervezi.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

8. \ 19, 20 0.47 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet=» kereskedelmi szolgdltat6 gazdaségi teriilet

Indoklas: A miikodd tizemanyagtoltd dllomads és épitéanyag telep keriil a funkcidjanak megfeleld besoroldsba a
jelenlegi haszndlat szerint.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

9. \ 15 0,13 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet=> telepiiléskozpont vegyes teriilet




SSZ. ‘ teriiletfelhasznalasi valtozas sorszamai: ‘ teriilet:

Indoklas: A lakoéteriileti fejlesztésekhez sziikséges intézmények (6voda és bolcsdde) biztositasdhoz sziikséges
teriilet dtsorolds.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

10. | 2! \ 0,35 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet =» kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet

Indoklas: A miikodo épitdanyag telep keriil a funkcidjanak megfeleld besorolasba a jelenlegi hasznélat szerint.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

11. 1.2 \ 8.37 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet =» kertvarosias lakoteriilet,

Indoklas: Az Onkorményzat a lakéteriileti fejlesztési teriilet egy részén erdSbe dgyazott, zsdkutcds jellegii
kistelkes lakotertilet kialakitdsat tervezi. A kordbban falusias lakéteriiletként kijelolt teriiletbdl 8,9 ha kertvarosias
lakoteriiletbe keriil, 13,8 ha lesz erd6 és a meglévo hidrogldbusz teriilete kozmiiteriiletbe keriil.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

12. | 27,28,29 5,44 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: gazdasagi teriilet, mezdgazdasagi teriilet =» kiilonleges turisztikai teriilet

Indoklas: Az egykori mezdgazdasdgi major teriiletek mar dtalakultak, vendéglatohely, széllds, tabor,
rendezvények megtartasara alkalmas egységek taldlhatdk itt. A gazdasagi teriilet fenntartdsa nincs 6sszhangban a
jelenlegi és tervezett haszndlattal, igy a megfeleld teriiletfelhasznélasi egységbe keriil a ’Levendulds’ és az Kelet-
Eurépa Misszi6 tabor teriilete. A teriileti lehatarolds a tényleges telekhatarokhoz igazodik, ezért kismértékben
mezOgazdasagi ovezetbe sorolt teriileteket is érint.

teriiletrendezési tervek eldirasai: telepiilési térség részét képezik

13. | 25,26 2,65 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: erd6, mez6gazdasagi teriilet =» kiilonleges beépitésre szant sportteriilet

Indoklas: Kakucs hatdraban az Onkorményzat a lakéteriileti fejlesztéshez kapcsolédéan sport-rekredcids céli
teriiletet kivan kialakitani.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

2. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése beépitésre nem szant teriileteken

14. 3 \ 1,51 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: dltaldinos mez6gazdasagi teriilet =» kertvarosias lakéteriilet

Indoklas: A belteriilethez csatlakozé, kialakitott telkek, lakéteriileti fejlesztését timogatja az Onkormanyzat.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi

15, | 16,17, 18 | 16,4 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: erdéteriilet =» kereskedelmi szolgdltat6 gazdaségi teriilet

Indoklas: Az Onkorményzat a gazdaségi fejlesztéseket az M5 gyorsforgalmi tt mellett timogatja. Az
erddéteriiletek igénybevétele kizardlag az erdészeti hatdsag eldzetes hozzajarulasaval és a csereerddsités
telepitésével torténhet.

teriiletrendezési tervek eléirasai: erdégazdalkodasi térség részét képezi

16. | 4,22 \ 2,77 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: kertes mezdgazdasagi teriilet =» falusias lakéteriilet, kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi teriilet

Indoklas: Az Aranytelep nevii teriileten a kialakult tényleges teriiletfelhasznélassal 6sszhangban torténik a
teriileti besorolas. Ahol a lakéfunkcidji épiiletek domindlnak, ezek rendezett beépiilését timogatja az
onkormanyzat, a lakoéteriileti besoroldssal. Ahol jelenleg is gazdaségi telephely miikodik, ott dltalanos gazdasagi
teriilet kertil kijelolésre.

teriiletrendezési tervek el6irasai: mezogazdasigi térség részét képezi

3. BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULET KIJELOLESE

17. | 89 0,9 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoéteriilet = kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet

Indoklas: A meglévd temetd melletti telekvégeken a temetd fejlesztési teriiletét kivanja az Onkormanyzat




SSZ. ‘ teriiletfelhasznalasi valtozas sorszamai: ‘ teriilet:

biztositani. Az eltér0 teriiletfelhasznalasbdl ad6do zavard hatdsokat telken beliili védozoldsav 1étesitésével
mérsékelni kell.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi

18. | 34 \ 0.52 ha

Teriletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoteriilet =» zoldteriilet

Indoklas: a fejlesztési lakéteriilet egy részén 1j zoldteriilet kialakitdsa tervezett.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi

19. | 32.33.35.54 | 0,89 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet =» telekigényes kozmi, erddéteriilet, zoldteriilet

Indoklas: a meglévd szennyviztisztito telke keriil telekigényes kozmiiteriiletbe, kozvetlen kornyezete zold illetve
erdo teriiletbe sorolédik at.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi

20. | 51,52,53 19,32 ha

Teriletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoteriilet = erd6teriilet

Indoklas: a Fenyves lakéteriilet koriili meglévé erdé megsziintetése nem cél, ezért az erddtervezett erdok teriilete
erdd teriiletfelhaszndlasi egységbe keriil.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi

21. | 90,91 16,33 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: ipari gazdaségi teriilet = kiillonleges beépitésre nem szént napelem-park erémii
teriilet

Indoklas: Az érintett teriilet egy részén madr jelenleg is naperémii miikodik, masik részén engedéllyel rendelkez6
beruhazasként naperémii park létesitése tervezett.

teriiletrendezési tervek el6irasai: sajatos teriiletfelhasznalasa térség részét képezi, térségi teriiletfelhasznélasi
engedély alapjan (PE/AF/00106-13/2019.)

22, \ 57,58 1,82 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lako teriilet=» gazdasagi erd6teriilet

Indoklas: Csererd6 biztositdsa céljabol az onkormanyzati tulajdonban 1€v6 teriileten erdd teriiletfelhasznélasi
egység kijelolése torténik.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi

4. BI;EPiTESRE NEM SZANT TERULETEN BELULI TERULETFELHASZNALASI
VALTOZAS

23. | 88 1,78 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: mezdgazdaségi terillet =» killonleges beépitésre nem szént sportteriilet

Indoklas: A meglévé tanyan és kornyezetében kutyakiképz6 telep kialakitdsa tervezett, ennek elhelyezhetdségét
biztositja az atsorolds.

teriiletrendezési tervek el6irasai: mezogazdasagi térség részét képezi.

24. 66,67, 61 1,74 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos korlatozott mezégazdasagi teriilet = dltaldnos mezdgazdasagi teriilet

Indoklas: A meglévé tanydk, beépitett telkek esetében a kialakult allapotnak megfelel altalanos mezdgazdasagi
teriiletbe sorolja a terv.

teriiletrendezési tervek el6irasai: mezogazdasagi térség részét képezi.

25. | 59 21,68 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: dltalinos mezdgazdasagi terillet =» kertes mezdgazdasdgi teriilet

Indoklas: A belteriilethez csatlakozé teriileten a beépités, telekstruktira és a kertes hasznélat indokolja az
atsoroldst.

teriiletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi.

26. | 36,37,40,41, 42,43, 44,45, 47, 48, 49, 50, 55, 56, 43,12 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: dltaldnos, korldtozott mezégazdasagi teriilet =» erddteriilet

Indoklas: A gazdasagi fejlesztési teriiletek dltal igénybe vett erdéteriiletek csereerdésitése, valamint az erdészeti
adatszolgaltatds €s a telepiilési térség lehatdrolds figyelembevételével kijelolt erdoteriiletek.




SSZ. ‘ teriiletfelhasznalasi valtozas sorszamai: ‘ teriilet:

teriiletrendezési tervek el6irasai: mezogazdasagi térség részét képezi.

27. | 62.63.64,65, | 14,7 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas erddteriilet = éltaldnos mezégazdasagi teriilet

Indoklas: Az erdészeti adatszolgaltatas és a teriiletek tényleges teriiletfelhasznaldsa alapjan, a tervi szinten
erdéteriiletbe sorolt teriiletek mezdgazdasagi teriiletbe keriil.

teriiletrendezési tervek el6irasai: mezogazdasagi térség részét képezi.

28. | 71-87 180,89 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altaldnos korlatozott mezégazdasagi teriilet =» természetkozeli teriilet

Indoklas: Az Orszdgos védelem alatt 4ll6 lapteriileteket a DINPI adatszolgdltatdsa alapjan a természetvédelmi
értékek védelme érdekében természetkozeli teriiletbe keriilnek, az erdészeti adatszolgaltatas szerinti erddteriiletek
kivételével.

teriiletrendezési tervek el6irasai: mezogazdasagi térség részét képezi.

3. AZ EGYES FEJLESZTESI TERULETEKRE VONATKOZO UTEMEZESEK

A telepiilésszerkezeti terv a kordbbi telepiilésrendezési terveknek figyelembe vételével jeloli ki az
egyes fejlesztési teriileteket. Azon fejlesztési teriiletek vonatkozdsdban, melyek feltdrdsa,
kozmiivesitése, beépitése nem idOszertl, a telepiilésszerkezeti terv megtartja a beépitésre szant teriileti
besoroldst (falusias lakoéteriilet, kereskedelmi szolgéltatd gazdasigi teriilet), de szabdlyozdsi tervi
szinten ezek beépitésre nem szdnt teriiletként kezeltek. Ezek igénybevétele litemezetten torténhet.

L. iitem, 1-10 év varhato valtozasai:

Az 1. litemben igénybe veendd fejlesztési teriileteket a szabalyozdsi terv épitési dvezetekbe sorolja,
ezzel ezek a teriiletek épitési joggal rendelkeznek.

IL. iitem 10-20 év varhaté valtozasai:

A telepiilésszerkezeti terven kijelolt fejlesztési teriiletek egy része (lakoteriileti fejlesztés, gazdasigi
teriileti fejlesztés) a fejlesztés iddszerliségének megfeleld igénybevétele. Az igénybevételt megel6zden
az épitési jogot ad6 szabdlyozdsi tervet sziikséges modositani, ezek csak 4tmeneti szabdlyozdssal
kezeltek.



4. MELLEKLET A .7./2022. (.I. 26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teriiletfelhasznalasi egység . %
= S =, S Jele Teriilet (ha)
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat
Beépitésre szant teriiletek
kertvarosias Lke 23,29 1,03
lako
falusias Lf 340,16 15,10
vegyes telepiiléskozpont Vit 16,51 0,73
kereskedelmi szolgéltatd Gksz 85,74 3,81
gazdasagi ipari Gip 30,52 1,36
altalanos Ga 2,62 0,12
sport Ksp 5,02 0,22
turisztikai Ktu 41,46 1,84
kiilonleges
jelentds zoldfeliiletli intézmény Kzi 1,79 0,08
novénytermeszto és erdészeti Kne 0,55 0,02
Beépitésre nem szant teriiletek
kozuti kozlekedési KOu 57,35 2,55
kozlekedési és kozmii kotottpalyas kozlekedési KOk 7,66 0,34
telekigényes kozmi KOkm 1,04 0,05
zold kozkert Zkk 1,68 0,07
védelmi Ev 184,39 8,19
erdo
gazdasagi Eg 543,65 24,14
altalanos M4 417,91 18,56
mezogazdasagi altalanos (védett) Ma-v 101,98 4,53
kertes Mk 25,62 1,14
természetkozeli ex lege lap Tk 189,11 7,40
vizgazdalkodasi vizfolyas A% 3,37 0,15
sport, rekreacio Kbsr 4,73 0,21
kiilonleges bf:epltesre nem temetd Kbte 2.84 0.13
szant
napelem-park Kbnp 162,85 7,23
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 225191 100,00

A teriileti mérleg szdmitdsa sordn a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét a telepiilésszerkezetet nem
meghatarozo, teriiletfelhasznalasi kategériaba onalléan nem sorolt kozteriiletek teriiletével novelt
teriilettel kell szdmitani. Az eltérd teriiletfelhasznéldsi egységek taldlkozasdndl az 6ndll6 kategdéridba
nem sorolt kozteriiletet (gyiijtéutndl alacsonyabb rendl utat) annak felez6 vonaldig kell az érintett
szomszédos teriiletfelhaszndldsi egységekhez hozzdszdmitani. Az ©ndllé kategéridba nem sorolt
kozteriiletek (gylijtdutndl alacsonyabb rendli utak) megsziintetése, valamint 4j utak kialakitdsa esetén a
telepiilésszerkezeti terv médositdsa nem valik sziikséges.

A teriileti mérleg szamitasanal:
* ateriileti értékek az ingatlan-nyilvéntartdsi térképrol mért adatok alapjan késziiltek.




* Koziti kozlekedési teriiletekbe keriiltek az orszagos f6- és mellékutak, valamint a telepiilési
gytijtoutak.



5. MELLEKLET A .7/2022. (.I. 26.) ONKORMANYZATI HATAROZATI:IOZ
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATI ELEMEK

Az OTrT' és a PMTrT” szerkezeti tervlapjn szerepld miiszaki infrastruktira-halézat térbeli rendjét a
telepiilésszerkezeti terv figyelembe vette, azok nyomvonaldnak jel6lésénél a hatdlyos teriiletrendezési
terveknek megfeleld nyomvonal jelolés szerepel. Az orszdgos jelentOségli szerkezeti elemek
nyomvonala az OTrT szerkezeti terve szerint, a térségi jelent0ségli szerkezeti elemek nyomvonala a
PMT1T szerkezeti terve alapjdn keriil feltiintetésre a telepiilésszerkezeti terven.

A meglévé miiszaki infrastruktira-halézat elemek a Telepiilésszerkezeti terven a tényleges
nyomvonalnak megfelelden jeloltek, az ingatlan-nyilvéntartdsi térkép figyelembevételével. Tervezett
elemet a teriiletrendezési tervek nem jeldlnek Indrcs kozigazgatési teriiletén.

A teriiletrendezési tervek szerkezeti tervlapja alapjan a Telepiilésszerkezeti terven jelolt
miiszaki infrastruktdra-halézati elemek:

1.1. Orszagos jelentoségii szerkezeti elemek:

= az M5 meglévd gyorsforgalmi ut (Budapest — Kecskemét — Kiskunfélegyhdza — Szeged -
Roszke),

= a 142. sz. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét egyéb orszdgos torzshalézati vasiiti palya,

= a 402. sz. Vecsés — Ujhartyan — Lajosmizse — Kecskemét — Viarosfold szénhidrogén
szallitovezeték,

= az Albertirsa — Szigetcsép — Ercsi — Martonvdsar 400 kV-os atviteli hdlozat tavvezeték.

1.2. Térségi jelentéségii szerkezeti elemek:
= A telepiilésszerkezeti terv orszagos mellékiutként jeloli a kovetkez6 nyomvonalakat:
= 4604 j. Soroksér Orkény dsszekotd t (Kecskeméti Gt vagy ,,oregorszagit™),
= 46108 j. Ujhartyan-Séri bekot iit,
= 46106 j. Inarcs 1. bekoto ut,
*= 46105 j. Indrcs IL. bekoto ut,
= 46107 j. BM létesitményhez vezetd bekotd tit.

= A telepiilésszerkezeti terv jeloli a Kakucs-Ujhartydn tervezett térségi kerékpariit-vonalat
Kakucs belteriiletéhez csatlakozva a 46108 j. Ujhartyan-Sari bekoté it mentén Indrcs
belteriiletének déli szakaszan.

'A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervrél szol6 2018. évi CXXXIX. torvény részét képezé
Orszagos Teriiletrendezési Terv (2019. 07. 16-an hatalyos allapota)

*Pest megye terilletrendezési tervérdl szl 10/2020. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelet (2020. 07.01-én hatalyos allapota)



2. TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI

EGYSEGEK KOZOTTI OSSZHANG IGAZOLASA

A jelenleg hatdlyos PMT:rT 1. melléklet 1.17.

pontjdban meghatdrozott teriileti mérleg és a

teriiletrendezési hatésagi engedély (PE/AF/00106-13/2019) alapjan a térségi teriiletfelhaszndlasi
kategéridk kiinduldsi értékei az aldbbiak szerint alakulnak.

PMTrT Teriiletrendezési terv (2020.)

PMTrT Teriiletrendezési terv (2020.) — a 2019-es
teriiletrendezési hatosagi engedélyben rogzitett

valtozasokkal
térségi teriiletfelhasznalasi teriilet(ha) térségi teriiletfelhasznalasi kategoria | teriilet (ha)
kategoria
Erdégazdalkodasi térség 760,5 Erdogazdalkodasi térség 671,91
Mez6gazdasagi térség 828,1 Mez6gazdasagi térség 772,01
Telepiilési térség 663,1 Telepiilési térség 651,88
Vizgazdalkodasi térség 0,2 Vizgazdalkodasi térség 0,2
Sajétos teriiletfelhasznalasu térség - Sajétos teriiletfelhasznalasu térség 155,9

Az egyes térségi teriiletfelhaszndldsi kategéridkra v

onatkoz6 el6irdsok és a telepiilésszerkezeti terv

teriiletfelhaszndlasi egységei kozotti 6sszhang a kdvetkezok szerint biztositott:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozo
rendelkezés

Telepiilésrendezési eszk6zok megfelelosége

Erdégazdalkodasi térség

Az erd6gazdalkodasi térségben az erdétertilet
teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedo erdok
ovezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozé
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni, [TrTv.
11.§ a) pontja]. Az erdégazdalkoddsi térség teriilete
671,91 ha.

Az erd6k ovezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében legaldbb
95%-ban erdétertiilet teriiletfelhaszndlasi egységbe kell
sorolnia, kivéve az TrTv. teriiletrendezési terv
szerkezeti terveiben telepiilési térségként lehatarolt
tertileteket. [TrTv. 29.§]. Az OTrT Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1év6 erddk
ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell

hagyni.

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran az
Orszéagos Erd6allomany Adattarban nem szerepld
erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egységeket a

telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturalis orokségi

A telepiilésszerkezeti terv 726,2 ha teriiletet sorol
védelmi, gazdasagi erdo teriiletfelhasznaldsi egységbe.
Ennek nagyrésze egyben erdégazdalkodasi térség is,
kisebb része telepiilési térség, illetve mezdgazdasagi
térség erdoteriileti besoroldsat jelenti.

Az  erdészeti  adatszolgaltatds alapjan  Indrcs
kozigazgatasi teriiletén 795,86 ha szerepel a
nyilvantartasban, mint erdd, illetve erddgazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgil6 teriilet. E teriilet
egy része az OTrT szerkezeti terve szerint telepiilési
térség (21,39 ha), mas része térségi teriiletfelhasznalasi
engedély alapjan sajatos teriiletfelhaszndlasi térség
(92,42 ha) részét képezi. Az eltéro teriiletfelhasznalasi
kategodridkat is figyelembe véve az erddk ovezetéhez
tartoz6 szamitdsndl figyelembe veendd teriilet
osszesen: 685,05 ha. Ennek 5%-a, azaz az eltérési
lehet6ség a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél,
34,25 ha. A telepiilésszerkezeti terv szerint eltérd
teriilethasznalat az MS5 gyorsforgalmi Ut mentén
tervezett gazdaségi teriiletek kijelolésébél adodik. Igy
az eltérésnél figyelembe veendo teriilethaszndlat 27,94
ha, mely nem éri el a jogszabdlyban rogzitett értéket,
tehdt az 6sszhang tovabbra is biztositott.

A telepiilésrendezési  eszkozok készitésénél az
erdétervezett erd6khoz képest tovabbi erdéteriileti
kijelolés csereerddk biztositdsa céljabol torténik, az
erdészeti hatésaggal egyeztetve. A 9/2019. (VI. 14.)
MvM. rendelet 2. melléklete szerint Indrcs
kozigazgatasi teriiletén erdotelepitésre javasolt teriilet




értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt
teriilet Ovezet teriiletén javasolt kijelolni. [9/2019. (VL.
14.) MvM. rendelet].

ovezetéhez tartozo teriilet nem talalhato.

Mezogazdasagi térség

Az orszagos és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznélasi kategdria, amelybe
els6sorban szantd, gyep — ingatlan-nyilvantartas
szerint rét, legeld miivelési dgba sorolt teriiletek —,
sz016, gylimolcsos €s kert teriiletek tartoznak, és
amelyen a mezdgazdasagi funkci6 hosszu tavi
fenntartdsa indokolt; [TrTv. 5.§ (2) 1.pontja]
A mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at
elsodlegesen a mezdgazdasagi teriilet telepiilési
teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a
fennmarado rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet
teriiletfelhasznélasi egységbe sorolhat6 [TrTv. 11.§ b)
pontja], azaz:

772,01 ha * 0,75 = 579,01 ha

eltérési lehetoség: 193,00 ha

A telepiilésszerkezeti terv 545,51 ha teriiletet sorol
mezOgazdasagi teriiletbe, és természetvédelmi oltalom
alatt 4ll6 mezdgazdasagi teriiletek koziil 189,11 ha
tertiletet (lapos teriilet) természetkozeli teriiletbe. A
mezOgazdasagi térség teriiletén eltérd teriilethasznalat
beépitésre nem szant teriiletek koziil a kozlekedési
(17,01ha) és vizgazdalkodasi (2,74 ha), a kiilonleges
beépitésre nem szant turisztikai tertilet (1,78 ha),
valamint a csereerddsitésbol ad6dé  erdéteriilet
(28,58ha) teriilethasznalatabdl adédik. Beépitésre nem
szant teriileti kijelolés a mér beépitett lakoteriilet (2,04
ha), és a 2008 ota kijelolt kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriilet (8,03 ha esetében van). A
mezOgazdasdgi mivelés hosszd tavd fenntartdsa
szempontjabdl az eltérés Osszesen: 58,4 ha, azaz
kevesebb az eltérési lehetoségnél rogzitettnél.

Vizgazdalk

odasi térség

A vizgazdalkodasi térséget vizgazdalkodasi teriilet
vagy vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi
céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet,
tovabba kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céld
erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni,
és a mikodési teriiletével érintett vizligyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani [TrTv. 11.§ c)
pontja]

A telepiilésszerkezeti terv a  vizfolyadsokat

vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja (2,74 ha).

Telepiilési térség

Az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznélasi kategdria, amelybe a
vizgazdalkodasi térségbe €s a sajatos
teriiletfelhasznélasu térségbe tartozo teriiletek
kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak.
[TrTv. 5.8 (2) bekezdés 3. pont].
A telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd [TrTv. 11.§ d)
pontja];

651,88 ha

A telepiilésrendezési  eszkozok beépitésre szant
teriileteket jellemzdéen a telepiilési térségként kezelt
teriileteken jeloltek ki. A telepiilésrendezési eszkozok
szerint ez a teriilet Osszesen 549,57 ha-t jelent.
Telepiilési térségen kiviil, a mezdgazdasagi térség
részeként torténik beépitésre szant teriilet kijelolés,
mint kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet (8,75
ha), mint meglévé lakéteriilet (2,04 ha).
Erdégazdalkodasi térség teriiletén beépitésre szant
teriileti kijelolés kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriileti besorolas szerint (25,11 ha).

Sajatos teriiletfel

hasznalasu térség

Megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe az 5 ha-nél
nagyobb kiilfejtéses miivelésti banyateriiletek,
hulladékartalmatlanité 1étesitmény elhelyezésére
szolgalo teriiletek, egyes egészségiigyi, sportolasi,
rekredcids, meguijuld energiahasznositasi, kozlekedési

Az allami f6épitészi hataskorben eljaré Pest Megyei
Kormanyhivatal 4altal lefolytatott teriiletrendezési
hatésagi eljaras soran kiadott térségi
teriiletfelhasznélasi engedéllyel (PE/AF/00106-
13/2019) érintett teriileten a telepiilésszerkezeti terv,
mint megujulé energiahasznositisi  kiilonleges




és honvédelmi teriiletek tartoznak. [TrTv. 5.8 beépitésre nem szant napelem-park teriiletet jelol.

3.pontja].

A sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet
tervezett felhasznaldsdnak megfelelden honvédelmi,
kiilonleges, kozlekedési, erdo-, gazdasagi vagy
intézményteriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni [TrTv. 11.§ d) pontja];

3. ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

szagos és megyei ovezetek:

Telepiilésszerkezeti terv megfelelsége:

okologiai halézat
magteriiletének ovezete

A kozigazgatasi teriillet dél-nyugati része érintett - az Okoldgiai halézat
magteriiletének ovezetével. Az érintett teriilet az Ocsai T4jvédelmi korzet
teriiletét jelenti. Az orszagos Ovezet pontos lehatdroldsdhoz a Duna-Ipoly
Nemzeti Park térképi dallomanyt biztositott, a telepiilésrendezési
eszkozokben ennek megfelelden tortént a védett teriiletek feltiintetése.

A magteriilet 6vezetének teriiletén Uj beépitésre szant teriilet, valamint
kiilszini muvelési banyatelek létesitését, bOvitését lehetdévé tevd
teriiletfelhasznaldsi egység nem keriilt kijelolésre. Uj kozlekedés halézati
elem nem jelenik meg az Ovezetben. A magteriilet Ovezetében a
telepiilésszerkezeti terv jellemzden természetkozeli, korlatozott hasznélati
mezOgazdasagi, vizgazdalkodasi és védelmi erdéteriileteket jelol.

erdok Ovezete

Az orszagos Gvezet pontos lehataroldsdhoz a Pest Megyei Kormanyhivatal
Erdi Jarasi Hivatala Foldmiivelésiigyi és Erddgazdalkoddsi Foosztilya
térképi 4llomanyt biztositott, a telepiilésrendezési eszkozokben ennek
megfelelden torténhet az erdéteriiletek lehatdroldsa és erdoteriileti
besoroldsa. Az erddk ovezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkozében legaldbb 95%-ban erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az OTrT Szerkezeti Terve éltal
kijelolt telepiilési térség teriiletein 1év6 erddk Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni. Szintén nem keriil szdmitdsba a
sajatos teriiletfelhaszndlasi térségként kezelt, az allami féépitészi
hataskorben eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal 4ltal lefolytatott
tertiletrendezési hatdsagi eljards sordn kiadott térségi teriiletfelhasznalasi
engedéllyel (PE/AF/00106-13/2019) rendelkezd, részben erdok ovezetéhez
tartoz teriilet.

Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan Indrcs kozigazgatasi teriiletén 795,86
ha szerepel a nyilvantartdsban, mint erdd, illetve erd6gazdéalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgdld teriilet. E teriilet egy része az OTrT
szerkezeti terve szerint telepiilési térség (21,39 ha), mas része térségi
teriiletfelhaszndldsi engedély alapjan sajatos teriiletfelhaszndldsi térség
(92,42 ha) részét képezi. Az eltérd teriiletfelhaszndlasi kategdridkat is
figyelembe véve az erd6k Ovezetéhez tartozé szamitdsnal figyelembe
veendo teriilet 6sszesen: 685,05 ha. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetdség a
telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél, 34,25 ha. A telepiilésszerkezeti
terv szerint eltérd teriilethasznalat az M5 gyorsforgalmi Uit mentén tervezett
gazdasagi teriiletek kijelolésébol adédik. gy az eltérésnél figyelembe
veend¢ teriilethaszndlat 27,94 ha, mely nem éri el a jogszabalyban rogzitett
értéket, tehat az 0sszhang tovabbra is biztositott. A telepiilésszerkezeti terv
az erddk ovezetéhez tartozé teriileteket jellemzden erddteriiletbe sorolja,
figyelembe véve az adatszolgaltatasként kapott elsddleges rendeltetést is.

tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tajképvédelmi teriilet Gvezete lehatdroldsa a Duna-Ipoly nemzeti park
digitalis adatszolgaltatdsa alapjan tortént. Az érintett teriilet az Ocsai
Tajvédelmi korzet teriiletét és kismértékben a kozigazgatasi teriilet északi
részén talalhat6 erddteriileteket jelenti.




Az oOvezetben cél a tajképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaradasanak elOsegitése, a tajba illesztés biztositdsa. Ennek keretében a
telepiilésrendezési eszkozokben meg kell hatdrozni a teriiletfelhasznélas és
az épités helyi rendjének szabdlyait. A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai  infrastruktdra-
hélézatokat, tovdbba az erOmuveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsit nem veszélyeztetd miszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. A banyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontb6l kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazdsédval engedélyezhetd.

A telepiilésszerkezeti terv a teriiletfelhasznalasi egységeket jellemzden a
tényleges teriilethaszndlatnak megfelelden jeloli ki. A telepiilésszerkezeti
terv jellemzden természetkozeli, korldtozott haszndlati mezdgazdasagi,
vizgazdalkodasi és védelmi és gazdasagi erdoteriileteket jelol.

vizmingség-védelmi teriilet
ovezete

A vizmindség-védelmi teriilet ovezete lehatarolasat a PMTIT 3.6. melléklete
pontositja. Az dvezet a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata kapcsan
Indrcs kozigazgatasi teriiletét érintd rész a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi tervlapon is feltiintetésre kertilt.

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megéllapitani. A vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezetében banydszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
eléirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

A kordbbi adatszolgdltatds alapjan vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozik a kozigazgatasi teriilet teljes teriilete. A kozigazgatdsi teriileten
taldlhaté vizmikutak védéteriilete a Fovarosi Katasztréfavédelmi
Igazgatésag Igazgaté-helyettesi Szervezet, Katasztréfavédelmi Hatdsagi
Osztaly altal meghatdrozottak szerint, a Dél-Pest Megyei Vizikézmi
Szolgaltaté Zrt. altal szolgaltatott adatok alapjan keriilt lehatdroldsra a
védoidom kijelolé dokumentum szerint (FKI-KHO: 75-1/2017).

A telepiilésszerkezeti terv az ivovizbazis védoteriileteit a kozmiiszolgaltatd
ezen adatszolgéaltatasa alapjan jeloli ki.

asvanyi nyersanyagvagyon
ovezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni. Az érintett teriileten a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznéldsi egység,

.....

tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A telepiilésen megkutatott dsvanyi nyersanyag lelohely, banyatelek nem
taldlhaté a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal adatbazisa alapjan. A
kozigazgatasi teriiletet érintd szénhidrogén termékvezeték nyomvonala
banyaszolgalommal terhelt, a vezeték nyomvonalat és védotavolsiagat a
telepiilésszerkezeti terv jeloli.

A vezeték a Kkiilteriilet észak-keleti sarkat érinti, teriiletfelhasznalsi
modositas a teriiletet nem érinti.

kertes mezdgazdasagi teriiletek

Az Ovezet teriileten beépitésre szant lako-, udiilé-, vagy vegyes teriiletté
minésithetd, ha beépitésre szant teriilettel hatdros, a megfeleld
telekstruktdra kialakithatd, a kozteriiletek biztositottak, a kozmivek
kiépitettek, vagy kiépitésiik lehetdsége biztositott.

Indres teriiletén kijelolt kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezete egyben a
belteriilethez kapcsol6dd telepiilési térség is, melynek jelent6s része a
kordbban elfogadott telepiilésszerkezeti terv szerint is beépitésre szant
tertiletként kezelt. A telepiilésszerkezeti terv az érintett teriilet azon részét
falusias lakdteriiletbe sorolja, ahol jelenleg is lakdépiiletek allnak, és a
kozlekedési és kozmi infrastuktira megvaldsult, vagy megvalésithatd. A




fennmarado teriilet kertes mezdgazdasagi teriiletbe kertil.

klimavaltozasnak fokozottan
kitett teriilet altal érintett
telepiilés

Az oOvezet teriiletén a vizek helyben tartdsiara és helyben torténd
felhasznaldsara, a telepiilés zoldfeliileteinek bovitésére, a beépitésre szant
teriileteken a lombkoronaardny és az arnyékolt feliiletek novelésére kell
torekedni. A telepiilésrendezési eszkozokben a mezdévédd erddsdavokkal
koriilvett mezdgazdasdgi miivelés alatt 4116 legnagyobb tablaméretet meg
kell hatarozni, mez6védo erd6savok telepitését kell el6irni.

Indres kozigazgatasi teriilete harom jol elkiilonithetd sdvra tagolddik. Az
északi sidv szinte teljes egészében erdéteriilet, a déli siv az Ocsai
Tajvédelmi korzet teriilete, a kozéps6é sdv nagyrészét a belteriilet és a
naperOmu park teriilete foglalja el, szabdalt drutermeld mezdgazdasagi
teriiletekkel.

A beépitésre szant teriileteken 1j zoldteriilet kialakitdsa tervezett, az Uj

lakéteriiletek egy részét pedig tervezett erddteriiletek veszik koriil.

4. EGYEB TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOKNAK VALO

MEGFELELES

Teriletfelhasznalasra vonatkozé rendelkezés

Telepiilésrendezési eszk6zok megfelelosége

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésénél figyelembe
veendd szempontok [TrTv. 12.§ (1) bek.]

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd
telepiilési teriilethez,

b) az j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza
a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant teriileteinek
0sszenOvését, €s

¢) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor
keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy olyan hasznélaton kiviil
keriilt vagy alulhasznositott, altaldban leromlott fizikai
allapotban  1évé  teriilet, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne és annak igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté
koltsége miatt.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésii, legalabb 50%-dban az tujonnan Kkijelolt
beépitésre  szant  teriilettel kapcsolatban  1évo
zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet
kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot — kell
kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdo kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet
vagy a véderdod teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas
teriiletén kell kijelolni. [TrTv. 12.§ (1) bek.]

A telepiilésszerkezeti terv dj beépitésre szant teriiletet a
jelenlegi belteriilet északi részén jelol ki az Aranytelep
telepiilésrészen, valamint a Pétharaszti Gt déli oldalan.
Ezek a teriiletek jelenleg mezdgazdasagi teriiletbe
soroltak, melyek jelentds része mar ma is beépiilt,
belteriilethez vagy tervezett belteriilethez
kapcsolédnak, dsszesen 4,29 ha igénybevételét jelentik.
Jelentdsebb, 1j beépitésre szant teriilet kijelolés a
belteriilethez csatlakozdan, szintén attdl északra, az M5
gyorsforgalmi 1t déli oldaldn tervezett 16,4 ha-on,
kapcsolédva a mar kordbban kijelolt gazdasagi
teriiletekhez, melyek nagy része mar beépiilt, illetve
folyamatban van a beruhdzds elokészitése. A
telepiilésszerkezeti tervi javaslat szerint 6sszesen 20,69
ha-on torténik beépitésre szant teriilet kijelolés. Az j
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejileg a
telepiilésszerkezeti terv javaslatot tesz eddig beépitésre
szant  teriilletek  visszaminOsitésére is, ennek
megfelelden kertvarosias lakoteriiletbdl erdd teriiletbe
keriil visszasoroldsra 19,33 ha-os teriilet, és ipari
gazdasagi teriiletbol beépitésre nem szant kiilonleges
naperomu park teriiletbe 16,34 ha-os teriilet, azaz
osszesen: 35,67 ha.

Osszesegében megillapithat6, hogy a beépitésre szant
teriiletek Osszteriilete 14,98 ha-al csokken a koriabban
elfogadott telepiilésszerkezeti tervhez képest.

Ahogy a fentiekben szerepel, 0sszességében csokken a
beépitésre szant teriiletek ardnya. Az 1j beépitésre szant
teriiletek 5%-a 1,03 ha. Az atsoroldsok révén 19,33 ha-
os teriilet keriil falusias lakoteriiletbl erdéteriilet
teriiletfelhaszndlasba. A kordbban kijelolt falusias
lakdteriileten tervezett egy 0,5 ha-os zoldteriilet
kialakitdsa is.




Borvidéki telepiilés borszolo termohelyi katasztere I—
II. osztilyd teriileteihez tartozé foldrészlet — a
kiilonleges mezdgazdasdgi tizemi teriilet kivételével —
nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté [TrTv. 13.§
(1) bek.]

Az Orszagos Gyiimoles Termohely Kataszter 1. és II.
osztalyu teriileteihez tartoz6 foldrészlet — a kiilonleges
mezOgazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant teriiletté. [TrTv. 13.§ (2)
bek.]

Indrcs a Kunsagi Borvidék Cegléd-Monor-Jaszsagi
korzet része. A Budapest Fovaros Kormanyhivatal
Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Foosztaly
adatszolgéaltatdsa alapjan a kozigazgatasi teriilet érintett
a borszOl0 termodhely kataszter teriiletével. A
telepiilésszerkezeti terv az érintett teriileteket — a mar
épitési joggal rendelkezd gazdasagi teriileten kiviil —
kiilonleges beépitésre nem szant naperOmi park
teriiletbe, altalanos ~ mezdgazdasdgi teriiletbe,
erdéteriiletbe  sorolja, a tényleges teriilethasznalat
figyelembevételével.

A NEBIH adatai alapjan Indrcs 074/20, teriileteit érinti
gyiimolcstermohelyi  kataszteri  teriilet. ~ Ennek
megfelelden a telepiilésszerkezeti terv a teriiletet
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolja.




6. MELLEKLET A 7./2022. (I 26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. Teriileti mérleg és biologiai aktivitasérték szamitas meghatarozasa:

telepiilésszerkezeti terv

i .
.. P P e| érték- | 2001-ben elfogadott 2 0%1 ©s érték-
teriiletfelhasznalasi egység P feliilvizsgalat p p
1 | mutato - - valtozas
e teriilet érték teriilet érték
(ha) (ha)
kertvarosias lako Lke 2,7 12,61 34,04 23,29 62,89 28,85
falusias laké Lf 2,4 386,55 927,73 340,16 816,39 -111,34
telepiiléskozpont vegyes Vt 0,5 5,35 2,67 16,51 8,25 5,58
kereskedelmi, szolgdltatd Gksz | 04 7353 | 2941| 8574 3430 4,88
gazdasagi
ipari gazdasagi Gip 0,4 47,69 19,08 30,52 12,21 -6,87
altalanos gazdasagi Ga 0,4 0,00 0,00 2,62 1,05 1,05
kiilonleges sport Ksp 3,0 2,25 6,76 5,02 15,07 8,31
kiilonleges turisztikai Ktu 1,5 35,84 53,76 41,46 62,18 8,43
kﬁlénleges’ Jellentols zoldfeliilett Kz 1.5 179 2.68 179 2.68 0,00
intézmény
kiilonleges novlenytfirmeszto és Kne 1.5 0.55 0.83 0.55 0.83 0,00
erdészeti
kozuti kozlekedési teriilet KOu 0,5 57,35 28,67 57,35 28,67 0,00
kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk 0,6 7,68 4,61 7,66 4,60 -0,01
telekigényes kozmi Krgk 0,6 0.87 0,52 1,04 0.62| 025
zoldteriilet kozkert Zkk 6,0 1,12 6,69 1,68 10,10 3,41
erdoéteriilet védelmi Ev 9,0 162,07 1458,60 184,39 1659,55 200,95
erdoteriilet gazdasagi Eg 9,0 536,12 4825,10 543,65 4892,88 67,78
mezdgazdasagi altalanos Ma 3,7 450,75 1667,77 417,91 1546,26 -121,51
mezgazdasigi dltaldnos-védett |y 34 310,94 | 115047 | 101,98 | 377,33 | -773,14
teriileten
mezogazdasagi kertes Mk 5,0 5,25 26,27 25,62 128,09 101,82
vizgazdalkodasi teriilet vizfolyas A\ 6,0 2,74 16,43 3,37 20,21 3,78
természetkozeli ex lege lap Tk 8,0 0,00 0,00 189,11 1512,89 1512,89
kiillgnleges beépitésre nem szdnt | ey | ¢ 2,87 17,24 473  2840| 11,16
sport, rekredcio
kiilonleges beepltefre nem szant Kbte 6.0 1.90 11,38 2.84 17.03 5.66
temetd
kiilgnleges beépitésre nem szdnt | oy 35 146,07 | 46743 | 162.85| 521,12| 53,69
napelem-park
Osszesen: 2251,91 | 10758,23 2251,91 | 11748,15 1005,85

2. A valtozasokbdl adodo bioldgiai aktivitasérték alakulasa:
Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) bekezdés b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet.




A telepiilésszerkezeti terv készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM
rendelet, mint a torvényben hivatkozott kiilon jogszabdly eldirdsai szerint kell szdmitani. A bioldgiai
aktivitdsérték szamitasandl 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklete szerint az egyes
teriiletfelhaszndlési egységek bioldgiai aktivitdsérték mutatdinak értékét vettiik alapul.

A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndlds valtozdsdbol adédé médositasai a telepiilés kdzigazgatdsi
teriiletére vetitett bioldgiai aktivitdsérték egyenlegére nézve pozitiv.

A valtozasokbdl adodé biolégiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény
értéke:

+1005,85 BAE

A bioldgiai aktivitdsérték novekmény a teljes kozigazgatasi teriiletre késziild uj telepiilésszerkezeti
terv elfogaddsdig felhaszndlhat6, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8)-(9) bekezdés
rendelkezéseinek figyelembe vételével.





