Inarcs Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2/2022. (I. 26.) 6nkormanyzati
rendelete
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(Egységes szerkezetben a 25/2023. (IX. 28.) onkormanyzati rendelettel.)

Inarcs Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)-(2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljard lakossag, érdekképviseleti, civil és gazddlkodd szervezetek, vallasi kozdsségek, érintett
allamigazgatasi szervek, az érintett teriileti €s telepiilési onkorméanyzatok véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el.

1. Fejezet

Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Inarcs Nagykozség kozigazgatasi teriiletére
(tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya al4 tartozo teriileten €épitési munkéat végezni az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl szold jogszabaly és az egyéb altalanos érvényli torvényi és hatdsagi
eldirasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései és a telepiiléskép védelmérsl
sz616 onkormanyzati rendelet eldirasai szerint szabad.

(3) A rendelet mellékletei a kovetkezok:
a) 1. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi teriilet kiilteriiletére,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelii szabalyozasi terv — Kozponti beltertiletre.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

a) attort kerités: olyan kerités, amely a telekre torténd belatast a szerkezetei révén csak
kismértékben korlatozza. A tomor feliiletek ardnya legfeljebb a kerités feliiletének 40%-at éri
el.

b)  fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;

c)  foeépiilet: atelek rendeltetése szempontjabol meghatarozd, utcaképet formalo épiilet;
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d)

g

h)

J)

k)
)

kialakithato legkisebb telekszélesség: elokerti épitési hatarvonalon mért, kialakithato legkisebb
telekszélesség;

kialakult, beépitett tomb: a belterlileten, a beépitésre szant teriileteken a telektombben 75%-
ban beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint;

kialakult épitési vonal: eldkert nélkiili beépités, utcakép esetén a kozteriileti vagy magéanuti
telekhatar, legalabb a telekszélesség felén. Elokertes beépités, utcakép esetén az utcaszakaszra
jellemzd eldkert méretet meghatarozd vonal, ami az adott utcaszakaszon a kozteriileti
homlokzatsikokat 6sszek6td vonalbol adodik;

kialakult beépitettség: telepiilés mar beépiilt telkén az ingatlan nyilvantartasban bejegyzett
adatszolgaltatds alapjan vagy jogszerlien szerzett ¢épitési joggal épiilt épitmények bruttod
alapteriiletébol szamitott beépitettség.

kozforgalom elol el nem zart maganut: kozlekedési célra fenntartott, épitési jogot add gépkocsi
kozlekedésre alkalmas és kdzmiikiszolgalast biztosito teriilet;

mellékepiilet: atelek és a telken allo foépiilet rendeltetésszert hasznalatat, mikodtetését segito,
kiegészitd rendeltetésti épiilet;

nem zavaro hatasu kézmiiipari tevekenységek: Minden, a telepengedély, illetve a telep
l1étesitésének Dbejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld és egyes szolgaltatd
tevékenységekrol, valamint a telep engedélyezés rendjérdl és a bejelentés szabdlyairol szold
Korm. rendelet hatdlya alad tartozd, kézi erdvel, egyszerii szerszamokkal vagy kisgépekkel,
egyedi eljarassal folytatott feldolgozo-ipari termelés, mely kornyezetét forgalmaval,
zajterhelésével, 1égszennyezésével, veszélyes hulladék termelésével nem zavarja;

telekigényes kozmiilétesitmény: nem vonalas jellegli kozlizemi kozmilétesitmények
(elektromos alallomas, gazfogado, vezetékes hirkozlési kozpont, szennyviz atemeld);
terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint ¢és a terepszint alatti épitmények bruttd
alaptertiletének egyiittese;

zarvanytelek: épitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.8

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:

a)
b)

¢)

d)

e)
/)
g

meglévo kozteriileti telekhatar €s szabalyozasi vonal (tervezett koztertileti telekhatar)
szabalyozasi sz€lesség, kiszabalyozott kozteriileti szélességek, vagy a foldhivatali
nyilvantartas szerinti kozteriileti szélesség és azok kotdja;

épitési Ovezet, Ovezet hatara és a hozza rendelt, €pitési ovezeti, Ovezeti paraméterek, melyeket
az épitési Ovezethez, Ovezethez tartozo telekrészre kell kotelezonek tekinteni. A belteriileti
hatart, a szabalyozasi vonalat €s a szabalyozasi terven eltérd szinnel jelolt teriilethasznalatot
egyben épitési Ovezet, dvezet hatarként kell értelmezni;

az ¢épitési hatarvonal, épitési hely rajzi és szoveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

¢épitési telken beliili védoteriilet;

megtartando zoldfeliilet,

telken beliili védo6fasitas.

(2) A szabalyozasi terven jelolt mas jogszabaly altal elrendelt kotelezd erejii szabalyozasi elemek:

a)
b)

kozigazgatési hatar;
mivi értékvédelemi, 6rokségvédelmi elemek (régészeti leldhely, helyi jelentdségli védett
érték)



c) taj- és természetvédelmi elemek (t4jképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
hatara, orszagos Okologiai haldzat hatara, Natura2000 teriiletek hatara, védett természeti
teriiletek hatéra);

d) védoteriiletek, védosavok, (kozlekedési és kozmulétesitmények véddsavjai, felszini és
felszinalatti vizvédelmi teriiletek hatara).

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:
a)  tervezett belteriileti hatar,

b)  javasolt tervezett telekhatar,

c) kerékparut kozteriileten beliili nyomvonala,

d) vegyes hasznalatu ut,

e) koztertileten beliil kialakitando6 zoldfeliilet,

9 kozforgalom eldl el nem zart maganut,

g)  javasolt megsziinteto jel.

(4) A szabalyozasi terven jelolt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld elemek, tajékoztatd
elemek, melyek a tajékozodast €s a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

(5) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak a 4. §-ban
meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mell¢kletét képezd szabalyozasi
tervet eldzetesen modositani sziikséges.

(6) A szabalyozasi terven alkalmazott mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, a javasolt
szabalyozasi elemek és tdjékoztatd elemek a szabalyozasi terv modositasa nélkiil is valtoztathatok. A
mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizardlag a mas jogszabalyban meghatarozott
eldirasokkal 6sszhangban valtoztathatok.

(7) Az dnkorményzat onkormanyzati hatdsagi dontés keretében beiiltetési kotelezettséget irhat eld a
szabalyozasi terven jelolt, telken beliili védoéfasitas kialakitasara kotelezett teriileten.

4. Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetosége

4.§

(1) Az 0 kozlekedési kozteriiletek nyomvonala a szabalyozasi terven abrazolt uttengelytdl 10,0-10,0

méteres sdvban elmozdithatd a koztertilet telkének kialakitdsa soran a szabdlyozasi terv modositasa

nélkill, amennyiben ezt a terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai

megoldasok, vagy a tulajdonjogi rendezések kiilon-kiilon vagy egyiittesen indokolttd teszik és a

valtoztatas kapcsan:

a) a szabalyozasi tervben meghatarozott minimalis kozteriileti szélesség nem csokken,

b)  nem teszi lehetetlenné az Gvezetre, vagy épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekméretek
betartasat, és

c) nem rontja az Uj kozlekedési koztertilet haldzati vonalvezetését.

(2) A szabalyozasi terv szerinti meglévo és tervezett kozteriiletek a szabalyozasi terv modositasa
nélkil szélesithetok az utak kezeldinek hozzajaruldsaval, amennyiben a visszamarado telkek az
ovezeti, épitési Ovezeti eldirdsoknak tovabbra is megfelelnek és az érintett tulajdonosok a teriiletet az
onkormanyzat részére tulajdonba adjak, vagy kiilon megallapodassal kozhasznalat céljara atadjak.

(3) A szabalyozasi terven jelolt épitési Ovezet, dvezet hatara nem jelent kotelezo telekosztast, kotelezo
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési Ovezethez, dvezethez is. Tobb épitési dvezetbe



tartozo épitési telken az épitési Ovezeti, ovezeti paramétereket a telek adott épitési dvezetbe, dvezetbe
tartozo részére kell alkalmazni.

(4) Epitési Ovezetek, Ovezetek hatdrai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés €s telekegyesités soran 1étrejovo telkek az egyeb
hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek és amennyiben a
valtozas soran zoldteriilet terlilete nem csokken. Az érintett telkek koziil a nagyobb telektertiilettel
rendelkez0 telek legfeljebb 15%-ig érvényesithetd a valtozas. Egy adott teriilet esetében az épitési
Ovezeti hatar, 6vezeti hatar korrigalasat a rendelet hatalyba 1épését kovetd egy alkalommal lehet
érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-rendezést kovetden.

(5) Telekigényes kozmulétesitmény szamara telek barmely dvezetben €s barmely épitési Gvezetben
kialakithato. A telek nagysagara és beépithetdségére, a kornyezetében 1&vo Ovezeti €s épitési dvezeti
rendelkezések nem értelmezenddk. A kozmilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét,
épitményeit a technologiai igények, kiilon jogszabalyok és véddotavolsagok hatarozzak meg.

(6) A szabalyozasi terven a kozteriileti, vagy maganuthoz kapcsolodo telekhatar feldl jelolt épitési
hatarvonal a tombre vonatkozo legkisebb elokert méretét rogziti. A szabalyozasi terven feltiintetett
¢épitési hatarvonalak és épitési helyek az aktualis, megvaldsulod telekhatdrokhoz igazitandok, kivéve
ott, ahol a véddsav, védoteriilet vagy haromszintes beiiltetési zoldfeliilet jelolése is szerepel az épitési
telek részeként. Ezek a jelolt szabalyozasi és tdjékoztatd elemek hatdrozzak meg az €pitési hatarvonal
helyét.

5. Belteriileti hatar valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkozo eloirasok

5.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt, tervezett belteriilethez tartozoé foldrészletek bevondsa szakaszosan is
végrehajthato, az iddszerliség, a konkrét épitési igények fiiggvényében.

(2) Kiilonleges épitési dvezetbe, Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz), altalanos gazdasagi
(G4) és egyéb ipari gazdasagi (Gip) épitési Ovezetbe sorolt, beépitésre szant teriilet felhasznalasa
belteriiletbe vonas nélkiil is megvaldsithato.

6. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

6. §

(1) A telepiilés koztertiletein felszin felett a kdzlekedési és kozmii 1étesitményeken kiviil elhelyezhetd:

a)  kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek é&s tartozékaik,
hulladékgytijté edényzet,

b) alkalmi vasarok épitményei,

c) hirlap- és virdgarusitd pavilon, kioszk,

d)  vendéglato létesitményhez kapcsolodo terasz,

e) koztisztasaggal kapcsolatos €pitmények

¥, park és jatszotér épitményei,

g) szobor, diszkut, szakralis emlék,

h)  tavbeszélofiilke,

i) kozlekedési zoldfeliilet, utsorfa,

Jj) kozparkolo.



(2) A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a teriilet tulajdonosa és kezeldje hozzajarulasaval
helyezhetdk el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiiforgalom biztonsaga sértetlen marad, biztositott
az akadalymentes utmenti 0,5 m széles biztonsagi sav, akaddlymentes legalabb 1,5 m széles
jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

(3) A telepiilés kozteriiletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kozmiivezetékek helyezhetdk el.

(4) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagi burkolt feliiletekkel
szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok és a kozlekedés forgalomtechnikai
igénye nem akadalyozzak, lehetdség szerint fasor telepitéssel, zoldfeliiletként kell kialakitani.

(5) Vegyeshasznalati utca meglévd kozteriileti szélessége nem csokkenthetd. A kozteriileten beliil
feliiletet kell biztositani a vegyes-kozlekedés szamara csapadékviz elvezetd szereppel, a felszin feletti
tlizcsapok 1étesitésére és a biztonsagi sav zoldfeliileti kialakitasa szamara.

(6) A belteriileten a kapubehajtokat egységes muszaki paraméterekkel, a felsziniviz-elvezetés
rendszeré¢hez igazoddan kell kialakitani, az 0t hélozati szerepkorétdl fiiggetleniil. A kozteriileti
kapubehajt6 csak tulajdonosi és ttkezel6i hozzéjarulassal valdsithatdo meg.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7. §

(1) A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett novények és allatok éldhelyeit, az
¢lohelyek megmaradésat, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolyasok és csatorndk kapcsolatat az
orszagos Okologiai halozathoz. Teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethaszndlat a
természeti értéket jelentd életkozosségek ¢letfolyamatait és éldhely-viszonyait, a biologiai
sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(2) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
¢lohelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds soran egyarant biztositani
kell.

8. A fold és a talaj védelmének altalanos eléirasai

8.§

(1) A termd6foldet a mezd- €s erddgazdalkodasi teriileteken, valamint mas rendeltetésti teriiletek
zoldfeliiletein meg kell védeni, és azokon novényt telepiteni csak a termdfold értékének fenntartasa
mellett lehet.

(2) Uj beépitésre szant épitési telken épitési munkak soran a term6fold védelmérdl, a talaj felso,
humuszos termdrétegének 0Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl €s a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

(3) A telkek terepfelszine kizarolag oly médon alakithato, hogy a talaj er6zi6 elleni védelme, a rézstik
allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

(4) Az épitési tertilet kialakitdsa, épitési munka végzése soran a kornyezetet karositd anyagokat a
tertilet-elokészités részeként el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat kornyezetet karosito
anyagokat.



9. A vizek védelmének altalanos eloirasai

9.§

(1) A telepiilés kozigazgatési teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha
a szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés 1étesithetd, ahol az dvezeti eldiras ezt lehetdvé teszi.

(2) A vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szemben védelmérdl szold6 Korm. rendelet
alapjan Indrcs teriilete nitratérzékeny kategéridba tartozik. A term6foldon torténd beruhdzasok
tervezésekor erre figyelemmel kell lenni.

(3) A vonatkozé jogszabalyi eldirasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben eldirt mindségben kertilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetlentil a befogadoba vezethetd.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszerli elvezetésérdl
gondoskodni kell.

(5) A felszini vizek elvezetésének maddjat - legalabb az egylittesen kezelendd teriiletekre kiterjedéen
- a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint a ndvénytelepitésre
vonatkozo6 tervek alapjan kell meghatarozni.

(6) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terliletecken a kozhasznalatu tertilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltar6 Gthalézat részeként, a
talajvédelmi eldirasoknak, és a vizjogi létesitési engedélyben meghatarozottaknak megfeleléen kell
megvaldsitani.

10. Levegdtisztasag-védelem altalanos eldirasai
10. §

(1) Inarcs kozigazgatasi teriilete 1égszennyezettség tekintetében a légszennyezettségi agglomeraciok
¢s zonak kijelolésérdl szold rendelet szerint a 10. zdénacsoportba tartozik, mely besorolasnak
megfeleléen hatarozhatok meg a kiilonb6z6 1égszennyezd anyagokra vonatkozo hatarértékek.

(2) Uj, légszennyez$ kornyezeti emisszioval jard, szagos-biizos létesitmények csak az erre
lehetdséget ado épitési dvezetben, a védendo teriilethasznalatl teriiletek jo kornyezet-mindségének
fennmaradasat szolgaldo védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozd jogszabalyok, valamint a
kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatosag eldirdsai, a kornyezetvédelmi
engedélyben é€s jelen rendeletben foglaltak szerint helyezhetdk el.

(3) A potencialisan diffiz 1égszennyezést okozd anyagokat szabadtéren tarolni, illetve széllitani, az
épitett kornyezet, a j6 kornyezetmindség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozo
feliilettakaras, és egyéb hatékony technologia megoldas (pl. feliiletnedvesités) alkalmazasaval lehet.

11. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eléirasai

11.§



Béarmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jard teriilethasznalat, — kiilondsen a
felszini banyaszat €s az ahhoz kapcsolodo kozati szallitas, és egyéb épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve lizemi eredetli kdrnyezeti zaj, valamint
a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethaszndlatu teriiletre, az adott
létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

12. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eldirasai
12. §

(1) A kiilonleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gytijtése a sziikséges hatosagi engedélyek
megléte esetén, lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet.

(2) A telepiilés hulladékgytijtési rendszerében kiemelt feladatként kell kezelni a szelektiv
hulladékgytijtés és elszallitas fejlesztését. A hulladékgyiijtés minél szelektivebbé tételét minden
lehetséges modon eld kell segiteni.

13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok
13. §

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgéalo épiilettdl 50 m-es tavolsagon
beliil haszonallat tartas céljara szolgald épiilet, épiiletrész (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesithetd.

(2) A kozponti belteriileten haszonallat tartdsdra szolgald rendeltetésii épiilet, épiiletrész ¢és
tragyatarolo a lakdépiilettdl biztositott legalabb 15m-es védotavolsag megtartasaval épithetd, abban
az esetben, ha az nem korldtozza a szomszédos telek lakdépiilettel torténd beépithetdségét.

(3) Allattarto telepet, a csaladi sziikségletet meghalado allattartast szolgalo épiiletet — a lovasturizmus
céljait szolgalo épiilet kivételével - egyéb felszini vizektdl legalabb 200 m tavolsagra lehet elhelyezni.

(4) A kizarolagos allami tulajdonu vizfolyasok, csatornak melletti 6-6 m-es, egyéb vizfolyas, csatorna
esetében 3-3 m parti sav nem épithetd be. A partéltdl szdmitott 6-6 m, ill. 3-3 m tavolsagon beliil
épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges védekezést akadalyozo létesitményt
elhelyezni tilos.

(5) Kiilteriileti foldutak védézonaja az uttengelytdl szamitottan Sm-5m. Kerités a véddzonan beliil
nem létesithetd.

(6) Kozmilétesitmények véddsavjai::

a)  Villamos tavvezetékek biztonsdgi Ovezete a szélsé vezetékszaltol a 400 kV-os elektromos
légvezeték biztonsagi ovezete 28,0-28,0 m, a 20 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi
ovezete: kiilteriileten 5,0-5,0 m, belteriileten 2,5-2,5 m.

b) nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitovezeték véddsavja a szabalyozasi terven jeloltek
szerint

14. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok

14.§



(1) A csapadékviz elvezetésére a zart vagy nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkasztd halozatot kell
tovabbfejleszteni, elézetesen elkészitett vizelvezetési koncepcio alapjan. A beépitett, a beépitésre
szant teriileteket kiszolgalo burkolt ut csak a vizelvezetés megoldasaval egylitt épithetd.

(2) Az eldtisztitott csapadékvizek teriileten, telken tartdsa, ontozésre torténd felhasznalasa csak a
szomszédos telek hasznélatanak veszélyeztetése nélkiil folytathato.

(3) Telekrol csapadékviz csak a kozteriilet kezeldjének hozzajarulasaval vezethetd a kozteriileti
csapadékviz elvezetd rendszerbe

15. A kozmiivesitettség mértéke és modja az egyes épitési dvezetekben
15. §

(1) Az ¢épitési Ovezetekre megallapitott kozmiivesitettségi mérték  kdrnyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel kozilizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetok.

(2) A meglévd belteriileten, valamint a belteriilethez kozvetleniil csatlakoz6 beépitésre szant
teriileteken, ott ahol ez biztosithatd, a falusias lako, a telepiiléskdzponti vegyes, a kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi, az egyéb ipari gazdasagi épitési Ovezetek telkein részleges kozmiiellatas
biztositando.

(3) Beépitésre nem szant teriileten beliili birtokkdzpont telkén, mezdgazdasagi tanya teriiletén,
valamint beépitésre szant kiilonleges sportpalya és rekredcios teriilet telkein hianyos kdzmiiellatas
biztositando.

16. Gépjarmii elhelyezésre vonatkozo eléirasok
16. §

(1) Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényét telken beliil kell biztositani. Ettdl eltéren, a
sziikséges személygépkocsi elhelyezés a tulajdonos és az Onkorményzat kozott létrejove
telepiilésrendezési szerzddés keretében kozteriileten, vagy mas telek teriiletének igénybevételével is
biztosithatd, amennyiben:

a) erre az ¢pitési ovezeti, Ovezeti eldirasok lehetdséget adnak, és

b) a kozteriileti szélesség alkalmas a parkol6 feliiletének befogadasara.

(2) Lakas és 1idiilé onallo rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését telken beliil
kell biztositani.

17. Telekalakitas altalanos szabalyai
17. §

(1) Ahol a szabalyozasi terv javasolt telekhatart jelol, ott a javaslatnak megfelel telekalakitas abban
az esetben is végrehajthato, ha az igy létrejovo telek az €pitési Ovezetben, 6vezetben meghatarozott
legkisebb kialakithat6 telekteriiletet nem éri el.

(2) A meglévd telkek méretei a mar kialakult lako és vegyes teriiletfelhasznalasu, valamint a
gazdasagi célu tombokben eltérhetnek az egyes €épitési dvezetekben eldirt telek méreteitdl, de 0;j telket
alakitani, telket megosztani csak az épitési ovezetben eldirt minimalis telekméreteknek megfeleléen
lehet.



(3) A szabalyozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érintd telekosztas akkor
valosithatd meg, ha az érintett telkek teriilete, és beépitési mutatoi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti
fedettség, oldal és hatsokert mérete) a telekosztas utan is megfelelnek az dvezeti eldirasoknak.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, tgy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési dvezetre,
Ovezetre vonatkozd eldirasoktol eltérnek, és a szabdlyozas végrehajtdsa nem lehetetleniti el a
besorolas szerinti telekhasznalatot.

(5) Nyeles telek kizarolag meglévo zarvanytelek feltarasara alakithato ki, a teleknyalvany szélessége
nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(6) Fekvo telek Iétesitése esetén a telek kozterliletre merdlegesen mért mélysége, nem lehet kisebb
30,0 m-nél.

18.§

(1) A szabalyozasi terven nem jelolt maganit minden épitési telekbol és minden telekbdl kialakithato,

fliggetleniil az épitési Ovezeti, Ovezetei paraméterek kozott meghatarozott legkisebb telektertilettol,

az alabbi minimalis szélességek figyelembe vételével:

a) legfeljebb 2 lako €pitési Ovezetbe tartozo telket, vagy legfeljebb 4db lakést kiszolgdléo magéanut
sz€lessége legalabb 4,0 m,

b) 2-nél tobb lakd épitési Gvezetbe tartozod telket, vagy 4db lakdsnal tobb rendeletetési egységet
kiszolgald magéanut szélessége legalabb 7,0 m,

c) 10-nél tobb lako épitési dvezetbe tartozo telek megkozelitése esetén legalabb 12,0 m.

d) 2-nél tobb gazdasagi €pitési dvezetbe tartozo telket kiszolgdldo maganut szélessége legalabb
12,0 m, a burkolt kozlekedési feliilet szélessége legalabb 6,0 m

(2) A magénut telkének koztertilethez kell csatlakoznia.
(3) A 8,0m-12,0m széles maganutakat kdzforgalom eldl el nem zart maganuatként kell miikodtetni.

(4) Amennyiben az 1) magéanut csak zsakutcaként alakithat6 ki, a zsdkutca végén tlizoltd gépjarmii
szamara tolatasmentes végforduld 1étesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

(5) A maganutat ugy kell kialakitani, hogy a gépjarmiiforgalomra szolgdlé burkolat szegélye a
szomszédos telken all6 épiilet homlokzatatdl min. 1 méterre legyen.

(6) Minden maganut esetében biztositandd a csapadékvizek telken belill tartisa és kezelése.
Maganutrol, csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd ki.

18. Epités altalanos szabalyai, feltételei
19. §

(1) Tobb épitési Gvezetbe, dvezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett epitési
ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe eso
teriiletrészének aranyaban.

(2) Uj épiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévd épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegndvekedése nélkiil feltjithato, de
ujra nem épithetd.



(3) Amennyiben a telken vagy szomszédos telken a meglévo épiilet épitési helyen kiviil helyezkedik
el, ugy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megvalaszthaté a telepitési
tavolsag betartasaval, a szomszédos telkek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.

20. §

(1) Az épitési hely, a lako és vegyes épitési dvezetekben — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az
épitési Ovezet eldirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembevételével a
kovetkezd:
a) Az eldkert méretét és az épliletek utcai homlokzati sikjanak elhelyezését a 2-2 szomszédos
telken allo foépiiletek figyelembe vételével a kialakult &llapotnak megfeleléen kell
megallapitani €s a helyszinrajzon igazolni. Amennyiben nincs kialakult el6kertméret, vagy ez
egyértelmiien nem allapithaté meg, legalabb 5,0 m-t kell biztositani elokertként. Az 0j épiiletek
utca fel6li homlokzati sik hosszanak legalabb 50%-a az utca feldli épitési hely hatarvonalara
kertiljon.
b) Az oldalkert szélessége:
ba) szabadon all6 beépitési modnal az ¢épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter

bb) oldalhataron all6 beépitési modnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag, de legalabb 4,0 méter,

bc) oldalhataron allé beépitési modnal: 18m-t meghaladé telekszélességnél az 1) épiiletet a
¢épitési helyen beliil szabadon lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken all6 épiiletek kozotti
oldalkerti tavolsagnak legaldbb 4,0 méternek kell lennie.

c) a hatsokert mélysége:
ca) a fekvo telkek és a 40 m-es telekmélységet el nem érd telkek esetében a hatsokert mérete

legalabb 3,0 m,
cb) a 40 m telekmélységet elérd és meghalado telek esetén legalabb 6,0 m a hatsokert.

(2) Oldalhatéaron 4ll6 beépitési mod esetén az épiilet oldalsd homlokzati sikja €s a telekhatar kozott
legalabb 1,0 m tavolsagot kell tartani (csurgétavolsag).

(3) A gazdasagi és kiilonleges épitési Ovezetekben az épitési hely meghatarozasanal

a) a szabalyozasi terven jelolt épitési helyet, vagy €pitési hatarvonalat, ennek hidnyaban

b) az épitési Ovezet beépitési paramétereiben meghatarozott eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo
legkisebb méretet, ennek hidnyaban

c) az oldalkert esetében az épitési Ovezetben meghatarozott épiiletmagassag felét, a hatsokert
esetében az épiiletmagassag méretét

kell figyelembe venni.

(4) Az épitési telkeken terepszint alatti épités az épitési helyen beliil torténhet

(5) A kialakult, beépitett tombben az oldalhatdron all6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatadrvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatar. Amennyiben a tombre jellemzo
oldalhatar nem allapithatd meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd
telekhatdr, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza. Amennyiben ez az
oldalhatar kozteriilet felé esik, nem sziikséges eldkertet tartani, az épiiletet a kozteriilet irdnyaba
homlokzattal kell kialakitani.

(6) Az épitési dvezeti eldirasnal magasabb, meglévo épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A

meglévo épiilet bovitése esetén az épiilet magassaga nem ndhet, a bovitmény épiiletmagassaga az
ovezeti eldiras szerinti értéket nem haladhatja meg.
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21. §
(1) Melléképiilet kizarolag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlleg épitheto.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb dsszesen 100 m?
brutté alaptertiletti melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) Lako és telepiiléskdzpont épitési dvezetek épitési telkének elékertjében — legfeljebb 6 m?
alapteriileti kukatarolo kivételével - épitmény nem helyezhetd el. Kukatdrolé az oldalkerti
telekhatartol csak legalabb 1,0 méterre helyezhetd el.

(4) Lako ¢és teleptiléskozpont épitési Ovezetekben liveghaz, foliasator épitési helyen kiviil kizarolag
az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.

(5) Lako épitési Ovezetben allattartd épiilet — ha az dvezeti eldirds masként nem rendelkezik:

a)  kizarolag foépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként helyezhetd
el,

b) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb a lakoépiilettel
megegyez0 bruttd alaptertiletii lehet,

c) épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el, a szomszédos telek
¢épitési helyének hatarvonalétol legalabb 10,0 méter tavolsagra.

(6) Lako és telepiiléskdzpont épitési dvezetben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;

b) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

(7) A szabalyozasi terven jelolt telken beliili védofasitas teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet. A
telken beliili védofasitas teriileten mezd-, telepiilés- €és miitdrgyvédelmi védofasitds erddsav
telepitendd, 2 méteres sortavolsaggal és 0,5-1 méteres csemetetavolsaggal.

19. Kerités, tamfal, terepalakitas
22. §

(1) Az épitési dvezetek, dvezetek eltérd rendelkezése hidnyaban az utcafronti kerités magassaga:

a)  lako, vegyes épitési dvezetben legfeljebb 2,0 méter,

b) kiilonleges és gazdasagi €pitési Ovezetekben, beépitésre nem szant kiilonleges dvezetekben €s
mezdgazdasagi ovezetben taldlhato birtokkdzpont, tanya esetében legfeljebb 3,0 méter lehet.

(2) A hatso és oldal kert feloli kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(3) Tomor kerités eltérd teriiletfelhasznalasti épitési ovezetek, dvezetek telekhatarain épithetd,
amennyiben valamelyik tevékenységbdl szdrmazd por- vagy zajterhelés indokolttd teszi annak
1étesitését.

(4) Amennyiben a tereprendezésre épiilet elhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a meglévo
terepszinthez viszonyitott — feltdltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

(5) Az épitési helyen kiviil, a telekhatdrok menti 3,0 m-es savban az eredeti terep nem valtoztathato
meg. A 3,0 méteres sdvon beliil nem létesithetd lehajto, rdmpa, tamfal, rézsii. Tereprendezés az épitési
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helyen kiviil az eldkertben lehetséges, az épiilet gyalogos és gépjarmiivel valé megkozelitésének
biztositasa c€ljabol.

1I. Fejezet

Reészletes ovezeti eldirasok

20. Beépitésre szant épitési ovezetek
23. §

A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetekre tagolodnak:

a)  Kertvarosias lako épitési dvezet (Lke)

b) Falusias laké épitési 6vezet (Lf);

c) Telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet (Vt);

d) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési ovezet (Gksz);

e) Ipari gazdasagi épitési ovezet (Gip);

/) Altalanos gazdasagi épitési dvezet (Ga);

g) Sportolasi célu kiilonleges épitési ovezet (Ksp);

h) Turisztikai célu kiilonleges épitési ovezet (Ktu);

i) Jelentds zoldfeliiletii intézményi kiilonleges dvezet (Kzi);

Jj) Novénytermesztd €s erdészeti célu kiilonleges épitési dvezet (Kne)

21. Kertvarosias lako épitési ovezet (Lke)
24. §

(1) A szabdlyozasi terven Lke jellel jelolt kertvarosias lako épitési dvezet, mely elsésorban laza
beépitésti dsszefiiggd, nagy kertes, tobb 0nalld rendeletetésii egységet magaba foglalod lakdépiilet
elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lako épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturélis, igazgatési, iroda;

e) szallas jellegti;

P sport

rendeltetést is tartalmazhat..

1(2a) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetében nem helyezhetd el munkasszallas rendeltetés

(3) A kertvarosias lako épitési 6vezetben nem helyezhetd el 6nallo parkolo feliilet és gardzs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

(4) A kertvérosias lakéd épitési dvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy kiilon-
kiilon létesithetdk

! Megallapitotta a 25/2023. (IX. 28.) 6r 1. § Hatalyos: 2023. oktdber 6.
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(5) Kertvarosias lako épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet
helyezhet6 el.

(6) A kertvarosias lako épitési dvezetben 0j €pitési telek kialakitasa esetén a legkisebb telekszélesség
20 meter.

2(7) A 080/6 hrsz.-u ingatlant, valamint a felsorolt hrsz.-bol telekalakitassal kialakuld valamennyi
tovabbi ingatlant érintd kertvarosias lakoteriilet €pitési Ovezetében, telkenként legfeljebb 1 db lako
rendeltetés helyezhetd el.

25. §

(1) Az Lke-SZ/1 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?;

b) a beépitési mod: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%;

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) a kozmiiellatds mértéke és modja: teljes;

/) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.

(2) Az Lke-SZ/2 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1200 m?

b) a beépitési mod: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:25%;

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m

e a kozmiiellatds mértéke €s modja: teljes;

y)) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

g)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%

22. Falusias lako épitési ovezet (Lf)
26. §

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lako épitési Gvezet, mely elsdsorban lakoépiiletek,
illetve ezekhez kapcsolddd mezod- és erdégazdasagi épitmeények, tovabba a helyi lakossag ellatasat
szolgald, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi szolgéltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lako épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  lako,

b) a lakofunkciot nem zavar6d hatdsu, a mezd- és erdd gazdalkodashoz kapcsolddo épiiletek,
épitmények (pl.: terménytarold, pajta, gépszin, géptarold, allattarto €piilet, pince), egyéb nem
zavaré hatasu gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épiilet, kézmiipari épitmény),

c) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato, vendéglato

d)  a800m>-t meghaladd telken:
da) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis

2 Megallapitotta a 25/2023. (IX. 28.) or. 1. §-a Hatalyos: 2023. oktdber 6.
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db) szallas jellegli
dc) 1igazgatési, iroda
rendeltetést is tartalmazhat.
2/a® Falusias lakoteriilet épitési dvezetében nem helyezhet6 el munkasszallas rendeltetés

(3) Falusias lako épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb egy, legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet
helyezhet6 el.

(4)* A falusias lakoteriilet épitési Ovezetében, j épitési telek kialakitasa esetén, a legkisebb

telekszélesség:

a)  a Bajcsy-Zsilinszky ut (913 hrsz.) — Perényi koz (885 hrsz.) — Honvéd utca (847/2 hrsz.) —
Barizs koz (847/1 hrsz.) altal lehatarolt tdombben nincs rogzitve.

b) mindenhol méshol 18 méter.

5(5) Falusias lakoteriilet épitési ovezetében, telkenként legfeljebb egy darab lakd rendeltetés

helyezhet? el:.

a) a Hovirdg utca (1902/1 hrsz.) — 1913/1 hrsz.-u ut — 022/26 hrsz.-u ut éltal hatarolt tdmbben,;
valamint

b) a 1309/3-1903/22 hrsz.-0 ingatlanok — 071/33 hrsz.-u Gt — 212-225 hrsz.-0 ingatlanok —
070/103 hrsz.-u ingatlan - 230 hrsz.-1 ingatlan — Hunyadi utca (285/1 hrsz.) altal hatarolt tdmbben.

27.§

(1) Az Lf-O/1 jelt épitési Oovezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 600 m?;

b) a beépitési mod: oldalhataronalld

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m

e) a kozmiellatas mértéke €s modja: teljes

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

(2) Az Lf-O/2 jelii épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 800 m?;

b) a beépitési mod:: oldalhataronallo

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m

e a kozmiiellatds mértéke €s modja: teljes;

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

g)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

(3) Az Lf-O/3 jelt épitési Ovezetben a kovetkezO telekalakitdsi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?;

3 Megallapitotta a 25/2023. (IX. 28.) 6r. 2. §.-a Hatalyos: 2023. oktdber 6.
4 Modositotta a 25/2023. (IX. 28.) or. 2. §-a Hatalyos: 2023. oktdber 6.
5 Megallapitotta a 25/2023. (IX. 28.) 2. §-a Hatalyos: 2023. oktdber 6.
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b) a beépitési mod: oldalhataronallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) a kozmiuellatas mértéke ¢s modja: részleges

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%,

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 40%

23. Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet (Vt)
28.§

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet, mely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magéaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
¢piilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakod rendeltetésre és a
telepiiléskozpont szerepkorét erdsitik.

(2) A telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetben elhelyezheto épiilet:
a) lakd

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

e)  kulturdlis, kozosségi szorakoztato és

S sport,

rendeltetést is tartalmazhat

(3) Az épitési Ovezet teriiletén lizemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztetd
gazdasagi telephely, valamint a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan
gyakorolhato egyes termeld €s egyes szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés
rendjérdl €s a bejelentés szabalyair6l sz616 Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozo
jogszabdly alapjan telepengedély koteles tevékenységet kiszolgald épiilet, épitmény, lizemanyagtoltd
allomas nem létesithetd.

(4) A teleptiléskozpont vegyes €pitési dvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy
kiilon-kiilon 1étesithetdk. A kozintézmények telkén laké rendeltetés csak nem 6nallo épiiletben
elhelyezett szolgalati lakasként létesithetd.

(5) Az épitési dvezetek telkein kdzhasznalata épitmény, vagy 6voda, bolcsdde, nevelési, oktatasi,
kulturalis, egészségiigyi, szocialis rendeltetés 1étesitése esetén a sziikséges parkolo kozteriileten, vagy

mas erre alkalmas telken is elhelyezhetd a telepiilésrendezési szerzédésben meghatarozott
feltételekkel.

29. §

(1) A Vt-SZ/1 jell épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?

b) a beépitési mod:: szabadonalld

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

e) a kozmiiellatds mértéke €s modja: teljes;

¥, a zoldfeliilet legkisebb mérteke: 40%;
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g)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

(2) A Vt-SZ/2 jelt épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 3 000 m?;

b) a beépitési mod: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0 m;

e) a kozmiuellatas mértéke €s modja: teljes;

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35%

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 40%

(3) A Vt-SZ/3 jelu épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1 000 m?

b) a beépitési mod szabadonallo

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:6,0 m

e) a kozmiiellatds mértéke és modja: teljes

/) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35%

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%

(4) A Vt-O/1 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 800 m?;

b) a beépitési mod: oldalhataronalld

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m

e a kozmiiellatas mértéke és modja: teljes

y)) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35%

g)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

24. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épitési ovezet (Gksz)
30. §

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épliletek
elhelyezésére szolgal

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi €pitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

c¢)  kizarolag a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli

d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet szamara
szolgalo lako

e) igazgatasi, egy¢éb iroda

¥, kozosségi, szorakoztatd
g) lizemanyagtoltd allomas
h) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Az épitési telken beliili ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartdl legaldbb 2,0 méter
tavolsagra legyen. A szabalyozasi terven jelolt helyen, telekhatdrok mentén legalabb egy sorban
kétszintes zoldfeliiletet, fa- és cserjebeiiltetést kell megvaldsitani. Az egybefiiggd teriilet legfeljebb 2
helyen, legfeljebb 7 m szélességii ki- és behajto utfeliilettel megszakithato.

(4) Az épitési dvezetben, az el6kertben legfeljebb 30 m? alapteriiletii porta épiilet, gépészetet és telken
beliili kozmiivet szolgalo épiilet.

(5) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési ovezetben az épliletben az lizemeltetéshez sziikséges
technologiai berendezések miiszakilag szilikséges mérete, technologia altal indokolt helyen az
épliletmagassagtol eltérhet (pl. technologiai tornyok, tartalyok ).

31.§

(1) A Gksz-SZ/1 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat telek legkisebb teriilete: 4000 m>

b) a beépitési mod:: szabadonalld

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0 m;

e) a kozmiiellatds mértéke és modja: részleges;

/) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
h) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 25 m

i) az elékert legkisebb mérete: 10,0 m

(2) A Gksz-SZ/2 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 3 000 m?

b) a beépitési mod szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m

e a kozmiiellatds mértéke €s modja: teljes;

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%

g)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;
h) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m

i) az el6kert mérete legalabb 15,0 m

(3) A Gksz-SZ/3 jelt épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithaté telek legkisebb teriilete: 5 000 m?

b) a beépitési mod: szabadonalld

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke:: 45%

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m

e) a kézmiellatds mértéke €s modja: teljes

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%;

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
h) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m

i) az eldkert legkisebb mérete: 10,0 m
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(4) A Gksz-SZ/4 jeli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete 1500 m?

b) a beépitési mod: szabadonallod

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m

e) a kozmiiellatas mértéke és modja: teljes

9 a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%

g)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

h) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 25 m

25. Ipari gazdasagi épitési ovezet (Gip)
32.§

(1) A szabalyozasi terven Gip jellel jelolt ipari gazdasagi épitési dvezet, mely elsOsorban az ipari, az
energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal

(2) Az ipari gazdasagi épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:
a) gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgéltato,

c) igazgatasi, iroda

d) sport,
e naperdmdi,
/) lizemanyagtolto,

rendeltetetést is tartalmazhat.
(3) Az ipari gazdasagi épitési Ovezetben lakd rendeltetés nem helyezhetd el

(4) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozé helyeit,
parkol6it minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(5) A gazdasagi teriiletek €pitési telkein beliil a telekhatarok mentén tobbszintes novényallomanyu
védozoldsavot kell telepiteni. A kotelezOen kialakitando telken beliili tobbszintes kialakitast
zoldfeliileti részt a szabalyozési tervlap abrazolja. Az egybefiiggd teriilet legfeljebb 2 helyen,
legfeljebb 7 m szélességli ki- és behajto utfeliilettel megszakithato.

(6) Az 1pari gazdasagi épitési Oovezetben az épiiletben az iizemeltetéshez sziikséges technologiai
berendezések miiszakilag sziikséges mérete, technologia altal indokolt helyen az épiiletmagassagtol
eltérhet (pl. technoldgiai tornyok, tartalyok ).

33.§

(1) A Gip-SZ/1 jeli épitési ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 2500 m?

b) a beépitési mod:: szabadonallo

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0 m

e) a kozmiellatas mértéke €s modja:: teljes

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%;
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g)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:40%;
h) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m
i) az elokert legkisebb mérete: 10,0 m

(2) A Gip-SZ/2 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 10 000 m

b) a beépitési mod: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,0 m

e) a kozmiuellatas mértéke ¢s modja: részleges

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%;

g) terepszint alatti épitési mértéke: 30%

h)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 m,
i) az elokert legkisebb mérete 10,0 m

(3) A Gip-SZ/3 jeli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni.

a) a kialakithaté telek legkisebb teriilete: 10 000 m?

b) a beépitési mod: szabadonallod

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 45%;

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 16,0 m

e) a kozmiiellatds mértéke és modja: részleges

/) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%

g)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%
h) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 50 m

i) az elékert legkisebb mérete: 10,0 m

26. Altalanos gazdasagi épitési ovezet (G4)
34. §

(1) A szabalyozasi terven Ga jellel jelolt altalanos gazdasagi épitési Ovezet, mely elsésorban
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal

(2) Az éltalanos gazdasagi €pitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:
a)  gazdasagi tevékenységi célu, gyarto, szereld,

b) ¢élelmiszeripari,

c) kereskedelmi, szolgaltatd

d) igazgatasi, iroda

rendeltetetést is tartalmazhat.

(3) Az éltalanos gazdasagi épitési Ovezetben lakd rendeltetés nem helyezheto el.

(4) Az éltalanos gazdasagi épitési dvezetben az épiiletben az lizemeltetéshez sziikséges technoldgiai
berendezések miiszakilag sziikséges mérete, technologia altal indokolt helyen az épiiletmagassagtol
eltérhet (pl. technologiai tornyok, tartalyok ).

(5) A Ga-SZ/1 jelt épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 2 000 m?

19



b) a beépitési mod : szabadonallo

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%;

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m

e) a kozmiellatas mértéke és modja:: részleges

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 30 %;
h) az elokert legkisebb mérete: 5,0 m

27. Sportolasi célu kiilonleges épitési ovezet (Ksp)
35.8§

(1) A szabalyozasi terven Ksp jellel jelolt épitési Ovezet, amely a nagy zoldfeliiletet igényld
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a) kizarolag a sport, pihenést, testedzést szolgald (sportpalya, 61t6z6épiilet, szocidlis rész, irodai
rész, szertar, lelato, a teriilet fenntartasahoz, gondozéasahoz sziikséges épiilet)

b) a sport rendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatd

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ¢épitési dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel jaro
sportok palyai nem létesithetok.

(4) A Ksp-SZ/1 jelii épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 2 000 m?

b) a beépitési mod: szabadonallo

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e a kozmiiellatds mértéke és modja: hidnyos;

¥, a zoldfeliilet legkisebb mérteke: 40%.

g)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%

28. Turisztikai célu kiilonleges épitési ovezet (Ktu)
36. §

(1) A szabélyozasi terven Ktu jellel jelolt épitési ovezet, amely els6sorban turisztikai, szallashely
szolgaltato, vendeéglatd célu 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a) turisztikai, rekreacios;

b) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd
c) szallas jellegli

d) igazgatasi, iroda

e) egyéb kozosségi szorakoztato,

f  sport;

g) lako

rendeltetést tartalmazhat
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37.§

(1) A Ktu-SZ/1 jeli épitési ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 10 000 m?

b) a beépitési mod: szabadonallo

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m

e) a kdzmiuellatas mértéke ¢s modja: hidnyos

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%.

(2) A Ktu-SZ/2 jeli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 3 000 m?

b) a beépitési mod: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m

e) a kozmiiellatds mértéke és modja: hidnyos

/) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%

29. Jelentés zoldfeliiletii intézményi célu kiilonleges épitési ovezet (Kzi)
38.§

(1) A szabalyozasi terven Kzi jellel jelolt épitési Ovezet, amely a nagy zoldfeliiletet igényld
intézmények elhelyezésére szolgal

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a) egészségiigyi-, szocidlis

b) iroda
c) hitéleti
d) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Kzi-SZ/1 jelt épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 15 000 m?;

b) a beépitési mod: szabadonalld

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m

e) a kozmiellatas mértéke €s modja: teljes

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

g) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%

30. Novénytermeszto és erdészeti céla kiilonleges épitési ovezet (Kne)

39.§
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(1) A szabalyozasi terven Kne jellel jelolt épitési dvezet, amely els6sorban ndvénytermesztd és
erdészeti 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a) novénytermeszto és erdészethez kapcsolddo
b) lakd

c) ezt kiszolgalo, kiegészitd gazdasagi
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Kne-SZ/1 jelu épitési ovezetben a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni

a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 2 500 m?

b) a beépitési mod: szabadonallo

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

d) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m

e) a kozmiuellatas mértéke ¢s modja: teljes

¥, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

g)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

h) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 50 m

31. Beépitésre nem szant dvezetek
40. §

A teleplilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetekre tagolodnak

a)  Kozati kozlekedési dvezet (KOu)

b) Kotottpalyas kozlekedési dvezet (KOK)

c)  Telekigényes kozmii 6vezet (KOkm)

d) Kozkert 6vezet (Zkk);

e) Védelmi erdd ovezet (Ev);

/) Gazdasagi erdd ovezet (Eg)

g) Ko6zjoléti erdd ovezet (Ek);

h) Altalanos mez6gazdasagi 6vezet (M4)

i) Kertes mezdgazdasagi 6vezet (Mk);

J) Természetkozeli ovezet (Tk);

k) Vizgazdalkodasi 6vezet (V)

/) Sport és rekredcios kiilonleges dvezet (Kbsr);
m)  Temetd kiilonleges dvezet (Kbte)

n)  Napelem-park kiilonleges dvezet (Kbnp)

32. Kozuti kozlekedési ovezet (KOu)
41.§

(1) A szabalyozasi terven KOu jellel jeldlt dvezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kdzmiivek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak telekjogilag meglévo kozteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott

szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési 1étesitmények, a kdzmiivek vonalas létesitményei és
berendezései, kiszolgald 1étesitmények, kornyezetvédelmi 1étesitmények helyezhetdk el
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(3) A kozlekedési ovezetek és rendeltetésiik:

a) KOu-1 jelii gyorsforgalmi it dvezete, melynek szabélyozasi szélessége kialakult. A komplex
pihendhely teriiletén lizemanyagtoltd allomas és kiszolgalo 1étesitményei helyezhetdk el. Az
épiiletek kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatadsat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato- és szallas, tovabba ezen éplileteken beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhatnak. Az 6vezetben a megengedett legnagyobb
beépitettség 10%, a legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m

b) KOu-2 jelii orszagos mellékut dvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult

c)  KOu-3 jelii telepiilési gytijtéut dvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult, illetve a
szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonal altal meghatarozott.

(4) A KOu-2 és KOu-3 jelii 6vezetekben elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga 3,0 m,
a megengedett legnagyobb beépitettség mérteke 5%

(5) Az utak, az Ovezeti besorolds altal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi sdvok szama
szélessége, szétvalasztott hasznalat, vegyes haszndlat, csapadékviz elvezetés megoldasa,
kozmivesités, koztertilet fasitasa) épitendok ki, Gjitandok fel.

(6) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznédldsanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozteriileti fak, fasorok
elhelyezhetdségét, fennmaradasat.

33. Kotottpalyas kozlekedési, vasiiti vezet (KOKk)
42.§
(1) A szabdlyozasi terven KoK jellel jelolt 6vezetbe a kotottpalyas kozlekedéshez kapcsolddod vasuti
palyak, miiszaki létesitmények, technikai berendezések, kozlekedési 1étesitmények, a csapadékviz

elvezetd rendszer 1étesitményei €s az épiiletek telkei tartoznak.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épiiletmagassdga 5,0 m, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 10%

34. Telekigényes kozmii, hirkozlési svezet (KOkm)
43. §
(1) AKOkm jelii 6vezetben kizarélagosan kozmiilétesitmények és a kozmiilétesitményeket kiszolgald
épitmények helyezhetok el (vizmil szolgaltatd iizemi létesitmény, épiilet, szennyviz atemeld,
gazfogadd gaznyomas szabalyozo, hazas trafo, elektromos aldllomads, hirkozlési 1étesitmények és

kiszolgalo épiilete).

(2) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méretét a mindenkori technoldgiai igény és a sajatos
épitményfajtak dsszessége hatarozza meg

(3) Az épiiletmagassag az dvezetben nem értelmezendd, technologiai igény hatarozza meg

(4) Az ovezet beépitetlen teriiletét gyepteriiletként kell fenntartani és kezelni. Az Ovezetben
mindennemi telepiilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, a technologiatdl idegen vegyszer és mas
kornyezetszennyezd anyag taroldsa tilos.

35. Zoldteriilet kozkerti 6vezet (ZKkk)
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44.§

(1) A szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert Gvezet, mely allandéan novényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést
¢s testedzést szolgalo, 1 ha alatti kézhasznalatu kozteriileti zoldteriilet.

(2) A kozkert ovezetben:

a) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozd kerti épitmények, utca-butorok, koztéri szobrok,
diszkutak, arnyékolok

b)  jatszotéri épitmények

c) a pihenést, a jatékot és a szorakozast szolgalo épitmények,

d) a teriilet hasznalatahoz €s fenntartasahoz sziikséges egyéb épitmények

helyezhetdk el.

(3) A Zkk jelii 5vezetben épiilet kizarolag a 3000 m? teriiletet elérd telkek esetében helyezhetd el. Az
ovezet telkein épiiletet szabadondlloan kell elhelyezni, legaldbb az épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértékének felét a telekhataroktol szamitottan beépitetleniil hagyva

(4) A Zkk jelti ovezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

b) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,5 m;

c) a terepszint alatti beépitettség legnagyobb megengedett mértéke: 0,5%.

(5) A kozkert ovezet telkeinek legalabb 70%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

(6) A kozkert ovezet parkolo igényét a csatlakozo kozlekedési kozteriileten kell megvaldsitani

36. Védelmi erdo ovezet (Ev)
45. §

(1) A szabdlyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erdd Gvezet, mely elsdsorban a telepiilés védett
tertiletein talalhatd erdd, €s egyéb létesitmények (mitargyak, kornyezetre jelentds hatas gyakorlo
létesitmények) védelmére és a kornyezeti terhelés csokkentésére szolgalo erdd dvezete

(2) Az Ev jeli erdok ovezetének telkei nem épithetdk be. Az Ev jeli dvezetben elhelyezhetd
épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik

b)  ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgaloé miitdrgyak

37. Gazdasagi erdo ovezet (Eg)
46. §

(1) A szabalyozasi terven Eg jellel jelolt gazdasagi erdd Gvezet, melyen a gazdalkodas elsédleges
célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdoteriilet dvezetben elhelyezhetd épiilet erdd- és vadgazdalkodasi rendeltetést
tartalmazhat.

(3) Keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbol szabad
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(4) Az Ovezet telkein épiiletet szabadonalléan kell elhelyezni, legalabb az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértékének felét a telekhataroktol szamitottan beépitetleniil hagyva

(5) Az Eg jelti 6vezetben a kovetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

b)  kialakithato telek legkisebb teriilete: 2 ha;

c) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

d) a terepszint alatti beépitettség legnagyobb megengedett mértéke: 0,5%.

38. Altalanos mezogazdasagi ovezet (M4)
47. §

(1) A szabalyozasi terven Ma jellel jelolt altalanos mezdgazdasagi dvezet, mely teriilet elsésorban a
novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés €s a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitdsara szolgadlnak (a tovabbiakban: mezdgazdasagi
hasznositas).

(2) Az M4 jelti 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, drusitasat biztositd
d)  Dbirtokkozpont telkén szallés jellegli és vendéglato,

e a mezOgazdasagi termelés miatt indokolt ,,kint-lakashoz” sziikséges lako,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mezbégazdasagi Ovezetekben csak lakoépiilet Ondlloan nem épithetd csak a gazdaséagi
tevékenység folytatasahoz is alkalmas gazdasagi épiiletekkel egyiitt. A lakoépiilet alapteriilete nem
haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét, de brutté alapteriilete legfeljebb 300 m? lehet.

(4) A mezbgazdasagi dvezetekben gazdasagi épiilet kozmiivesitetlen telken is elhelyezhetd.

(5) A mezdgazdasagi Ovezetekben épithetd egy-egy épiilet maximalis bruttd alapteriilete 500 m2
lehet.

(6) Az Ovezetben toronysild, szaritd, valamint ezekhez kapcsolodd Ilétesitmények magassagi
korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

48. §

(1) Birtokkozpont az Ma-1 és M4-3 jel 6vezetben 1étesithetd a (2) bekezdés figyelembe vételével,
amennyiben a birtoktest legalabb 100 000 m2 (10 ha) dsszteriiletli. A birtokkdzpontként beépithetd
telek teriilete legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagu a beépitettsége legfeljebb 15% lehet, a legnagyobb
megengedett terepszint alatti beépitettség 25%.

(2) Az Ocsai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriiletén birtokkdzpont nem létesithetd

(3) Birtokkdzpont csak kozutrol, vagy o©Onallé helyrajzi szdmon nyilvantartott maganttrol
megkdzelithetd foldrészleten alakithato ki.

(4) A birtokkdzpont telkén az Gjonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 500m-re kell lennie a
meglévo, illetve a szabalyozasi terven tervezett beltertilet hatartol.

25



(5) Birtokkodzpont csak abban az esetben alakithat6 ki az dvezet teriiletén, ha a birtokkdzponthoz
tartozo birtoktest legalabb 80%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato.

49.§

(1) Az 6vezet telkein épiiletet szabadonalloan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatél legalabb 10,0
m, a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(2) A mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények magassaga a technologiai igény
figgvényében hatarozandd6 meg. Az ¢épiiletben az lizemeltetéshez sziikséges technoldgiai
berendezések miiszakilag szilikséges mérete, technologia altal indokolt helyen az épiiletmagassagtol
eltérhet (pl. technologiai tornyok, tartadlyok, terménymozgatd gépek, elhordok)

(3) Az Ma-1 jelu ovezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében:

a) épiilet elhelyezés céljabol kialakithato, beépithetd telek legkisebb teriilete: 20 000 m?

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%

c) a legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség: 3%.

d) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m

(4) Az Ma-2 jelii ovezet telkei nem épithetdk be. Az Gvezet gyep (rét, legeld) és nadas miivelési aga
nem valtoztathaté meg.

(5) Az Ma-3 jelii 6vezet a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok birtoktest
¢s birtokkozpont részét nem képezo telek esetében.

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete, a mar beépitett telkek kivételével: 4000 m2

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

d) a kozmiiellatds mértéke és modja: hidnyos;

e terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%.

(6) Az Ma-4 jelti dvezet a telepiilésszerkezeti terven beépitésre szant fejlesztési teriiletként jeldlt,
mezOgazdasagi miivelés alatt allo teriiletek, ahol a tavlati fejlesztési cél megvaldsithatosaga
érdekében a beépités korlatozott. Az dvezetben kizardlag mezdgazdasagi hasznositasti épitmeények
helyezhetdk el, lakdépiilet nem épithetd. Az Svezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési
paraméterek alkalmazandok:

a) épiilet elhelyezés céljabol kialakithato, beépithetd telek legkisebb teriilete: 10 000 m?;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

c) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m

39. Kertes mezogazdasagi ovezet (Mk)
50. §

(1) A szabalyozasi terven Mk jellel jelolt kisparcellds kertes mezdgazdasagi dvezetek, melyek
elsésorban kisiizemi jellegli, legfeljebb csalddi gazdasag méretli sz0l6- és bortermelés,
gylimdlcstermesztés, valamint a szabadidd eltdltését szolgald kertészeti tevékenység biztositasara
szolgal.

(2) Az Mk jelti 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) az ehhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
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c) a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,.kint-lakashoz” sziikséges lako,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mezbgazdasagi 6vezetekben gazdasagi épiilet kozmiivesitetlen telken is elhelyezhetd.

(4) Az 6vezet telkein épiiletet szabadonalldan kell elhelyezni, a telek homlokvonaléatél legalabb 10,0
m a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(5) Az Mk jelii 6vezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete, a mar beépitett telkek kivételével: 2000 m?,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

d) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%.

40. Természetkozeli teriilet ovezete (Tk)
51. §

A természetkozeli teriilet dvezetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

41. Vizgazdalkodasi ovezet (V)
52.§

(1) A szabalyozasi terven V jellel jelolt vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolt teriiletek vizgazdalkodési
teriilet felszini vizelvezetés elemeit, kozcélu nyilt arkokat, csatorndk medrét és parti savjat foglalja
magaba.

(2) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi 6vezeteket érint6 barmilyen épitési
munkat folytatni, terliletet hasznositani csak vizjogi Iétesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épiiletek nagysagat (beépitési mod, alapteriilet, épliletmagassag) az épiiletben
kialakitando technoldgia igénye hatdrozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb
5% lehet épiilet épitése esetén.

(3) A vizfolyasok és all6 vizek mentén a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando. A vizfolyasok és 4llo vizek fenntartasi sdvja a kiilteriileten csak gyepteriiletként
alakithato ki.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi célu teriilet (Kbsr)
53.§

(1) A szabalyozasi terven Kbsr jellel jelolt 6vezet, amely a nagy zdldfeliiletet igényld, elsésorban
lovas turizmushoz és sporthoz, kutyas sporthoz kapcsolddo 1étesitmények elhelyezésére szolgél

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) lotartas, lotenyésztés szamara istallo, lovak sport kiképzéséhez kapcsolddo, lovarda,
b) ehhez kapcsolddo szallashely és vendéglato;

c) szocialis,

d) szolgalati és tulajdonosi lako;

e) sport- €s edzOpalya, valamint ezekhez kapcsolodo lelatd
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rendeltetést is tartalmazhat..

(3) Az 6vezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel jaro sportok palyai
nem létesithetok.

(4) Energia geotermikus médon, nap ¢€s szélenergia felhasznalasaval is biztosithato. A szennyvizek
szikkasztasa tilos, a meglévd haldzatra csatlakoztatva, vagy szakszer(i, korszert kistisztito miivel
kezelendo.

(5) Az dvezet telkein épiiletet szabadonalloan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatél legalabb 10,0
m a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(6) Az 6vezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a) a kialakithaté telek legkisebb teriilete, a mar beépitett telkek kivételével: 10 000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0 m

d)  terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%

43. Kiilonleges beépitésre nem szant temeto 6vezete (Kbte)
54. §

(1) A szabalyozasi terven Kbte jellel jelolt Gvezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbte jelt ovezetre a kdvetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazandok:
a)  Akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%

c) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

d) a kozmiellatds mértéke és modja: hidnyos;

e terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%.

(3) Ravataloz6, temetOkapolna épitése esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
9,0 m lehet.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant naperémii park ovezete (Kbnp)
55.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt Kbnp dvezetben a napelem-park erdmii rendeltetéshez kapcsolodo
épitmények, berendezések, €s szocialis, kdzponti, karbantart6 épiilet helyezhetd el

(2) A beépithetdség mértéke legfeljebb 5%, az épliletmagassag felsd hatara legfeljebb 6,5m lehet, az
épitmények, berendezések magassagat a technologiai igény hatarozza meg.

1l Fejezet

Zaro rendelkezések
56. §

E rendelet eldirédsait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.
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57.§

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabélyzatrol szo16 7/2001. (VIIL. 08.) nkormanyzati rendelet.

58. §
Ez a rendelet 2022. februdr 25-¢én 1ép hatalyba.
dr. Gal Imre dr. Gondor Akos
polgarmester jegyzo

Zaradék: Ez a rendelet a helyben szokdsos modon, hirdetdtablara torténd kifiiggesztéssel kihirdetve.

Inércs, 2022. januar 26.

dr. Géndor Akos
Jegyzb
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1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Inarcs - SZT1-11e(Al).pdf elnevezésh f4jl tartalmazza.)
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2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Inarcs - SZT2-4e(A0).pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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