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TERVEZÉSI TERÜLET 

A tervezési terület lehatárolása Inárcs nagyközség közigazgatási területének egészére terjed ki, vala-

mint a tervezési feladatokkal kapcsolatban vizsgálat alá vont területek lehatárolása (a továbbiakban: 

módosítási területek, vagy módosítással érintett területek) –az épített környezet alakításáról és védel-

méről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 2. § 26. pontjában meghatározott – telektömbre szól. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településren-

dezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése ki-

mondja: 

„(5) Egy adott területre csak egy helyi építési szabályzat állapítható meg, amelynek módosítását legalább 

telektömbre kell készíteni.” 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 2. § 26. pontja kimondja: 

„26. Telektömb: a telkek olyan csoportja legalább hat telekkel, amelyet minden oldalról közterület, ma-

gánút vagy más beépítésre nem szánt terület határol.” 

TERVEZÉSI TERÜLET ELHELYEZKEDÉSE 

A tervezési terület Inárcs nagyközség közigazgatási területe. A módosítással érintett területeket a kö-

vetkező oldalon található ábra szemlélteti. 
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TERVEZÉSI FELADATOK 

Inárcs Nagyközség Önkormányzata megbízásából az alábbi tervezési feladatok jelentik a módosítás tár-

gyait: 

M1. MÓDOSÍTÁS:  

Az Inárcsi temető feletti út áthelyezése oly módon, hogy az ne a lakóterületet érintse. (KÖu > Kbte, 

KÖu > Lf, Ev > KÖu) 

A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölésével jár, valamint Országos Erdőállomány Adattárban 

nyilvántartott erdőterületet érint.  

M2. MÓDOSÍTÁS:  

A Bagolyvár telkének rendezése oly módon, hogy a 905/8 hrsz.-ú telekre rányúló buszmegálló és par-

koló közterületre kerüljön. (Vt-SZ/3 > KÖu) 

M3. MÓDOSÍTÁS:  

Majoros tanya útjának rendezése oly módon, hogy az az eredeti telkén belül maradjon (Lf, Zkk > KÖu, 

KÖu > Má).  

M4. MÓDOSÍTÁS:  

Hunyadi-táblára útépítési és közművesítési hozzájárulás jelölése, annak érdekében, hogy annak költ-

ségét részben, vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira átháríthassa az Önkormányzat.  

Fenti kéréstől az Önkormányzat az anyag készítése közben visszalépett, mivel az érintett utcákat és 

közművezetékeket nem kívánja előre kiépíteni. Ehelyett kérése, hogy a Hunyadi-táblán tervezett lakó-

területi tömbök telekalakítása tömbönként egységesen történjen meg, illetve az említett lakóterületek 

új építési övezeti besorolást kapjanak, összhangban a magasabb szintű jogszabályi tervezetben sze-

replő telekméreti előírásokkal. Az új építési övezeti paraméterek: 

• a kialakítható legkisebb telek területe: 1000 m2; 

• a beépítési mód: oldalhatáron álló; 

• a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%; 

• épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 

• a közműellátás mértéke és módja: teljes; 

• a zöldfelület legkisebb mértéke: 40%; 

• terepszint alatti beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%. 

M5. MÓDOSÍTÁS:  

A 0173/38 hrsz.-ú ingatlanon az építési határvonal kerüljön a beültetési kötelezettségnek tekintett 

megtartandó zöldfelület határára.  

M6. MÓDOSÍTÁS:  

A 0173/39 hrsz.-ú ingatlanon Gksz-SZ/4 építési övezeti jel feltüntetése hiánypótlásként. 

M7. MÓDOSÍTÁS:  

A Harmat utcánál (1249/2 hrsz.) törölni az előkerti építési határvonalat az Lke-SZ/1 építési övezetről. 
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M8. MÓDOSÍTÁS:  

A Barackos utca (1714/6 hrsz.) szabályozásának visszavonása.  

Új beépítésre szánt terület keletkezik. (KÖu > Lf, Gip), valamint kijelölt beépítése szánt terület vissza-

vonásra kerül (Lf > KÖu). 

M9. MÓDOSÍTÁS:  

Az Országos Erdőállomány Adattárban nyilvántartott elsődleges rendeltetésnek megfelelő besorolás. 

Védelmi rendeltetésű erdőterület besorolásának gazdasági rendeltetésű erdőterületbe sorolása (Ev > 

Eg) 

Fenti kérést az Önkormányzat az anyag készítése közben pontosította az alábbiak szerint: 

• lakóterületek környezetében az erdők kívánt besorolása védelmi rendeltetésű erdőterület 

(Ev), mivel az Önkormányzat nem kíván ezeken a területeken építési jogot megadni a lakóte-

rületek védelme érdekében, 

• azon területeken, ahol egyazon ingatlant az Országos Erdőállomány Adattár szerint többféle 

elsődleges rendeltetésű erdőtervezett erdő érinti, a többség szerinti besorolás legyen érvé-

nyes az egész ingatlan területen, elkerülendő a kötelező telekalakítást az eltérő övezetek ha-

tárán, 

• azon ingatlanok, melyek a fenti feltételeknek nem felelnek meg, és az Országos Erdőállomány 

Adattár szerint erdőtervezett erdővel érintettek, az OEA szerinti elsődleges rendeltetésnek 

megfelelő besorolást kapják. 

M10. MÓDOSÍTÁS:  

Munkásszállás elhelyezhetőségének korlátozása. 

ELŐZMÉNYEK 

Inárcs Nagyközség Önkormányzata megbízásából a VÁTI Városépítési Kft. készítette el Inárcs Nagyköz-

ség Településrendezési Eszközeinek – több részterületre szóló – módosítását. 

A feladat Inárcs Nagyközség 7/2022. (I. 26.) Kt. határozatával elfogadott Településszerkezeti Tervének, 

valamint 2/2022. (I. 26.) önkormányzati rendeletével jóváhagyott Helyi Építési Szabályzatának részte-

rületre szóló módosítására szólt. 

Inárcs Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete 66/2024. (V. 29.) Kt. határozatában telepü-

lésfejlesztési döntést hozott a módosítás elkészítéséről, egyben a megalapozó vizsgálat és az alátá-

masztó munkarészek tartalmi követelményeiről szóló Főépítészi feljegyzés elfogadásáról.  

Inárcs Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete további döntéseket hozott a következőkről: 

a Településrendezési Eszközök módosítását tovább folytatja (113/2024. (VIII. 29.) Kt. határozat), a kör-

nyezeti értékelés kidolgozását nem tartja szükségesnek (114/2024. (VIII. 29.) Kt. határozat), valamint a 

beépítésre szánt területet olyan használati célra kívánja növelni, amilyen célra a település már beépí-

tésre kijelölt területén belül nincs megfelelő terület (115/2024. (VIII. 29.) Kt. határozat). 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településren-

dezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 419/2021. 

Korm. rendelet) – 78. § (1) bekezdés b) pontjában szereplő átmeneti rendelkezései okán a – 419/2021. 

Korm. rendelet VIII. és IX. Fejezetének eljárási rendelkezései kerültek alkalmazásra. 
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Tekintettel arra, hogy a 419/2021. Korm. rendelet 68. és 69. §-ban lefektetett speciális feltételek nem 

teljesülnek jelen módosítás során, jelen módosítás egyeztetése a 419/2021. Korm. rendelet 66. § és 

67. §-a szerinti általános egyeztetési eljárás keretében történik. 

Inárcs Nagyközség Önkormányzata az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer (a további-

akban: E-TÉR) felületén 2024. július 8.-án indította el tárgyi munka kapcsán az általános véleményezési 

eljárást. 

Jelen dokumentáció a 419/2021. Korm. rendelet 66. § szerinti – általános egyeztetési eljárás vélemé-

nyezési szakaszára készült tervezet.  

A dokumentáció a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 314/2012. Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében 

szereplő átmeneti rendelkezéseknek megfelelően 314/2012. Korm. rendelet tartalmi követelményei-

nek és jelmagyarázatának alkalmazásával, az országos településrendezési és építési követelményekről 

szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) – annak 121. § (2) bekezdés a) pont-

jára tekintettel – 2021. július 15.-ig hatályos II. fejezete, 1. és 2. számú melléklete, valamint az OTÉK 

hatályos további fejezetei és mellékletei figyelembevételével, Inárcs Nagyközség Főépítészének a meg-

alapozó vizsgálat és az alátámasztó munkarészek tartalmi követelményeiről szóló Főépítészi feljegy-

zése szerint készült. A tervlapok az állami alapadatok és adatszolgáltatások felhasználásával, az Önkor-

mányzat által rendelkezésre bocsátott, az E-TÉR felületről 2024. július 8.-án letöltött digitális alaptér-

képre készültek. 

A Véleményezési szakaszban, amely az E-TÉR felületén kerül lefolytatásra, a véleményezésre jogosult 

szerv (419/2021. Korm. rendelet 11. melléklete szerinti érintett államigazgatási, önkormányzati és 

egyéb szerv), valamint partner (419/2021. Korm. 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti lakosság, érdek-

képviseleti, civil és gazdálkodó szervezet, vallási közösség) adja meg véleményét a tervezetről. 

Inárcs Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete 22/2022. (XII. 14.) önkormányzati rendele-

tével hatályon kívül helyezte Inárcs Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének a településfej-

lesztéssel, településrendezéssel és a településkép alakításával összefüggő partnerségi egyeztetés sza-

bályairól szóló 5/2017. (III. 30.) önkormányzati rendeletét. A hatályon kívül helyezés okán, a 419/2021. 

Korm. rendelet 65. §-ban lévő előírások alapján kerül sor a partnerek bevonására. 

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek működésére vonatkozó, továbbá egyes közigazgatási el-

járási szabályok megállapításáról szóló 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet alábbi előírása alapján la-

kossági fórum összehívására nem kerül sor: 

„2. § A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes település-

rendezési sajátos jogintézményekről szóló kormányrendeletben meghatározott tájékoztatás, vélemény-

nyilvánítás és egyeztetés elektronikus úton is lefolytatható.” 
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A/1. HATÁROZATTERVEZET 
 

Inárcs Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2024. (… . … .) Kt. határozata 

Inárcs Nagyközség 7/2022. (I. 26.) Kt. határozattal elfogadott 

Településszerkezeti Tervének módosításáról 

Inárcs Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés b) 

pontja, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 

pontja, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a to-

vábbiakban: Étv.) 6. § (1) bekezdése szerinti feladatkörében eljárva, az Étv. 9/B §-ában kapott felhatal-

mazás alapján a következő határozatot hozza: 

1. Inárcs Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete Inárcs Nagyközség – 7/2022. (I. 26.) 

Kt. határozattal elfogadott – Településszerkezeti Tervét a következő mellékletek szerint módo-

sítja. 

1. melléklet Inárcs Nagyközség Településszerkezeti Terve   M=1:11.000 

2. melléklet Változások bemutatása   M=1:20.000 

3. melléklet Változások szöveges leírása 

4. melléklet Inárcs Nagyközség Területi Mérlege 

5. melléklet A területrendezési tervvel való összhang igazolása 

6. melléklet A biológiai aktivitásérték számítási eredménye 

2. Jelen határozat 2024. …-n lép hatályba. 

Felelős:  dr. Gál Imre László polgármester 

Határidő: azonnal 

 

K.m.f. 

 

 

 dr. Gál Imre László s.k. dr. Kucsera Bettina s.k. 

 polgármester jegyző 

 

A kiadvány hiteléül: 

Inárcs, 2024. … 

 

 

önkormányzati ügyintéző 
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1. melléklet a …/2024. (… . … .) Kt. határozathoz 

INÁRCS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE   M=1:11.000 
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2. melléklet a …/2024. (… . … .) Kt. határozathoz 

VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:20.000 
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3. melléklet a …/2024. (… . … .) Kt. határozathoz 

VÁLTOZÁSOK SZÖVEGES LEÍRÁSA  

VÁLTOZÁS 

SORSZÁMA 
HATÁLYOS 

TERÜLETFELHASZNÁLÁS* 
 

MÓDOSÍTÁS UTÁNI 
TERÜLETFELHASZNÁLÁS** 

VÁLTOZÁS 
ÖSSZTERÜLETE 

M2 

V1. KÖu Közlekedési terület - közúti > Lf Lakóterület - falusias 9 421,71 

V2. KÖu Közlekedési terület - közúti > Gip Gazdasági terület - ipari 962,58 

V3. Lf Lakóterület - falusias > KÖu Közlekedési terület - közúti 1 323,10 

V4. Vt 
Vegyes terület - 

településközpont 
> KÖu Közlekedési terület - közúti 461,01 

V5. Zkk Zöldterület - közkert > KÖu Közlekedési terület - közúti 372,84 

V6. Ev Erdőterület – védelmi > KÖu Közlekedési terület - közúti 10 790,91 

V7. Eg Erdőterület - gazdasági > KÖu Közlekedési terület - közúti 122,28 

V8. Lf Lakóterület - falusias > Zkk Zöldterület - közkert 10 556,20 

V9. KÖu Közlekedési terület - közúti > Zkk Zöldterület - közkert 4 081,45 

V10. Eg Erdőterület - gazdasági > Zkk Zöldterület - közkert 17 391,46 

V11. Má 
Mezőgazdasági terület - 

általános 
> Zkk Zöldterület - közkert 670,32 

V12. Eg Erdőterület - gazdasági > Ev Erdőterület – védelmi 26 668,60 

V13. Tk Természetközeli terület > Ev Erdőterület – védelmi 20 687,47 

V14. Ev Erdőterület – védelmi > Eg Erdőterület - gazdasági 410 347,89 

V15. Má 
Mezőgazdasági terület - 

általános 
> 

Eg Erdőterület - gazdasági 688,84 

V16. KÖu Közlekedési terület - közúti 
> 

Má 
Mezőgazdasági terület - 

általános 
605,73 

V17. Eg Erdőterület - gazdasági 
> 

Má 
Mezőgazdasági terület - 

általános 
1 391,18 

V18. KÖu Közlekedési terület - közúti > Kbte 
Különleges beépítésre 

nem szánt terület - temető 
1 955,70 

* 7/2022. (I. 26.) Kt. határozattal elfogadott, valamint 136/2023. (IX. 27.) és 1/2024. (I. 31.) Kt. határozattal 

módosított Településszerkezeti Terv szerint 

** 7/2022. (I. 26.) Kt. határozattal elfogadott, valamint 136/2023. (IX. 27.), 1/2024. (I. 31.) és …/2024. (… . … .) 

Kt. határozattal módosított Településszerkezeti Terv szerint 
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4. melléklet a …/2024. (… . … .) Kt. határozathoz 

INÁRCS NAGYKÖZSÉG TERÜLETI MÉRLEGE  

 A módosítás során a hatályos Településszerkezeti Terv térinformatikai feldolgozása megtörtént. A ko-

ordinátahelyes feldolgozás során a hatályos Településszerkezeti Terv területi mérlege pontosításra ke-

rült, mely az alábbi táblázatban kerül rögzítésre. 

A területi mérleg kiszámításának módjáról a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (8) bekezdése ren-

delkezik, mely szerint: 

„9. § (8) A településszerkezeti terv részét képező területi mérleg számítása során 

a) a területfelhasználási egység területét a településszerkezetet nem meghatározó, területfelhasználási 

kategóriába önállóan nem sorolt közterületek (gyűjtőútnál alacsonyabb rendű utak) területével növelt 

területtel kell kiszámítani, 

b) eltérő területfelhasználási egységek találkozásánál az önálló kategóriába nem sorolt közterületet 

annak felező vonaláig kell az érintett egységekhez hozzászámítani, 

c) vonalas szimbólummal jelzett távlati közlekedési nyomvonal területét nem kell a számításnál 

figyelembe venni.” 

A területi mérleg számításához használt területfelhasználási egységek fenti jogszabályi hely szerinti 

lehatárolásának hatályos és tervezett állapotait bemutató ábrák a következő oldalakon szerepelnek. 

Terület 
felhasználás jele 

Hatályos területfelhasználás* Módosítás utáni területfelhasználás** 

Terület (ha) Megoszlás (%) Terület (ha) Megoszlás (%) 

Lke 27,25 1,210% 27,25 1,210% 

Lf 359,4 15,960% 358,95 15,940% 

Vt 17,87 0,794% 17,82 0,791% 

Gksz 84,8 3,766% 84,82 3,767% 

Gip 32,36 1,437% 32,24 1,432% 

Gá 2,87 0,127% 2,87 0,127% 

Ksp 5,57 0,247% 5,57 0,247% 

Ktu 41,21 1,830% 41,21 1,830% 

Kzi 2,08 0,092% 2,08 0,092% 

Kne 0,57 0,025% 0,57 0,025% 

Kbsr 4,03 0,179% 4,03 0,179% 

Kbte 2,09 0,093% 2,28 0,101% 

Kbnp 156,63 6,955% 156,63 6,955% 

KÖu 68,02 3,021% 68,09 3,024% 

KÖk 16,48 0,732% 16,48 0,732% 

KÖkm 1,21 0,054% 1,2 0,053% 

Zkk 2,55 0,113% 5,87 0,261% 

Ev 177,83 7,897% 138,8 6,164% 

Eg 530,97 23,578% 568,98 25,267% 

Mk 25,42 1,129% 25,42 1,129% 

Má 403,92 17,937% 404,07 17,943% 

Má-v 101,24 4,496% 101,24 4,496% 

Tk 184,14 8,177% 182,02 8,083% 

V 3,42 0,152% 3,42 0,152% 

Összesen 2251,91 100,00 2251,91 100,00 

* 7/2022. (I. 26.) Kt. határozattal elfogadott, valamint 136/2023. (IX. 27.) és 1/2024. (I. 31.) Kt. határozattal 

módosított Településszerkezeti Terv szerint 

** 7/2022. (I. 26.) Kt. határozattal elfogadott, valamint 136/2023. (IX. 27.), 1/2024. (I. 31.) és …/2024. (… . … .) 

Kt. határozattal módosított Településszerkezeti Terv szerint 

Piros szín = …/2024. (… . … .) Kt. határozattal módosított szöveg, illetve érték.  

http://vatikft.hu/






INÁRCS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ – MÓDOSÍTÁSA  

VÉLEMÉNYEZENDŐ TERVEZET • 2024. SZEPTEMBER HÓ • TSZ.: 4568/2024. 7 

 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
 E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 

5. melléklet a …/2024. (… . … .) Kt. határozathoz 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet (a továbbiakban: 314/2012. Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdése kimondja: 

„(2) A településrendezési eszközök a területrendezési tervek rendelkezéseivel összhangban készülnek.” 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

7. § (1) bekezdése kimondja: 

„(1) Az egyes térségekben a területfelhasználásra, az ország településein a településképi követelményekre 

és az építésre vonatkozó szabályokat a 3. §-ban foglalt rendelkezésekre is tekintettel e törvény 

rendelkezéseivel összhangban kell kialakítani.” 

A 314/2012. Korm. rendelet 4. melléklete a településszerkezeti terv tartalmi követelményeként írja elő 

a területrendezési tervvel való összhang igazolását. 

Inárcs nagyközség Településrendezési Eszközei jelen módosításának területrendezési tervvel való össz-

hangját az alábbi három jogszabály vizsgálatával kell bemutatni: 

• Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény a (a továbbiakban: Trtv.) 

• A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: 9/2019. MvM rendelet), valamint 

• Pest Megye1 Önkormányzata Közgyűlésének 10/2020. (VI. 30.) önkormányzati rendelete Pest 

Megye2 Területrendezési Tervéről. (a továbbiakban: PVMTrT) 

Inárcs Nagyközség Településszerkezeti Tervének összhangját az alábbiakban felsorolt, vármegyei terü-

letfelhasználási kategóriákkal, valamint országos és vármegyei övezetekkel vizsgáltuk. 

TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁS / TÉRSÉGI ÖVEZET 

MEGNEVEZÉSE 
LEHATÁROLÁS ALAPJA: 

TERVLAP, VAGY ADATSZOLGÁLTATÁS 
A MÓDOSÍTÁSSAL 

ÉRINTETT TERÜLETET 

ÉRINTI / NEM ÉRINTI 

VÁRMEGYEI TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK 

Erdőgazdálkodási térség PVMTrT Térségi Szerkezeti Terve ÉRINTI 

Mezőgazdasági térség PVMTrT Térségi Szerkezeti Terve ÉRINTI 

Vízgazdálkodási térség PVMTrT Térségi Szerkezeti Terve ÉRINTI 

Települési térség PVMTrT Térségi Szerkezeti Terve ÉRINTI 

Sajátos területfelhasználású térség PVMTrT Térségi Szerkezeti Terve NEM ÉRINTI 

ORSZÁGOS ÖVEZETEK 

Ökológiai hálózat magterületének övezete 
OTrT 3/1. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.) 

ÉRINTI 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
OTrT 3/1. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.) 

NEM ÉRINTI 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete adatszolgáltatás  NEM ÉRINTI 

 
 

1 A rendelet elfogadásakor hatályos megnevezés 
2 A rendelet elfogadásakor hatályos megnevezés 
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TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁS / TÉRSÉGI ÖVEZET 

MEGNEVEZÉSE 
LEHATÁROLÁS ALAPJA: 

TERVLAP, VAGY ADATSZOLGÁLTATÁS 
A MÓDOSÍTÁSSAL 

ÉRINTETT TERÜLETET 

ÉRINTI / NEM ÉRINTI 

OTrT 3/1. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.) 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
OTrT 3/2. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.) 

NEM ÉRINTI 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
9/2019. MvM rendelet 1. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.) 

NEM ÉRINTI 

Erdők övezete 
OTrT 3/3. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Lechner Nonprofit Kft.) 

ÉRINTI 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.)  

NEM ÉRINTI 

Tájképvédelmi terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 3. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.) 

ÉRINTI 

Világörökségi és világörökségi várományos terü-
letek övezete 
OTrT 3/4. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.) 

NEM ÉRINTI 

Vízminőség-védelmi terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.) 

ÉRINTI 

Nagyvízi meder övezete  
9/2019 MvM rendelet 5. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.) 

NEM ÉRINTI 

VTT tározók övezete 
9/2019. MvM rendelet 6. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.) 

NEM ÉRINTI 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete 
OTrT 3/5. melléklete 

adatszolgáltatás  
(honvédelemért felelős miniszter) 

NEM ÉRINTI 

VÁRMEGYEI ÖVEZETEK 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
PVMTrT 3.9. melléklete 

adatszolgáltatás 

(Lechner Nonprofit Kft.) 
ÉRINTI 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
PVMTrT 3.10. melléklete 

PVMTrT tervlapja NEM ÉRINTI 

Tanyás területek övezete 
PVMTrT 3.11. melléklete 

PVMTrT tervlapja NEM ÉRINTI 

Földtani veszélyforrás terület övezete 
PVMTrT 3.12. melléklete 

PVMTrT tervlapja NEM ÉRINTI 

EGYEDILEG MEGHATÁROZOTT VÁRMEGYEI ÖVEZETEK 

Innovációs-technológiai fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 
PVMTrT 3.13.1. melléklete 

PVMTrT tervlapja NEM ÉRINTI 

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezete 
PVMTrT 3.13.2. melléklete 

PVMTrT tervlapja NEM ÉRINTI 

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezete 
PVMTrT 3.13.3. melléklete 

PVMTrT tervlapja NEM ÉRINTI 

Kertes mezőgazdasági területek övezete 
PVMTrT 3.13.4. melléklete 

PVMTrT tervlapja NEM ÉRINTI 

Klímaváltozásnak fokozottan kitett területek öve-
zete 
PVMTrT 3.13.5. melléklete 

PVMTrT tervlapja ÉRINTI 

A továbbiakban kizárólag a táblázat szerint érintett térségi területfelhasználásokat és térségi övezete-

ket tekintjük át. /Az ábrákon a tervezési területet kék lehatárolás jelöli./ 
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MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEINEK TERÜLETRENDEZÉSI TERVE (TRTV.) 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek Területrendezési Tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

(Trtv.) alkalmazási kötelezettséget ír elő a településrendezési eszközök készítésénél: 

„E törvény rendelkezéseit alkalmazni kell a vármegyei területrendezési terv, a településfejlesztési terv, 

településrendezési terv és a településképi rendelet készítése és elfogadása során.” [Trtv.: 3. § (1)] 

AZ ORSZÁG SZERKEZETI TERVE – ORSZÁGOS TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK 

Az Ország Szerkezeti Terve szerint a tervezési területet mindegyik országos területfelhasználási kate-

gória érinti. Az érintettséget bemutató ábra a következő oldalon található. 

A Trtv. kimondja: 

„10. § (1) Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a vármegyei területfelhasználási 

kategóriák területének kijelölése során 

a) az erdőgazdálkodási térség területének legalább 95%-át erdőgazdálkodási térség kategóriába kell 

sorolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 95%-át mezőgazdasági térség kategóriába kell sorolni; 

c) a települési térség területének legalább 90%-át települési térségbe kell sorolni. 

(2) A vízgazdálkodási térség területét vízgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, és a működési 

területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani. 

(3) Az 5 ha-nál nagyobb külfejtéses művelésű bányaterületet, hulladékártalmatlanító létesítmény 

elhelyezésére szolgáló területet, egészségügyi, sportolási, közlekedési és honvédelmi területet a vármegyei 

területrendezési tervben sajátos területfelhasználású térségbe kell sorolni. A sajátos területfelhasználású 

térségbe sorolt országos területfelhasználási kategória területét az (1) bekezdés szerinti számításnál 

figyelmen kívül kell hagyni.” [Trtv. 10. §] 

Az országos területfelhasználási kategóriák igazolását a Tervezőknek nem kell elvégezni, mivel az arra 

vonatkozó szabályoknak a vármegye területére vetítve kell teljesülniük. 
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ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KIJELÖLÉSE 

„12. § (1) Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 250 méternél közelebb nem 

jelölhető ki. 

(2) Ha az új beépítésre szánt terület kijelölése zöldterület vagy erdőterület átsorolásával jár, 

csereterületként a megszűnő zöldterület vagy erdőterület kiterjedésével megegyező kiterjedésű 

zöldterületet vagy erdőterületet kell kijelölni, továbbá az új beépítésre szánt területnövekmény 

legkevesebb 25%-ának megfelelő kiterjedésű további új zöldterületet vagy erdőterületet is ki kell jelölni. 

Csereterületként nem vonhatók be védett természeti területek, Natura 2000 területek és természetközeli 

területek. 

(3) A zöldterületen és az erdőterületen kívüli egyéb beépítésre nem szánt – jellemzően mezőgazdasági – 

területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt területbe sorolni, ha 

a) az új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a korábban beépítésre szánt területként kijelölt, 

de még be nem épített területet csereterületként a településrendezési terv zöldterület, erdőterület, 

mezőgazdasági terület, vízgazdálkodási terület vagy természetközeli terület övezetbe sorolja vissza azzal, 

hogy a visszasorolt terület nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti csereterület nem áll rendelkezésre, de a településrendezési tervben az új beépítésre 

szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 25%-ának megfelelő kiterjedésű, 

új zöldterületet vagy erdőterületet is egyidejűleg kijelölnek azzal, hogy gazdasági terület övezet kijelölése 

esetén ez a szabály nem alkalmazható. 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új beépítésre szánt területtel egyidejűleg kijelölésre kerülő 

zöldterületnek a települési önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy a települési önkormányzati 

tulajdonba adásról az önkormányzat képviselő-testületének településrendezési szerződést kell kötnie 

azzal, hogy a településrendezési szerződésnek a településrendezési terv elfogadásával egy időben kell 

hatályba lépnie.” [Trtv. 12. §] 

„13. § (1) Borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú területeihez tartozó földrészlet 

– a különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével – nem minősíthető beépítésre szánt területté. 

(2) Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területeihez tartozó földrészlet – a 

különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével – nem minősíthető beépítésre szánt területté.” [Trtv. 

13. §] 

A módosítás keretében sor kerül új beépítésre szánt terület kijelölésére. A kijelölt új beépítésre szánt 

terület nem jár erdőterület, vagy zöldterület megszüntetésével, mindegyik új beépítésre szánt terület 

út áthelyezéséhez, vagy megszüntetéséhez kapcsolódik. Az újonnan kijelölt beépítésre szánt területek 

elhelyezkedését és kiterjedését a következő oldalon található ábra szemlélteti. 

A Trtv. 12. § (3) bekezdés a) pontja értelmében az új beépítésre szánt terület akkor jelölhető ki, ha a 

kijelöléssel egyidőben korábban beépítésre szánt, de be nem épített terület csereterületként zöldte-

rület, erdőterület, mezőgazdasági terület, vízgazdálkodási terület vagy természetközeli terület terület-

felhasználási egységbe kerül visszasorolásra. A visszasorolásra kijelölt területek 022/103 helyrajzi 

számú ingatlanon találhatók, mely önkormányzati tulajdonban áll. A visszasorolt területek kiterjedé-

sét és elhelyezkedését szintén a következő oldalon található ábra szemlélteti. 

Új beépítésre szánt területek Visszasorolt területek 

Területfelhasználás 
váltás 

Kiterjedés Területfelhasználás 
váltás 

Kiterjedés 

KÖu > Lf 9 421,71 m2 Lf > Zkk 10 556,20 m2 
KÖu > Gip 9 62,58 m2   

Összesen 10 384,29 m2 Összesen 10 556,20 m2 
 

A Településszerkezeti Terv módosítása az új beépítésre szánt terület kijelöléséhez rendelt valameny-

nyi előírásnak megfelel.  
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AZ ORSZÁG SZERKEZETI TERVE – ORSZÁGOS MŰSZAKI INFRASTRUKTÚRA HÁLÓZATOK ÉS EGYEDI 

ÉPÍTMÉNYEI 

A tervezési területet az alábbi országos műszaki infrastruktúra hálózat elemek érintik: 

• Gyorsforgalmi út (M5 autópálya) 

• Egyéb országos törzshálózati vasútvonal (142. számú Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasút-

vonal). 

Az Ország Szerkezeti Tervével és ezen belül az országos műszaki infrastruktúra hálózatokkal és egyedi 

építményekkel való érintettséget a következő oldalon található ábra szemlélteti. 

ORSZÁGOS ÖVEZETEK 

„19. § (1) Az országos övezetek a következők: 

1.* ökológiai hálózat magterületének övezete, 

2.* ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 

3.* ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 

4.* kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 

5.** jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 

6.* erdők övezete, 

7.** erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 

8.** tájképvédelmi terület övezete, 

9.* világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 

10.** vízminőség-védelmi terület övezete, 

11.** nagyvízi meder övezete, 

12.** VTT-tározók övezete, 

13.* honvédelmi és katonai célú terület övezete.” [Trtv. 19. § (1)] 

* Trtv. ** 9/2019. MvM rendelet 

A tervezési területet az országos övezetek közül az alábbi érinti: 

• Ökológiai hálózat magterülete, 

• Erdők övezete, 

• Tájképvédelmi terület övezete, 

• Vízminőség-védelmi terület övezete. 

A továbbiakban csak az ezen országos övezetekre vonatkozó előírásokkal való összhangot vizsgáljuk. 
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Ökológiai hálózat magterületének övezete 

A 2018. évi CXXXIX. törvény. 25. § kimondja: 

„25. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében csak olyan vármegyei területfelhasználási 

kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben olyan övezet és építési övezet 

jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója 

természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja 

(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, 

ha: 

a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és az 

ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén beépítésre szánt terület az állami 

főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági 

eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, 

hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és 

természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-

hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 

módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 

alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új 

célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő külfejtéses művelésű 

bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű 

létesíthető épületen elhelyezve.” 

A módosítással érintett területek közül az erdőterület pótlására kijelölt 057/6 hrsz-ú ingatlant érinti 

ökológiai hálózat magterületének övezete. Az érintett ingatlanon természetközeli terület helyett vé-

delmi rendeltetésű erdőterület kerül kijelölésre. Az ökológiai hálózat magterületét nem érinti új beépí-

tésre szánt terület. Sem bányászati tevékenység, sem háztartási méretet meghaladó kiserőmű létesí-

tése nem lett lehetővé téve. Az övezettel való érintettséget bemutató ábra a következő oldalon kerül 

bemutatásra. 

A módosítás az Ökológiai hálózat magterületének övezetére vonatkozó előírásokkal összhangban 

áll. 
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Erdők övezete 

A 2018. évi CXXXIX. törvény 4. § 8. pontja és 29. § kimondja: 

„4. § E törvény alkalmazásában 

8. erdők övezete: az OTrT-ben megállapított, kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervben 

alkalmazott övezet, amelybe az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdők és az 

erdőgazdálkodási célokat közvetlenül szolgáló földterületek tartoznak;” 

„29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési tervében 

legalább 95%-ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt 

beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. 

évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a 

Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által 

kijelölt települési térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell 

hagyni.” 

Fentiek alapján az Erdők övezetének lehatárolását az Országos Erdőállomány Adattárban (a továbbiak-

ban: OEA) szereplő erdők területével került azonosításra. A települési érintettséget bemutató ábra a 

következő oldalon található. 

A település területe érintett az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdőtervezett erdőkkel, 

azaz az Erdők övezetével. Az OEA-ban szereplő erdők területe Inárcs nagyközség területén 727,82 ha. 

Azon erdőtervezett erdők, melyek nem az Ország Szerkezeti Terve által kijelölt települési térségbe tar-

toznak 663,23 ha területet tesznek ki. Az erdőterület területfelhasználási egységbe sorolandó elvárt 

terület így 630,07 ha. A módosítás során az M1 tervezési feladat kapcsán erdőtervezett erdő vált érin-

tetté, mely szükségessé tette erdőterület pótlását más helyen. A pótlás területe a 057/6 helyrajzi 

számú ingatlan, mely a korábbi természetközeli terület (Tk) helyett védelmi rendeltetésű erdőterület 

(Ev) besorolást kap, egyben az OEA-ban szereplő terület. A pótlással együtt a védelmi és a gazdasági 

rendeltetésű erdőterület területfelhasználási egységekbe sorolt, az OEA-ban szereplő erdőterületek 

összterülete 633,60 ha. Az övezet előírásainak való megfeleltetéshez készült ábra a következő olda-

lon található. 

Területfelhasználás Terület Megfelelés 

Ev, Eg (OEA Ország Szerkezeti 
Tervében kijelölt települési tér-
ségen kívüli területén) 

633,60 ha A településszerkezeti terv meg-
felel az övezet előírásának. 

633,60 ha > 630,07 ha » Megfelel 

A módosítás az Erdők övezetére vonatkozó előírásokkal összhangban áll. 
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Tájképvédelmi terület övezete 

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § kimondja: 

„4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének megalapozó 

munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes 

közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell 

határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elem-együtteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos 

tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 

fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép védelméről szóló törvény 

vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – meg kell 

határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 

rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-

hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat 

fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani.” 

Az övezet a település területét érinti, a módosításokkal érintett területek közül a 057/6 helyrajzi számú 

ingatlan érintett, mely az OEA-nak megfelelő besorolásba került. A tájjelleg jellemzői és a tájjelleg meg-

őrzendő elemei a vármegye területrendezési tervének 2020.-ban lezárult elkészítése, illetve a telepü-

lés Településrendezési Eszközeinek 2022.-ben lezajlott felülvizsgálata során meghatározásra kerültek. 

Az övezetet érintő módosítás során természetközeli területből (Tk) lesz védelmi rendeltetésű erdőte-

rület (Ev). Az övezetet érintő módosítás annak jellege okán nem veszélyezteti a tájkép egységét, illetve 

a tájjelleg megőrzendő elemeit. Az övezettel való érintettséget bemutató ábra a következő oldalon 

található. 

A módosítás az Erdők övezetére vonatkozó előírásokkal összhangban áll. 
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Vízminőség-védelmi terület övezete 

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § kimondja: 

„5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és 

az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten 

belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése 

során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre 

vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 

kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet 

területén, az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett 

a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 

folytatható; 

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – 

nem létesíthető.” 

Az övezet a település területét érinti. A Településrendezési Eszközök 2022. évi felülvizsgálatakor kije-

lölésre kerültek a vízvédelemmel érintett területek. Jelen módosítás nem településrendezési eszközök 

készítésére, hanem módosítására irányul, így a kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó 

egyedi szabályok Helyi Építési Szabályzatban való megállapítása nem elvárás. Az övezettel való érin-

tettséget bemutató ábra a következő oldalon található. 

A módosítás az Vízminőség-védelmi terület övezetére vonatkozó előírásokkal összhangban áll. 

 

INÁRCS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA AZ TRTV. ÉS AZ MVM RENDE-

LET ELŐÍRÁSAIVAL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 

  

http://vatikft.hu/




INÁRCS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ – MÓDOSÍTÁSA  

VÉLEMÉNYEZENDŐ TERVEZET • 2024. SZEPTEMBER HÓ • TSZ.: 4568/2024. 16 

 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
 E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 

PEST VÁRMEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE (PVMTRT): 

Pest Megye3 Önkormányzata Közgyűlésének 10/2020. (VI. 30.) önkormányzati rendelete Pest Megye4 

Területrendezési Tervéről. (a továbbiakban: PVMTrT). A Területrendezési Terv Térségi Szerkezeti 

Tervlapjával való érintettségeket a következő oldalon található ábra szemlélteti. 

TÉRSÉGI SZERKEZETI TERV 

Vármegyei területfelhasználási kategóriák 

Inárcs nagyközség közigazgatási területét érintő vármegyei területfelhasználási kategóriák: 

Kategória Terület5 

Mezőgazdasági térség 828,08 ha 
Erdőgazdálkodási térség 760,51 ha 
Települési térség 663,12 ha 
Vízgazdálkodási térség 0,19 ha 

Összesen: 2251,90 ha 

A vármegyei területfelhasználási kategóriáknak való megfelelést az érintett vármegyei területfelhasz-

nálási kategóriákra, Inárcs nagyközség teljes területére vonatkozóan vizsgáltuk. A megfeleltetés során 

a Településszerkezeti Terven szereplő valós területfelhasználási besorolás került figyelembevételre, 

azaz a területfelhasználások területe a Területi mérlegben szereplő értékektől eltér. 

A tervezési területet az alábbi vármegyei területfelhasználási kategóriák érintik: 

• mezőgazdasági térség 

• erdőgazdálkodási térség 

• települési térség 

• vízgazdálkodási térség 

Előírások a Településszerkezeti Terv területfelhasználási kategóriáira 

A területi megfeleltetés értékeit a Trtv. 11. §-a határozza meg. 

TELEPÜLÉSI TÉRSÉG: 

„d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető;” [Trtv. 11. § d)] 

Megfelel. 

MEZŐGAZDASÁGI TÉRSÉG 

„b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe kell sorolni, 

a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető ki;” [Trtv. 

11. § b)] 

Térségi kategória Terület Elvárás 

Mezőgazdasági térség 828,08 ha 828,08 ha x 0,75 = 621,06 ha 
  

 
 

3 A jóváhagyáskor hatályos megnevezés 
4 A jóváhagyáskor hatályos megnevezés 
5 Forrás: Tervezői adatszolgáltatás 
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Területfelhasználás Terület Megfelelés 

Mk, Má, Má-v, Tk 698,48 ha A településszerkezeti terv meg-
felel a térségi kategória előírá-
sának. 

698,48 ha > 621,06 ha » Megfelel 
 

 

ERDŐGAZDÁLKODÁSII TÉRSÉG 

„11. § … a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére 

vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó sza-

bályok figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan lehatárolni;” 

[Trtv. 11. § a)] 

„Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési tervében leg-

alább 95%-ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt 

beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 

2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerke-

zeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szer-

kezeti Terve által kijelölt települési térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál 

figyelmen kívül kell hagyni.” [Trtv. 29. §] 

Erdőgazdasági térség > OEA* 663,23 ha 663,23 ha x 0,95 = 630,07 ha ha 

*Országos Erdőállomány Adattár 
 

Területfelhasználás Terület Megfelelés 

Ev, Eg (OEA Ország szerkezeti 
Tervében szereplő települési 
térségen kívüli területén) 

633,30 ha A településszerkezeti terv meg-
felel a térségi kategória előírá-
sának. 

633,30 ha > 630,07 ha » Megfelel 

 

VÍZGAZDÁLKODÁSI TÉRSÉG 

„a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt 

beépítésre szánt területek kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, 

vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület,, továbbá különleges 

beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú 

erdőterület övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve 

kell pontosítani” [Trtv. 11. § c)] 

A település területét vízgazdálkodási térség a közigazgatási terület nyugat részén, a XXV. csatorna te-

rületén érinti. A vízgazdálkodási térséggel érintett területek egésze a Településszerkezeti Terven víz-

gazdálkodási terület, vagy természetközeli terület területfelhasználási egységbe sorolt, így a Telepü-

lésszerkezeti Terv a fenti előírásnak megfelel. 

 

INÁRCS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE PEST VÁRMEGYE TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KA-

TEGÓRIÁINAK ELŐÍRÁSAIVAL ÖSSZHANGOT MUTAT.  
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PVMTrT – Infrastruktúra hálózatok 

Pest Vármegye Térségi Szerkezeti Terve alapján a tervezési területeteken áthaladó infrastruktúra há-

lózati elemek: 

• M5 autópálya (gyorsforgalmi út, meglévő), 

• 142. számú Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasútvonal (egyéb országos törzshálózati vasúti 

pálya, meglévő), 

• térségi kerékpárútvonal, tervezett, 

• 400 kV-os átviteli hálózati távvezeték, meglévő, 

• földgázelosztó vezeték, meglévő, 

• földgázelosztó vezeték, meglévő. 

Az érintettséget bemutató ábra a következő oldalon található. 

Vármegyei övezetek 

„10. Térségi övezetek 

19. § … (3) A vármegyei övezetek a következők: 

1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 

2. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 

3. tanyás területek övezete, 

4. földtani veszélyforrás terület övezete, 

5. egyedileg meghatározott vármegyei övezet.” 

„(5) A (3) bekezdés 1–4. pontjaiban meghatározott vármegyei övezetek övezeti szabályait a 

területrendezésért felelős miniszter (4) bekezdésben meghatározott rendelete, az övezetek területi 

lehatárolását a vármegyei területrendezési terv állapítja meg.” 

„21.§ (1) A kiemelt térségi és vármegyei övezetek területén a vonatkozó országos övezetek előírásait is 

alkalmazni kell. 

(2) A törvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet övezeti előírásait a vonatkozó 

ágazati jogszabályokkal együtt kell alkalmazni.” 

PVMTrT – Vármegyei és Egyedileg meghatározott vármegyei övezetek 

A módosítással érintett területeket érintő vármegyei övezet: 

• Ásványi nyersanyagvagyon övezete (a település teljes területével kijelölve). 

A módosítással érintett területeket érintő egyedileg meghatározott vármegyei övezet érinti:  

• Klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete (a település teljes területével kijelölve). 

A Trtv. kimondja: 

„11. A térségi övezetek lehatárolása” 

„22. § A kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési terv készítése 

során a térségi övezetek által érintett területeket az e törvény felhatalmazása alapján kiadott 

kormányrendelet szerint, az abban meghatározott államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatását 

mérlegelve kell lehatárolni. A mérlegelésnél az e törvényben és a vármegyei területrendezési tervben 

meghatározott szerkezeti terv szerinti települési térséget kell elsősorban figyelembe venni. 

23. § (2) A településrendezési terv készítésénél a kiemelt térségi és vármegyei területrendezési terv térségi 

övezeteinek lehatárolásához képest a térségi övezetek csak – az e törvény felhatalmazása alapján kiadott 

kormányrendeletben meghatározott – illetékes állami igazgatási szervek vagy azok területi szervei 

egyetértése esetén változtathatók meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes államigazgatási 

szervnek a térségi övezet lehatárolására vonatkozó adatszolgáltatása eltér az OTrT-ben, a 

területrendezésért felelős miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és 
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vármegyei területrendezési tervben meghatározott övezeti lehatárolástól, a településrendezési terv 

készítése során a települési önkormányzat számára kedvezőbb lehatárolás szerepeltethető, kivéve, ha 

az jogszabályba ütközik.” [Trtv.] 

ÁSVÁNYI NYERSANYAGVAGYON ÖVEZETE 

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § kimondja: 

„8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges 

kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási 

egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését 

nem lehetetleníti el.” 

Az övezet lehatárolása Inárcs nagyközség teljes közigazgatási területét lefedi. Az E-TÉR rendszeren ke-

resztül kapott adatszolgáltatás alapján a település területét bányatelek területe érinti, mely a Telepü-

lésszerkezeti Terven feltüntetésre került. A bányatelekkel érintett területen nem történik módosítás, 

így az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelése nem lehetetlenül el. Az övezettel való érintettsé-

get bemutató ábra a következő oldalon található. 

A módosítás az Ásványi nyersanyagvagyon övezetére vonatkozó előírásokkal összhangban áll. 
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KLÍMAVÁLTOZÁSNAK FOKOZOTTAN KITETT TERÜLETEK ÖVEZETE 

A PVMTrT 12. § kimondja: 

„12. § (2) Az övezettel érintett települések településfejlesztési koncepciója, integrált településfejlesztési 

stratégiája és településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, módosítása során a) a vizek helyben 

tartására és helyben történő felhasználására, 

b) a település zöldfelületeinek bővítésére, 

c) a település zöldfelületein és a beépítésre szánt területeken a lombkoronaarány, egyben az árnyékolt 

felületek növelésére szolgáló előírásokat is meg kell fogalmazni. 

(3) A településrendezési eszközökben a mezővédő erdősávokkal körülvett mezőgazdasági művelés alatt 

álló legnagyobb táblaméreteket meg kell határozni 

a) a klímakiegyenlítési, 

b) a mechanikai védelmi, és 

c) a benapozottsági szempontok együttes mérlegelése alapján. 

(4) Az övezettel érintett települések településfejlesztési koncepciója, integrált településfejlesztési 

stratégiája és településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, módosítása során az övezet 

szántóterületein mezővédő erdősávok telepítését kell előírni valamennyi, a (3) bekezdés szerint 

meghatározott táblaméretet elérő, vagy meghaladó területre.” 

Az övezet lehatárolása Inárcs nagyközség teljes közigazgatási területét lefedi. A hatályos településren-

dezési eszközökben megfogalmazásra kerültek a vizek helyben tartására, a település zöldfelületein a 

lombkoronaarány és az árnyékolt felületek növelésére szolgáló előírások. A módosításnak nem tárgya 

a mezőgazdasági művelés alatt álló legnagyobb táblaméretek meghatározása, a mezővédő erdősávok 

kívánatos távolsága a Településrendezési Eszközök 2022. januárjában lezárult felülvizsgálata során az 

Alátámasztó munkarészekben meghatározásra került. Az övezettel való érintettséget bemutató ábra 

a következő oldalon található. 

A módosítás a Klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezetére vonatkozó előírásokkal össz-

hangban áll. 

 

INÁRCS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA A TERÜLETRENDEZÉSI TER-

VEKKEL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 
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6. melléklet a …/2024. (… . … .) Kt. határozathoz 

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE  

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés b) 

pontja kimondja: 

„b) új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 

aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény végrehajtására kiadott 

jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet,” 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településren-

dezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Átmeneti rendelkezések al-

címének 78. § (5) bekezdése kimondja: 

„(5) Településrendezési eszköz 2027. június 30-ig történő módosításakor a területek biológiai 

aktivitásértékének számítása során 

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az építési övezetek alatt beépítésre szánt területeket, az 

övezetek alatt beépítésre nem szánt területeket kell érteni, és 

b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az építési övezetek alatt beépítésre szánt 

területeket, az övezetek alatt beépítésre nem szánt területeket kell érteni.” 

A 419/2021. Korm. rendelet kimondja: 

„18. § (1) Az egy hektár területet meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv 

készítése vagy módosítása során, az Étv. 7. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény 

teljesülése érdekében, az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték 

a) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, és 

b) egyenleg fenntartásához szükséges zöldfelületi követelményeket a helyi építési szabályzatnak kell 

tartalmaznia. 

A 314/2012. Korm. rendelet „A Településszerkezeti Terv tartalmi követelményei című 4. melléklete 

szerepelteti „A biológiai aktivitásérték számítási eredménye” című 6. pontot. 

Inárcs Nagyközség Településrendezési Eszközeinek – több részterületre szóló – módosítása egy hektárt 

meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölést tartalmaz. Az alábbiakban mind a hatályos, mind a 

tervezett állapotra vonatkozó számítás bemutatásra kerül a hatályos biológiai aktivitásérték mutatók 

felhasználásával, melyet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, va-

lamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. 

melléklete tartalmaz. Mind a hatályos, mind a tervezett állapot biológiai aktivitásértéknél a Település-

szerkezeti Terven szereplő valós területfelhasználás szerinti besorolás került figyelembevételre, azaz a 

lenti táblázatban szereplő területek a Területi mérlegtől eltérőek. A Településrendezési Eszközök 

2022.-ben lezajlott felülvizsgálata során az akkor keletkezett 1005,85 pont biológiai aktivitásérték-

többlet rögzítésre került.  
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Terület- 
felhasználás 

jele 

Biológiai 
aktivitásérték 

mutató 

Hatályos területfelhasználás Módosítás utáni területfelhasználás 

Terület (ha) BAÉ Terület (ha) BAÉ 

Lke 2,7 22,26 60,09 22,26 60,09 

Lf 2,4 325,13 780,32 324,89 779,73 

Vt 0,5 15,79 7,9 15,74 7,87 

Gá 0,4 2,5 1 2,5 1 

Gksz 0,4 82,13 32,85 82,13 32,85 

Gip 0,4 29 11,6 29,1 11,64 

Ksp 3 4,81 14,42 4,81 14,42 

Ktu 1,5 39,66 59,48 39,66 59,48 

Kzi 1,5 1,71 2,57 1,71 2,57 

Kne 1,5 0,53 0,79 0,53 0,79 

KÖu (autópálya) 0,5 24,69 12,34 24,69 12,34 

KÖu 0,6 127,93 76,76 127,53 76,52 

KÖk 0,6 15,1 9,06 15,1 9,06 

KÖKm 0,6 0,98 0,59 0,98 0,59 

Zkk (3 ha alatt) 6 1,707 10,24 1,708 10,25 

Zkk (3 ha felett) 8 - - 3,23 25,86 

Ev 9 175,41 1578,73 138,04 1242,33 

Eg 9 519,11 4671,99 555,66 5000,91 

Mk 5 24,49 122,46 24,49 122,46 

Má 3,7 394,63 1460,12 394,69 1460,35 

Má-v 3,7 98,51 364,49 98,51 364,49 

Tk 8 180,85 1446,84 178,79 1430,29 

V 7 3,22 22,55 3,22 22,55 

Kbsr 3,2 3,97 12,69 3,97 12,69 

Kbte 3,2 1,93 6,16 2,12 6,79 

Kbnp 3,2 155,86 498,77 155,86 498,77 

Összesen  2251,91 11264,82 2251,91 11266,69 

11266,69 – 11264,82 = +1,87 

A módosítás során a biológiai aktivitásérték +1,87 ponttal növekszik, így a módosítás az Étv. vonatkozó 

előírásainak megfelel. 

A Településrendezési Eszközök 2022.-ben zárult felülvizsgálatakor +1005,85 pont rögzítésre került. A 

rögzített biológiai aktivitásérték-többlet a jelen módosítás során keletkező többlettel növelve 1005,85 

+ 1,87 = +1007,72 pont, mely – a későbbi felhasználás szándékával – rögzítésre kerül. 

 

http://vatikft.hu/


INÁRCS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ – MÓDOSÍTÁSA  

VÉLEMÉNYEZENDŐ TERVEZET • 2024. SZEPTEMBER HÓ • TSZ.: 4568/2024. 1 

 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
 E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

 

  

http://vatikft.hu/


INÁRCS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ – MÓDOSÍTÁSA  

VÉLEMÉNYEZENDŐ TERVEZET • 2024. SZEPTEMBER HÓ • TSZ.: 4568/2024. 2 

 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
 E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 

B/1. RENDELETTERVEZET 
 

Inárcs Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2024.  (… . … .) önkormányzati rendelete 

Inárcs Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló  

2/2022. (I. 26.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Inárcs Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alap-

törvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLX-

XXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a település-

tervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajá-

tos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztosított vé-

leményezési jogkörében eljáró véleményezésre jogosult szervek, valamint partnerek véleményének ki-

kérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

Inárcs Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2022. (I. 26.) önkormányzati rendelet 13. §-a az 

alábbi (7) bekezdéssel egészül ki: 

„(7) A település területén munkásszállás rendeltetés nem helyezhető el.” 

2. § 

Inárcs Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2022. (I. 26.) önkormányzati rendelet 27. §-a az 

alábbi (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Az Lf-O/4 jelű építési övezetben a következő telekalakítási és beépítési paramétereket kell alkal-

mazni: 

a) a kialakítható telek legkisebb területe: 1000 m2; 

b) a beépítési mód: oldalhatáron álló; 

c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%; 

d) épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 

e) a közműellátás mértéke és módja: teljes, 

f) a zöldfelület legkisebb mértéke: 40%, 

g) terepszint alatti beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 40% 

h) az építési övezetben a telekalakítást telektömbönként egységesen kell végrehajtani.” 

3. § 

Inárcs Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2022. (I. 26.) önkormányzati rendelet 1. mellék-

lete helyébe az 1. melléklet lép. 

4. § 

Inárcs Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2022. (I. 26.) önkormányzati rendelet 2. mellék-

lete helyébe a 2. melléklet lép. 

5. § 
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Ez a rendelet 2024. …-n lép hatályba, és a hatályba lépését követő napon hatályát veszti. 

6. § 

E Rendelet rendelkezéseit a hatálybalépése napján folyamatban lévő hatósági ügyekben is alkalmazni 

kell, amennyiben az a kérelmezőt nem érinti hátrányosan. 

 

 

 dr. Gál Imre dr. Kucsera Bettina 

 polgármester jegyző 

  

http://vatikft.hu/


INÁRCS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ – MÓDOSÍTÁSA  

VÉLEMÉNYEZENDŐ TERVEZET • 2024. SZEPTEMBER HÓ • TSZ.: 4568/2024. 4 

 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
 E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 

1. melléklet a …/2024. (… . … .) önkormányzati rendelethez 

INÁRCS NAGYKÖZSÉG SZABÁLYOZÁSI TERVMELLÉKLETE KÜLTERÜLET   M=1:11.000  
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2. melléklet …/2024. (… . … .) önkormányzati rendelethez 

INÁRCS NAGYKÖZSÉG SZABÁLYOZÁSI TERVMELLÉKLETE BELTERÜLET ÉS KÖRNYEZETE   M=1:4000  
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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C/1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 

A tervezési területeken az alábbi területfelhasználási módosulások történnek: 

VÁLTOZÁS 

SORSZÁMA 
HATÁLYOS 

TERÜLETFELHASZNÁLÁS* 
 

MÓDOSÍTÁS UTÁNI 
TERÜLETFELHASZNÁLÁS** 

VÁLTOZÁS 
ÖSSZTERÜLETE 

M2 

V1. KÖu Közlekedési terület - közúti > Lf Lakóterület - falusias 9 421,71 

V2. KÖu Közlekedési terület - közúti > Gip Gazdasági terület - ipari 962,58 

V3. Lf Lakóterület - falusias > KÖu Közlekedési terület - közúti 1 323,10 

V4. Vt 
Vegyes terület - 

településközpont 
> KÖu Közlekedési terület - közúti 461,01 

V5. Zkk Zöldterület - közkert > KÖu Közlekedési terület - közúti 372,84 

V6. Ev Erdőterület – védelmi > KÖu Közlekedési terület - közúti 10 790,91 

V7. Eg Erdőterület - gazdasági > KÖu Közlekedési terület - közúti 122,28 

V8. Lf Lakóterület - falusias > Zkk Zöldterület - közkert 10 556,20 

V9. KÖu Közlekedési terület - közúti > Zkk Zöldterület - közkert 4 081,45 

V10. Eg Erdőterület - gazdasági > Zkk Zöldterület - közkert 17 391,46 

V11. Má 
Mezőgazdasági terület - 

általános 
> Zkk Zöldterület - közkert 670,32 

V12. Eg Erdőterület - gazdasági > Ev Erdőterület – védelmi 26 668,60 

V13. Tk Természetközeli terület > Ev Erdőterület – védelmi 20 687,47 

V14. Ev Erdőterület – védelmi > Eg Erdőterület - gazdasági 410 347,89 

V15. Má 
Mezőgazdasági terület - 

általános 
> 

Eg Erdőterület - gazdasági 688,84 

V16. KÖu Közlekedési terület - közúti 
> 

Má 
Mezőgazdasági terület - 

általános 
605,73 

V17. Eg Erdőterület - gazdasági 
> 

Má 
Mezőgazdasági terület - 

általános 
1 391,18 

V18. KÖu Közlekedési terület - közúti > Kbte 
Különleges beépítésre 

nem szánt terület - temető 
1 955,70 

* 7/2022. (I. 26.) Kt. határozattal elfogadott, valamint 136/2023. (IX. 27.) és 1/2024. (I. 31.) Kt. határozattal 

módosított Településszerkezeti Terv szerint 

** 7/2022. (I. 26.) Kt. határozattal elfogadott, valamint 136/2023. (IX. 27.), 1/2024. (I. 31.) és …/2024. (… . … .) 

Kt. határozattal módosított Településszerkezeti Terv szerint 

A módosítással érintett területeken bekövetkező változásokat bemutató ábra a következő oldalon 

található.   
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A Településszerkezeti Terv tervezett változásai az alábbi szempontok, célok szerint tekinthetők át: 

• A Honvéd utcával párhuzamos tervezett gyűjtőút áthelyezése (V1., V6., V7., V18.): 

o A tervezett gyűjtőút helyett a lakóterület bővítése a meglévő telekállapot szerint, egy-

ben a temető területének telekállapot szerinti rögzítése (V1., V18.), 

o Tervezett gyűjtőút kijelölése a szomszédos erdőterületek terhére, a korábbival meg-

egyező szélességben (V6., V7.) 

• Barackos utca menti lakó-, gazdasági- és közlekedési területek rendezése (V1., V2., V3., V8., 

V9.) 

o A lakóterületek és az ipari terület közötti keskeny és szükségtelen út megszüntetése 

és a valós állapot rögzítése (V1., V2.) 

o A Barackos utca melletti lakóterület valós állapot szerinti rögzítése (V3.) 

o Zöldterület kijelölése az újonnan kijelölt beépítésre szánt területek pótlásaként (V8., 

V9.) 

• Közúti közlekedési terület bővítése a szomszédos településközpont vegyes terület terhére, 

buszmegálló és parkoló kialakítása céljából (V4.) 

• Majoros tanya menti terület rendezése (V3., V5., V16., V17.) 

o A módosítás célja a Majoros tanya melletti, a hatályos Településrendezési Eszközök-

ben kiegyenesített út valós állapot szerinti rögzítése azzal a céllal, hogy meglévő épü-

letek bontása, egyben a morfológiát figyelmen kívül hagyó tervezett út kiszabályozása 

ne váljon szükségessé. 

o A tanyához tartozó mezőgazdasági terület rendezése azzal a céllal, hogy ne váljon szük-

ségessé rajta telekalakítás. 

• Zöldterület kijelölése újonnan beépítésre szánt terület pótlásaként, egyben a 022/103 helyrajzi 

számú ingatlan rendezése (V8., V9., V10., V11.) 

o A korábbi, meg nem valósult lakóterületek helyén zöldterület kerül kijelölésre (V8.) 

o A meg nem valósult lakóterületek között haladó, szerepét vesztő közúti közlekedési 

terület csatolása a zöldterülethez (V9.) 

o Az ingatlan egységes kezelése annak érdekében, hogy ne váljon szükségessé telekala-

kítás a későbbiekben (V10., V11.) 

• Erdőterületek rendezése és az Erdők övezete előírásainak való megfeleltetés (V12., V13., V14., 

V15.) 

o Erdőterületek egységesítése annak érdekében, hogy az erdőtervezett erdőrészletek 

eltérő elsődleges rendeltetése ne eredményezze az érintett ingatlanok megosztási kö-

telezettségét (V12., V14., V15.) 

o Önálló ingatlan besorolásának megfeleltetése az erdőterv szerinti elsődleges rendel-

tetés szerint (V14.) 

o Új erdőterület kijelölése az Erdők övezete előírásainak való megfeleltetés céljából 

(V13.) 

A V1., V2. jelű változások újonnan beépítésre szánt terület kijelölését eredményezik, az újonnan be-

építésre szánt területekhez kapcsolódó előírások és az azoknak való megfelelés a Határozattervezet 5. 

mellékletében kerülnek bemutatásra. A fent bemutatott változások nem érintenek átlagosnál jobb mi-

nőségű termőföldet, közülük csak a V13. jelű változás érint táj- és természetvédelemmel kapcsolatos 

területet, a változás jellege azonban az érintett övezetek előírásaival, illetve az országos, vagy nemzet-

közi jelentőségű védelem céljaival összhangban áll. 
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BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK: 

A hatályos TSZT szerint a módosítással érintett területeken az alábbi beépítésre szánt területek vannak 

kijelölve: 

• lakóterület - kertvárosias (Lke) 

• lakóterület - falusias (Lf) 

• vegyes terület - településközpont (Vt) 

• gazdasági terület - kereskedelmi, szolgáltató (Gksz) 

• gazdasági terület - ipari (Gip) 

• gazdasági terület - általános (Gá) 

• különleges beépítésre szánt terület - sport (Ksp) 

• különleges beépítésre szánt terület - turisztika (Ktu) 

• különleges beépítésre szánt terület - jelentős zöldfelületű intézmény (Kzi) 

• különleges beépítésre szánt terület - növénytermesztő (Kne) 

A Településszerkezeti Terv jelen módosítása nem jár együtt új területfelhasználás bevezetésével, így a 

javasolt TSZT-n a hatályossal megegyező beépítésre szánt területek szerepelnek. 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK: 

A hatályos TSZT szerint a módosítással érintett területen az alábbi beépítésre nem szánt területek van-

nak kijelölve: 

• különleges beépítésre nem szánt terület – sport, rekreáció (Kbsr) 

• különleges beépítésre nem szánt terület – temető (Kbte) 

• különleges beépítésre nem szánt terület – napelem park (Kbnp) 

• közúti közlekedési terület (KÖu) 

• kötöttpályás közlekedési terület (KÖk) 

• telekigényes közműterület (KÖkm) 

• zöldterület – közkert (Zkk) 

• mezőgazdasági terület – kertes (Mk) 

• mezőgazdasági terület – általános (Má) 

• mezőgazdasági terület – védett (Má-v) 

• erdőterület - védelmi (Ev) 

• erdőterület – gazdasági (Eg) 

• természetközeli terület (Tk) 

• vízgazdálkodási terület (V) 

Mivel a Településszerkezeti Terv módosítása nem ját együtt új területfelhasználás bevezetésével, a 

javasolt TSZT-n a hatályossal megegyező beépítésre nem szánt területek szerepelnek. 

SZERKEZETET MEGHATÁROZÓ NYOMVONALAS ÉS TAGOLÓ ELEMEK 

A település területén a szerkezetet meghatározó legfontosabb nyomvonalas elemek: 

• Meglévő elemek: 

o Közlekedési infrastruktúra elemek: 

▪ M5 autópálya, 

▪ 4604.j. Soroksár-Örkény összekötő út (nyomvonal-módosítás tervezett a 142. 

sz. vasútvonal fejlesztéséhez kapcsolódóan, 

▪ 46105 j. Inárcs II. bekötő út, 
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▪ 46106 j. Inárcs I. bekötő út, 

▪ 46107 j. BM létesítményhez vezető bekötő út, 

▪ 46108 j. Újhartyán-Sári bekötő út, 

▪ 142. számú vasútvonal (fejlesztése tervezett). 

o Közmű infrastruktúra elemek: 

▪ 400 kV-os átviteli hálózati távvezeték, 

▪ Földgázszállító vezeték, 

▪ Földgázelosztó vezeték. 

• Tervezett elemek: 

o Közlekedési infrastruktúra elemek: 

▪ Lakóterületeket elkerülő tervezett gyűjtőút, 

▪ Térségi jelentőségű kerékpárút. 

A módosítással érintett területeket a fentiekben szereplő elemek egyike sem érinti közvetlenül. 

VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓ ELEMEK 

A település területét érintő védelmi és korlátozó elemek (félkövérrel kiemelve a módosítási területeket 

érintő elemek): 

• Közlekedési infrastruktúrához kapcsolódó elemek: 

o Autópálya tengelyétől számított 100-100 és 250-250 m szélességű közútkezelői hoz-

zájárulási sáv 

o Országos mellékút külterületi szakaszának tengelyétől számított 50-50 m szélességű 

közútkezelői hozzájárulási sáv 

o a 142. sz. vasútvonal szélső vágányától mért 50-50 m védősáv, melyen belül épít-

mény csak a vonatkozó jogszabályok szerint helyezhető el, míg új beépítésre szánt 

terület nem, a gazdasági területek és egyes különleges beépítésre szánt területek 

kivételével. 

• Közmű infrastruktúrához kapcsolódó elemek: 

o 400 kV-os átviteli hálózati távvezeték biztonsági övezete 

o Földgázszállító vezeték biztonsági övezete 

• Felszín alatti vizek védelméhez kapcsolódó elemek: 

o Vízminőség-védelmi védőterület 

o Vízbázis hidrogeológiai „A” védőterülete 

o Vízbázis hidrogeológiai „B védőterülete 

• Táj- és természetvédelmi elemek: 

o Ökológiai hálózat magterületének övezete 

o Tájképvédelmi terület övezete 

o Tájvédelmi körzet (Ócsai TK) 

o Országos jelentőségű védett természeti terület (ex lege védett láp) 

o Natura 2000 terület 

o Egyedi tájértékek 

• Kulturális örökségvédelmi elemek: 

o Nyilvántartott régészeti lelőhelyek 

o Helyi jelentőségű védett értékek 

TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG VIZSGÁLATA 

A területrendezési tervekkel való összhang vizsgálata a határozat 5. mellékletében szerepel. A módo-

sítás a térségi tervekkel teljes összhangot mutat. 
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A HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓVAL VALÓ ÖSSZHANG VIZSGÁLATA 

Inárcs Nagyközség hatályos Településfejlesztési Koncepciója 2022. évben került elfogadásra. A Kon-

cepció jövőképe kiemeli az egészségmegőrzés és a tartalmas szabadidő-eltöltés lehetőségeinek vár-

ható bővülését, a közterületek minőségének javulását, a település átgondolt és rendszerelvű fejleszté-

sét. A Településszerkezeti Terv jelen módosítása a fentiekben megfogalmazott célok megvalósulását 

mozdítja elő.   
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C/2. SZAKÁGI JAVASLATOK 
TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK 

TÁJHASZNÁLAT, TÁJSZERKEZET JAVASLATA 

A módosítás átfogó célja a Településrendezési Eszközök felülvizsgálata és módosításai óta felmerült 

problémák, kezelendő kérdések rendezése. Ezek között legfontosabbak: 

• a lakóterületeket körülvevő tervezett helyi gyűjtőút nyomvonalának kiigazítása, 

• a közigazgatási területen elterülő erdőterületek funkciójának területfelhasználási szempontú 

rendezése, különös tekintettel arra, hogy: 

o a lakóterületek környezetében az erdőterületek védelmi funkciója érvényesüljön első-

sorban, 

o a területfelhasználási, illetve övezeti besorolás ne eredményezzen kötelező telekalakí-

tást, 

• bizonyos szükségtelenné vált szabályozások visszavonása, 

• a hatályos jogszabályi előírásoknak való megfeleltetés.  

A módosítások jellegéből adódóan a táj szerkezetét érdemben meghatározó módosítás a nagy kiterje-

désű zöldterület kijelölése a 022/103 helyrajzi számú ingatlan területén. E módosítás-csomag a telepü-

lés területét szerkezeti szempontból kedvezőbb irányba mozdítja, mivel a lakóterületek felől nagyobb 

kiterjedésű közcélú zöldfelület válik elérhetővé, egyben a település lépést tesz egy, a lakóterületek 

széléhez csatlakozó közcélú zöld sáv kialakítása felé. Hasonló irányú területfelhasználási váltás a tele-

pülés többi részén is kívánatos annak érdekében, hogy a lakóterületek a csatlakozó gazdasági, illetve 

mezőgazdasági területek felől védelmet kapjanak, jelen módosítás keretein azonban e cél jelentős 

mértékben túlmutat.  

TERMÉSZETVÉDELMI JAVASLATOK 

A módosítási területek egyike ugyan érint nemzetközi és országos jelentőségű védett természeti terü-

letet, továbbá az Ökológiai hálózat magterületének övezetét, a konkrét módosítás ugyanakkor jellegé-

ből és mértékéből adódóan (természetközeli terület átsorolása védelmi rendeltetésű erdőterületbe) 

nem gyakorolt érdemi hatást a természeti értékekre, ezenfelül az átsorolt terület valós használatának 

jobban megfelel, mint az eredeti besorolás. 

Nem települési léptékű, természetvédelmi szempontból azonban alapvető javaslat a közlekedési terü-

leteket kísérő növényállomány fenntartásának, fajcseréjének kérdése. Mivel bolygatott területek, a 

zavarást jobban tűrő, szívósabb özönfajok, különösen a bálványfa (Ailanthus altissima) számára meg-

felelő élőhelyet nyújtanak, innen kitörve azonban kiszorítják a honos növényállományt, illetve annak 

maradékait, veszélyt jelentve ezzel a település területét is érintő védett természeti területekre. 

TÁJVÉDELMI ÉS TÁJKÉPVÉDELMI JAVASLATOK 

Tájvédelmi szempontból a módosítások kedvezőnek mondhatók, két fő okból: 

1. a hatályos Településrendezési Eszközökben kijelölt, de fel nem használt, be nem épített lakó-

területek egy része visszavonásra került, 

2. a visszavonás a település lakóterületeihez csatlakozó zöldterületeket gyarapítja. 

A rendelkezésre álló szennyvíztisztítói kapacitást, a megvalósult lakóterületek kihasználtságát is figye-

lembe véve tájvédelmi szempontból kedvezőbb a beépítésre szánt területek visszavonása.  
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Tájképi szempontból a módosítás előtti és utáni állapot hasonlónak tekinthető, a táj szemmagasságból 

feltáruló képén, síksági terület lévén, érdemben nem változtat, különösen azt figyelembe véve, hogy a 

külterületi úthálózaton jelenleg elenyésző számú pont található, ahonnan a település sziluettje érdem-

ben feltárul. 

BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉK (BAÉ) SZINTEN TARTÁSA 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) b) pontja ki-

mondja: 

„b) új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 

aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény végrehajtására kiadott 

jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet,” 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településren-

dezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Átmeneti rendelkezések al-

címének 78. § (5) bekezdése kimondja: 

„(5) Településrendezési eszköz 2027. június 30-ig történő módosításakor a területek biológiai 

aktivitásértékének számítása során 

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az építési övezetek alatt beépítésre szánt területeket, az 

övezetek alatt beépítésre nem szánt területeket kell érteni, és 

b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az építési övezetek alatt beépítésre szánt 

területeket, az övezetek alatt beépítésre nem szánt területeket kell érteni.” 

A 419/2021. Korm. rendelet kimondja: 

„18. § (1) Az egy hektár területet meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv 

készítése vagy módosítása során, az Étv. 7. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény 

teljesülése érdekében, az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték 

a) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, és 

b) egyenleg fenntartásához szükséges zöldfelületi követelményeket a helyi építési szabályzatnak kell 

tartalmaznia. 

A 314/2012. Korm. rendelet „A Településszerkezeti Terv tartalmi követelményei című 4. melléklete 

szerepelteti „A biológiai aktivitásérték számítási eredménye” című 6. pontot. 

Inárcs Nagyközség Településrendezési Eszközeinek – több részterületre szóló – módosítása 1 ha terü-

letet meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével jár együtt, így a biológiai aktivitásérték szinten 

tartásának gazolása jogszabályi kötelezettség. Az igazoláshoz használt számítást a Határozattervezet 6. 

melléklete tartalmazza, mely alapján a biológiai aktivitásérték +1,87 ponttal növekszik. 

ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 

ZÖLDFELÜLETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTÉSI JAVASLATAI 

A település zöldfelületi rendszerének legfontosabb elemei: 

• az autópályától északra fekvő erdőterületek, 

• a lakóterületek körül fekvő erdőterületek, 

• a közigazgatási terület déli részén fekvő természetvédelmi érintettségű területek, 

• az országos közutak mentén húzódó zöldsávok, 

• a belterületi zöldterületek, 

• a település zöldfelületi jellegű intézményei 
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A jól fejlett, kiterjedt zöldfelületi rendszer egy településen sokrétű jótékony hatást fejt ki nemcsak a 

növény- és állatvilág, de a településen lakók testi-lelki egészségére és a közlekedés biztonságára is. E 

jótékony hatás megvalósul az ökológiai rendszerek kapcsolódásában, ezáltal a szabadabb génáramlás 

megvalósulásában, a települési klíma enyhítésében, a mezőgazdasági területek kiporzásának mérsék-

lésében (mely Inárcs nagyközség esetében, homokos talajú település lévén, fokozott terhelést és köz-

lekedésbiztonsági kockázatot jelent), valamint a lakosság számára sokszínűbb kikapcsolódási lehetősé-

get jelent. A település zöldfelületi rendszere jelenleg nem tekinthető teljesnek, a hálózatba rendező-

déshez hiányoznak a rendszerből további elemek. Ezek között a legfontosabbak azon mezővédő erdő-

sávok lennének, melyek jelentős mértékben csökkenthetnék a mezőgazdasági területekről történő ki-

porzást, deflációt, megóvva magukat a mezőgazdasági területeket a talaj további leromlásától, a lakó- 

és közlekedési területeket pedig a porterheléstől. Szintén hiányzó elemek a lakó- és gazdasági terüle-

teket szegélyező zöld sávok, melyek a képesek lennének nem kívánt látványelemek takarására, a tele-

pülés sziluett kedvező irányú befolyásolására, a lakóterületeket érő porterhelés felfogására, illetve a 

lakosság számára találkozóhelyet, közösségformáló teret jelentenének. 

ZÖLDFELÜLETI ELLÁTOTTSÁG ALAKULÁSA 

A módosítás során a lakosság zöldfelületi ellátottsága jelentős mértékben javul a 022/103 helyrajzi 

számú ingatlan zöldterületbe sorolásával. A területen a hatályos Településszerkezeti Terven kijelölt er-

dőterület megvalósítása megkezdődött, a zöldterületi kijelölés az erdő létét azonban nem veszélyez-

teti, a korábban lakó-, illetve közúti közlekedési területbe sorolt részeken közcélú zöldterület kialakí-

tása kezdődhet meg. 

ZÖLDFELÜLETEK ÖKOLÓGIAI SZEREPÉNEK ERŐSÍTÉSÉRE VONATKOZÓ JAVASLATOK 

A tervezési terület zöldfelületi rendszere ökológiai szerepének erősítését a „Zöldfelületi rendszer ele-

meinek fejlesztési javaslatai” fejezetrészben foglaltak egyaránt szolgálják. További fejlesztési lehetősé-

gek a mezőgazdasági területek táblaméreteinek csökkentése, köztük mezővédő erdősávok, védősövé-

nyek telepítése, melyek a kedvező ökológiai hatás mellett a termésátlagot bizonyítottan kedvezően 

befolyásolják. Emellett e területek ökológiai állapotának fejlesztésére alkalmazhatók új típusú műve-

lési stratégiák, a műtrágya használat visszaszorítása, „no-till”, azaz talajforgatást mellőző technológia 

alkalmazása lehetőség szerint. Szintén ide vonatkozó javaslat az országos közutakat kísérő zöldsávok 

növényállományának felülvizsgálata, a jelenleg özönfajokkal fertőzött állományok cseréjének megkez-

dése.  
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C/3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 
A közigazgatási területet érintő közlekedési elemeket bemutató ábra a fejezet végén található. Az ábra 

készítésekor a meglévők mellett figyelembevételre kerültek a tervezett elemek is. 

KÖZÚTI KAPCSOLATOK, FŐBB KÖZLEKEDÉSI CSOMÓPONTOK 

A település közigazgatási területén az alábbi közúthálózati elemek haladnak keresztül: 

• M5 [Budapest – Röszke] autópálya  

• 4604. j. Soroksár-Örkény összekötő út 

• 46105. j. Inárcs II. bekötő út 

• 46106. j. Inárcs I. bekötő út 

• 46107. j. BM létesítményhez vezető bekötő út 

• 46108. j. Újhartyán-Sári bekötő út 

A településen az alábbi főbb közlekedési csomópontok találhatóak: 

• M5 autópálya és 46105. j. Inárcs II. bekötő út külön szintű csomópontja 

KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS: 

  
Forrás: Volán vonalhálózati térképek - https://www.volanbusz.hu/files/public/terkepek/vonalak/pestmegye.pdf; 

https://www.volanbusz.hu/files/public/terkepek/vonalak/600.pdf 

Inárcs nagyközség mind kötöttpályás, mind pedig közúti közösségi közlekedéssel elérhető. A vasútállo-

más külterületen található, ám közvetlenül a lakóterületek mellett, így az utasközönség számára köny-

nyen hozzáférhető.  

Közúti közösségi közlekedéssel az alábbi települések érhetők el közvetlenül, átszállás nélkül: 

• Budapest (Népliget autóbusz-pályaudvar) 

• Ócsa 

• Dabas 

• Kakucs 

• Újhartyán 

• Újlengyel 
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A felsoroltak közül Ócsa az a település, amelyet alacsony forgalmú vonal köt össze Inárcs nagyközség-

gel, azaz napi 5-nél kevesebb járat indul, a többi településre a forgalom ennél gyakoribb. A buszjáratok 

megállóhelyei a belterületen vannak, vagy ahhoz csatlakoznak, 500 m-es körzetük a lakóterületek túl-

nyomó többségét lefedi, vagyis a lakóterületek többségéről legfeljebb 10 percnyi gyaloglás távolságra 

elérhető buszmegálló. Kivételt képeznek a Rákóczi Ferenc utca, valamint a Március 21. utca és a Kos-

suth Lajos utca északnyugati része, ezek kívül esnek a megállók vonzáskörzetéből, így tömegközleke-

dési ellátottságuk rosszabb a település többi részénél.  

A képet tovább árnyalja, hogy az Inárcs, Kakucsi elágazástól délnyugatra lévő megállókat (Inárcs, Bor-

forgalmi vállalat, Inárcs, Inárcs-Kakucs vasútállomás) csak alacsony-forgalmú vonal látja el, így a tele-

pülés ezen része közúti közösségi közlekedés szempontjából kevésbé ellátott, és a kötöttpályás közle-

kedésre való ráhordás nem valósul meg. 

A település területén az alábbi kötöttpályás közlekedési elemek találhatók: 

Vasútvonal: 

• 142-es számú [Budapest-Lajosmizse-Kecskemét] elővárosi vasútvonal 

Vasútállomás / megálló: 

• Inárcs-Kakucs vasútállomás 

Budapest-Lajosmizse elővárosi vasútvonal tervezett fejlesztése során a nagyközséget érintő vasúti köz-

lekedési feltételek átalakulnak. A tervezett vasútfejlesztési beruházás a tervek szerint legnagyobb mér-

tékben a vasútállomást és az onnan Kakucs község irányába haladó vágányszakaszt érinti. A jelenlegi 

kétvágányos állomás hétvágányossá fejlődik, mely során indítóvágányok kapnak helyet, továbbá hon-

védségi rakodó is helyet kap az állomás területén. A vasútállomástól Kakucs község irányába a jelenlegi 

egy helyett két vágány halad majd, mely a vonalszakaszon értelemszerű kapacitás-bővüléséhez vezet, 

így Inárcs nagyközség számára mind Budapest, mind Kecskemét elérhetősége javul, a kötöttpályás köz-

lekedés szerepe várhatóan felerősödik. 

Jelen módosítások a település közösségi közlekedési viszonyait érdemben nem befolyásolják, kis mér-

tékű változást az M2 jelű módosítással fémjelzett buszmegálló kialakítása jelent, mely a valós állapot 

rögzítését takarja. 

GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 

A település területén a lakóterületi részek közterületeinek jelentős részén az elválasztott gyalogos köz-

lekedés biztosított. A további lakóterületi részeken, különösen a kisebb keresztmetszetű lakóutcákban 

a biztonságos gyalogos közlekedési feltételek megvalósítását elsősorban forgalomszervezési és forga-

lomtechnikai eszközök (gépjárműforgalom irányának komplex vizsgálata, forgalom csillapítása lakó-pi-

henő övezetek, vagy korlátozott sebességű övezetek kijelölésével, forgalomlassító műtárgyak kialakí-

tásával, lehetőség szerint a nyomvonalvezetés módosításával stb.) teszik lehetővé. A gyalogos közle-

kedés feltételeinek jobbítása nem tartozik jelen módosítás keretei közé. 

GÉPJÁRMŰ ELHELYEZÉS, PARKOLÁS 

A gépjárművek általános elhelyezését az OTÉK szabályozza, melynél a hatályos szabályozás – visszave-

zetve az OTÉK-ban korábban lakás és üdülő rendeltetési egységenként előírt egy személygépkocsi el-

helyezését – szigorúbbat alkalmaz. Gépjárművek elhelyezésének nagyobb mértékű igénye elsősorban 

a vasútállomás környezetében merül fel, a 142. számú vasútvonal fejlesztésének megvalósulása során 

az állomás környezetében várhatóan 66 db parkolóhely létesül. 

http://vatikft.hu/
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FORGALMI TERHELTSÉG 

A település területén az alábbi közutak forgalmi terheltségének vizsgálata (2022. évre vonatkozó ke-

resztmetszeti forgalmak adatai alapján) releváns: 

• M5 autópálya /Budapest-Röszke/ 
o Átlagos napi forgalom: 73817 Ej/nap 
o Nehézgépjármű forgalom: 12090 j/nap 

• 4604 - Soroksár-Örkény összekötõ út 
o Átlagos napi forgalom: 687 Ej/nap 
o Nehézgépjármű forgalom: 44 j/nap 

• 46105 - Inárcs II. bekötő út 
o Átlagos napi forgalom: 3748 Ej/nap 
o Nehézgépjármű forgalom: 693 j/nap 

• 46106 - Inárcs I. bekötő út 
o Átlagos napi forgalom: 4168 Ej/nap 
o Nehézgépjármű forgalom: 166 j/nap 

• 46107 - BM létesítményhez vezető bekötő út 
o Átlagos napi forgalom: 1267 Ej/nap 
o Nehézgépjármű forgalom: 99 j/nap 

• 6108 - Újhartyán-Sári bekötő út 
o Átlagos napi forgalom: 2987 Ej/nap 
o Nehézgépjármű forgalom: 157 j/nap 

KERÉKPÁROS KÖZLEKEDÉS 

Pest Vármegye Területrendezési Tervének Térségi Szerkezeti Tervlapja alapján a 46108. j. Újhartyán-

Sári bekötő út mentén, Kakucs felől egy rövid szakaszon szerepel térségi jelentőségű kerékpárútvonal. 

A hatályos Településrendezési Eszközökön a Fekiács utcai Tolnay Lajos Általános Iskolától kiindulva, a 

Kamaszpark mellett elhaladva, a Tűzoltó utcán, majd a Kakucsi úton és a Fő utcán halad Kakucs irá-

nyába tervezett kerékpárút, leágazva a kézilabda csarnok és a Tolnay Lajos úti általános iskola felé. 

A kerékpáros közlekedés, mivel a helyi terepviszonyok széles körök számára alkalmassá teszik a tele-

pülés területét, hatékony közlekedési eszközzé formálható helyben, különösen azokon a területeken, 

tervezett lakóterületi fejlesztési területeken, melyeken a közúti közösségi közlekedés elérése korláto-

zott.  
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C/4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 
Az egyes közmű szakágak ellátottságát részletező ábrák jelen fejezet végén kerülnek bemutatásra. 

VÍZELLÁTÁS 

A településen a Dél-Pest Megyei Víziközmű Szolgáltató Zrt. biztosítja az ivóvízellátást.  

Az E-közmű adatai szerint a módosítási területek beépítésre szánt részei rendelkeznek ivóvízhálózatra 

való csatlakozási lehetőséggel. A későbbiekben megvalósuló fejlesztési lakóterületek a hálózat bővíté-

sét teszik majd szükségessé. 

SZENNYVÍZ- ÉS CSAPADÉKVÍZ ELVEZETÉS 

A településen a Dél-Pest Megyei Víziközmű Szolgáltató Zrt. biztosítja a szennyvízelvezetést. 

Az E-közmű adatai szerint a módosítási területek közül a már megvalósult beépítésre szánt területei 

rendelkeznek a szennyvízelvezető hálózatra való csatlakozási lehetőséggel. A későbbiekben megvaló-

suló beépítésre szánt területek a nemcsak az elvezető hálózat bővítését teszik szükségessé, hanem a 

települési szennyvíztisztítómű kapacitásának bővítését is. 

VILLAMOSENERGIA ELLÁTÁS 

A település területén az ELMŰ Hálózati Kft. biztosítja a villamosenergia-ellátást, illetve a napelempark 

területén a EZRT-Solar Finance Kft. üzemeltet termelői vezeték-hálózatot. A középfeszültségű átviteli 

hálózatról a lakossági ellátást és a közvilágítást biztosító kisfeszültségű hálózat oszlopokra helyezett 

transzformátorokon keresztül kap kisfeszültségű áramellátást. Az E-közmű adatai szerint a módosítási 

területeken a megvalósult beépítésre szánt területek rendelkeznek csatlakozási lehetőséggel. A későb-

biekben megvalósuló fejlesztési területek a hálózat bővítését teszik szükségessé. 

VEZETÉKES GÁZELLÁTÁS 

Az E-közmű adatai szerint a módosítási területeken azon beépítésre szánt területek rendelkeznek a 

gázhálózatra való csatlakozási lehetőséggel, melyek már megvalósultak. A későbbiekben megvalósuló 

fejlesztési lakóterületek a hálózat fejlesztésének szükségességét vonják maguk után. 

ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 

Az E-közmű adatai szerint az alábbi szolgáltatók üzemeltetnek hírközlési hálózati elemeket a települé-

sen: 

• Berotel Networks Kft. 

• D-Infrastruktúra Távközlési Kft. 

• Fiber System Kft. 

• Magyar Telekom Távközlési NyRt. 

• MVM NET ZRt. 

• Vodafone Magyarország Távközlési ZRt. 

Az E-közmű adatai szerint a módosítási területeken azon beépítésre szánt területek rendelkeznek a 

hírközlési hálózatra való csatlakozási lehetőséggel, melyek már megvalósultak. A későbbiekben meg-

valósuló fejlesztési lakóterületek a hálózat fejlesztésének szükségességét vonják maguk után. 

Az elektronikus hírközlési munkarész jogszabály szerinti elkészítéséhez az elektronikus hírközlési épít-

mények elhelyezéséről és az elektronikus hírközlési építményekkel kapcsolatos hatósági eljárásokról 

szóló 20/2020. (XII.18.) NMHH rendelet 27. § (4)-(5) bekezdése szerinti adatkérés Inárcs Nagyközség 

Településrendezési Eszközeinek felülvizsgálatához kapcsolódóan került kiküldésre. 
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Az NMHH rendelet 27. § (4) bekezdése szerint: 

„Az elektronikus hírközlési fejezetekben meg kell jeleníteni a meglévő elektronikus hírközlési építmények 

elhelyezkedését a felhasználók számára elérhető, alábbi szolgáltatások vonatkozásában: 

a) helyhez kötött telefonszolgáltatás; 

b) mobil rádiótelefon szolgáltatás; 

c) vezetékes műsorelosztó szolgáltatás – analóg és digitális, valamint internet szolgáltatásra alkalmas 

megoldással –; 

d) internet szolgáltatás; 

e) műsorszórás.” 

Az NMHH rendelet 27. § (5) bekezdése szerint 

„Az elektronikus hírközlési fejezetben rögzíteni kell, hogy a területet érintően van-e előkészületben 

kormányzati célú, illetve jelentős elhelyezési igénnyel bíró külön célú elektronikus hírközlési 

hálózatfejlesztés, melyek esetében ezek elhelyezési kérdéseit is érinteni kell.” 

A beérkezett adatszolgáltatások a módosítási területek e-közmű szerinti érintettségét támasztják alá. 
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C/5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK  
A módosításoknak, azok léptékénél és jellegénél fogva nem várható jelentős környezeti hatása. Az 

egyes környezeti elemeket ennek tükrében tárgyaljuk az alábbiakban. A környezeti állapot jellemzésé-

vel kapcsolatos ábra a fejezet végén található. 

LEVEGŐTISZTASÁG VÉDELEM 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X. 7.) KvVM rendeletet 1. 

számú melléklete alapján Inárcs a 10. légszennyezettségi zónába tartozik. 

A levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási ha-

tárértékeiről szóló 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. melléklete alapján a 10. légszennyezettségi zóna 

szennyező anyagonkénti zónacsoportjait és ezek levegőterheltségét az alábbi táblázat ismerteti. 

Zónacsoport a szennyező anyag szerint 
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10. Az ország 
többi területe 

F F F E F O-I F F F F D 

Az Országos Levegőszennyezettségi Mérőhálózat (OLM) automatikus és manuális (RIV) mérőállomá-

sokból áll. Az automata mérőállomások közül a legközelebbi Budapesten, a Gilice téren található, míg 

manuális állomás legközelebb ugyanitt üzemel.  

A közigazgatási területen és közvetlen környezetében a szennyvíztisztító telep és a szennyvízátemelők 

számítanak levegővédelmi övezetű létesítményeknek. Határozat híján az Inárcs Nagyközség hatályos 

Településszerkezeti Tervének leírásában szereplő értékeket vettük figyelembe. A módosításoknak 

nincs olyan eleme, mely a levegőtisztaságra kedvezőtlen hatással bírna. 

FELSZÍN ALATTI VÍZ 

A földtani közeg és a felszín alatti víz szennyezéssel szembeni védelméhez szükséges határértékekről és 

a szennyezések méréséről szóló 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EüM-FVM együttes rendelet rendelkezik a fel-

szín alatti víz védelmének általános és specifikus szabályairól. 

A Településrendezési Eszközök részterületre szóló módosításához kapott adatszolgáltatás szerint az 

alábbi felszín alatti víztestek érintik a település teljes közigazgatási területét: 

• Karszt víztest 

• Termál víztest 

• Felszín alatti porózus víztest 

• Felszín alatti sekély porózus víztest 

Inárcs nagyközség közigazgatási területén ivóvízbázis védőterület került kijelölésre. A hidrogeológiai 

„A” védőövezet a településközpont környékén található, míg a hidrogeológiai „B” védőövezet az „A” 

védőövezetet nyugati irányból szorosan fogja körül, de kelet-északkeleti irányban hosszan elnyúlik. A 

felszín alatti vizek állapotára a módosítások – jellegük és léptékük okán – várhatóan nincsenek érdemi 

hatással. 
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TALAJÁLLAPOT 

Inárcs nagyközség területén Magyarország Földtani Atlasza szerint főleg futóhomok és lösz alkotja az 

alapkőzetet, a közigazgatási terület nyugati sarkán megjelenik folyóvízi aleurit. A tervezett módosítá-

soknak nem várható a talaj állapotát érdemben befolyásoló hatása. 

ZAJ- ÉS REZGÉSVÉDELEM 

Inárcs nagyközségre nem készült önálló stratégiai zajtérkép. 

A környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM 

együttes rendelet rendelkezik a határértékekről. A közlekedéstől származó zaj terhelési határértékei a 

zajtól védendő területeken (27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM együttes rendelet 3. melléklet) bármely úttí-

pusról gazdasági területen, illetve országos közúthálózatba tartozó gyorsforgalmi útról lakóterületen 

nappal (06-22 óra) 65 dB / éjjel (22-06 óra) 55 dB.  

A település területén a közlekedésből származó zaj mellett építési kivitelezésből származó zajjal kell 

számolni, ennek határértékei az építési munka időtartamától függően: 

 1 hónap, vagy 
kevesebb 

1 hónap felett 1 
évig 

1 évnél több 

 nappal 
06–22 
óra 

éjjel 
22–06 
óra 

nappal 
06–22 
óra 

éjjel 
22–06 
óra 

nappal 
06–22 
óra 

éjjel 
22–06 
óra 

Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, fa-
lusias, telepszerű beépítésű), különleges 
területek közül az oktatási létesítmények 
területei, a temetők, a zöldterület 

65 50 60 45 55 40 

A fejlesztési lakóterületek megvalósítása során a fenti határértékek betartása kötelező. 

KATASZTRÓFAVÉDELEM 

A település területe katasztrófavédelmi szempontból nem érintett. 
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C/6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 
A módosítás átfogó célja a Településrendezési Eszközök 2022. évi felülvizsgálata és módosításai óta 

felmerült problémák, kezelendő kérdések rendezése. Ezek között legfontosabbak: 

• a lakóterületeket körülvevő tervezett helyi gyűjtőút nyomvonalának kiigazítása, 

• a közigazgatási területen elterülő erdőterületek funkciójának területfelhasználási szempontú 

rendezése, különös tekintettel arra, hogy: 

o a lakóterületek környezetében az erdőterületek védelmi funkciója érvényesüljön első-

sorban, 

o a területfelhasználási ill. övezeti besorolás ne eredményezzen kötelező telekalakítást, 

• bizonyos szükségtelenné vált szabályozások visszavonása, 

• a hatályos jogszabályi előírásoknak való megfeleltetés. 

A módosítások a települési területfelhasználás rendszerét összességében észszerűbbé teszik, megszün-

tetnek, vagy módosítanak olyan szabályozással járó besorolásokat, melyek megvalósítása szükségte-

len, illetve a területfelhasználást a való állapothoz igazítják. A hatályos Településszerkezeti Tervhez 

képest nem jelenik meg olyan módosítás, mely a település területfelhasználási rendszerét alapjaiban 

módosítaná. 

Fentiekre tekintettel a hatályos Településszerkezeti Tervvel való összhang biztosított. 
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C/7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ  
TELEPÜLÉSSZERKEZETI ELHELYEZKEDÉS 

A módosítással érintett területek lehatárolása Inárcs nagyközség több részterületére terjed ki, valamint 

– összhangban a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. § (5) bekezdésével – telektömbre szól. A mó-

dosítással érintett területeket bemutató ábra a dokumentáció elején található. 

TERVEZÉSI FELADATOK 

A tervezési feladatok részletes bemutatását a dokumentáció elején található „Tervezési feladatok” 

címszó tartalmazza. Mivel mindegyik módosítás érinti a Helyi Építési Szabályzatot, vagy a Szabályozási 

Tervet, az alábbiakban ezek nem kerülnek külön részletezésre. 

SZABÁLYOZÁSI VÁLTOZTATÁSOK 

A területfelhasználás változások a „C/1. A környezetalakítás terve” című fejezetben részletesen bemu-

tatásra kerültek.  

Jelen fejezetben a szabályozási tervi változtatásokat mutatjuk be, különös tekintettel az alábbiakra: 

• Építési övezet, övezet határának módosítása 

• Építési övezeti, övezeti besorolás módosítása 

• Szabályozási vonalak módosítása 

• Szabályozási szélesség módosítása 

• Építési határvonal módosítása 

• Javasolt telekhatár törlése 

• Belterület határának módosítása 

• Megtartandó zöldfelület módosítása 

Az alábbi táblázatban bemutatott ábrákon csak a változással érintett rajzi elemek rétegei, valamint az 

alaptérképi rétegek szerepelnek. 

 HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERV* TERVEZETT SZABÁLYOZÁSI TERV** 

M
1

. m
ó

d
o

sí
tá

s 

 
A módosítás során az eredetileg a lakóterületeket és a temető területét csökkentő gyűjtőút 
szabályozás azonos szélességben áthelyezésre kerül úgy, hogy a lakóterületeket és a temető 
meglévő területét nem érintse. A módosítás fő oka, hogy a hatályos szabályozás meglévő 
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sírhelyeket érintett a temetőben, és a tervezett gyűjtőút meglévő gyűjtőutakkal való találko-
zását felesleges módon komplikálttá tette. 
A szabályozási terven a tervezési feladathoz kapcsolódóan az alábbi rajzi elemek módosulnak: 

• Építési övezet, övezet, 

• Szabályozási vonal, 

• Szabályozási szélesség, 

• Közterületi telekhatár. 
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A módosítás során a Bagolyvár ingatlanából a már egyébként megvalósított buszmegálló és 
parkoló területe kiszabályozásra kerül, a szomszédos KÖu-3 övezet részévé válik. 
A szabályozási terven a tervezési feladathoz kapcsolódóan az alábbi rajzi elemek módosulnak: 

• Építési övezet, övezet, 

• Építési övezet, övezet határa, 

• Közterületi telekhatár, 

• Szabályozási vonal. 
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A módosítás során a hatályos Szabályozási Terv szerint a Majoros tanya ingatlanán áthaladó 
szabályozás visszavonásra kerül, mivel a szabályozás meglévő, de alaptérképen fel nem tünte-
tett épületet érint, illetve a valós terepadottságok miatt megvalósítása aránytalanul nagy költ-
séggel járna. A szabályozás visszavonása szükségessé tette a hatályos Településrendezési Esz-
közökben kijelölt zöldterület módosítását is, melynek pótlása a 022/103 hrsz-ú ingatlan terüle-
tén történt meg.  
A módosítási területhez kapcsolódó 022/48 hrsz-ú ingatlant a hatályos Szabályozási Terv ket-
téválasztja, egy részét gazdasági rendeltetésű erdőterületbe sorolja. Jelen módosítás során a 
kötelező telekalakítást elkerülendő az ingatlan egésze Má-3 övezetbe kerül. 
A szabályozási terven a tervezési feladathoz kapcsolódóan az alábbi rajzi elemek módosulnak: 

• Építési övezet, övezet, 

• Építési övezet, övezet határa, 

• Szabályozási vonal, 

• Közterületi telekhatár. 
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A módosítás során a Hunyadi-táblán kijelölt lakóterület övezeteken a jelölt javasolt telekhatár 
jelölések törlésre kerülnek, mivel az építési övezetben kialakítható legkisebb telekméret meg-
növelésre kerül. A módosítás a ma még tervezetként ismert, az OTÉK-ot felváltó Korm. rendelet 
javaslatával összhangban születik. A még beépítetlen lakóterületi tömbök új építési övezeti be-
sorolást kapnak Lf-O/4 övezeti jellel, melynek paraméterei az alábbiak: 

• a kialakítható legkisebb telek területe: 1000 m2; 

• a beépítési mód: oldalhatáron álló; 

• a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%; 

• épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 

• a közműellátás mértéke és módja: teljes; 

• a zöldfelület legkisebb mértéke: 40%; 

• terepszint alatti beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%. 
A létrejövő új építési övezet előírásai közé bekerül, hogy az övezetben a telekalakítást tömb-
önként egységesen kell végrehajtani, mely a településkép rendezett megjelenését célozza. 
A szabályozási terven a tervezési feladathoz kapcsolódóan az alábbi rajzi elemek módosulnak: 

• Építési övezet jele, 

• Javasolt telekhatár (törlésre kerül). 
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A módosítás során a 0173/46 helyrajzi számú ingatlanon az építési határvonal módosításra ke-
rül azzal a céllal, hogy az egyébként kedvezőtlen formájú ingatlan kihasználhatósága jobb le-
gyen. Az építési határvonal az ingatlan autópálya felőli oldalán jelölt megtartandó zöldfelület 
(mely beültetési kötelezettségként kerül azonosításra) határára kerül. 
A szabályozási terven a tervezési feladathoz kapcsolódóan az alábbi rajzi elemek módosulnak: 

• Építési határvonal. 
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A hatályos Szabályozási Terven a 0173/39 helyrajzi számú ingatlant érintő építési övezeti jel 
nem szerepel. A módosítás célja az építési övezet jelének pótlása. 
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A hatályos terven jelölt építési határvonal a szomszédos közterület formája miatt az érintett 
Lke-SZ/1 építési övezet ingatlanai számára nem a környezetükkel azonos értékű építési jogot, 
illetve kötelezettséget állapít meg. A módosítás célja a Harmat utca felőli ingatlanok számára 
azonos értékű építési jog megállapítása, mely az építési határvonal törlésével érhető el. 
A szabályozási terven a tervezési feladathoz kapcsolódóan az alábbi rajzi elemek módosulnak: 

• Építési határvonal. 
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A Barackos utca melletti lakóterületi tömb és a szomszédos ipari területek között a hatályos 
Szabályozási Terv 8 m szélességű közterületet szabályoz ki, illetve meglévő közterületet szüntet 
meg. A Településrendezési Eszközök felülvizsgálata óta kiderült, hogy a szabályozásra nincs 
szükség, így a módosítás célja annak megszüntetése a meglévő állapot visszaállításával. Emel-
lett a módosítások során kijelölt új beépítésre szánt területek pótlására a 022/103 helyrajzi 
számú ingatlan mellett a 1714/1 helyrajzi számú ingatlan zöldterület övezeti besorolásba kerül. 
A szabályozás megszüntetésével az ipari területek szélén jelölt megtartandó zöldfelület (beül-
tetési kötelezettség) a meglévő telekhatárhoz kerül át, a jelenlegivel azonos szélességben. 
A szabályozási terven a tervezési feladathoz kapcsolódóan az alábbi rajzi elemek módosulnak: 

• Építési övezet, övezet, 

• Építési övezet, övezet határa, 

• Szabályozási vonal, 

• Szabályozási szélesség, 

• Megtartandó zöldfelület, 

• Közterületi telekhatár. 
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A módosítás célja a település területén található erdőterületek rendezése oly módon, hogy az 
alábbi elvek valósuljanak meg: 

• lakóterületek környezetében az erdők kívánt besorolása védelmi rendeltetésű erdőte-
rület (Ev) legyen, mivel az Önkormányzat nem kíván ezeken a területeken építési jogot 
megadni a lakóterületek védelme érdekében, 

• azon területeken, ahol egyazon ingatlant az Országos Erdőállomány Adattár szerint 
többféle elsődleges rendeltetésű erdőtervezett erdő érinti, a többség szerinti besoro-
lás legyen érvényes az egész területen, elkerülendő a kötelező telekalakítást az eltérő 
övezetek határán, 

• azon ingatlanok, melyek a fenti feltételeknek nem felelnek meg, és az Országos Erdő-
állomány Adattár szerint erdőtervezett erdővel érintettek, az OEA szerinti elsődleges 
rendeltetésnek megfelelő besorolást kapják. 

A szabályozási terven a tervezési feladathoz kapcsolódóan az alábbi rajzi elemek módosulnak: 

• Építési övezet, övezet, 

• Építési övezet, övezet határa. 
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s Az Önkormányzat szándéka, hogy a település területén munkásszállást ne lehessen létrehozni. 

A Helyi Építési Szabályzatba az alábbi előírás kerül beemelésre: 
13. § (7) „A település területén munkásszállás rendeltetés nem helyezhető el.” 
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A módosítások során új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. A magasabb szintű jogszabá-
lyi előírásoknak való megfeleltetés okán a 022/103 helyrajzi számú ingatlan egésze átsorolásra 
kerül közkert (Zkk) övezetbe. 
A szabályozási terven a tervezési feladathoz kapcsolódóan az alábbi rajzi elemek módosulnak: 

• Építési övezet, övezet, 

• Építési övezet, övezet határa, 

• Szabályozási vonal, 

• Szabályozási szélesség, 

• Javasolt telekhatár, 

• Közterületi telekhatár, 
Belterület határa (az egész ingatlan tervezett belterületté válik). 
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A magasabb szintű jogszabályi előírásoknak való megfeleltetés miatt a 057/6 helyrajzi számú 
ingatlan természetközeli terület övezetből védelmi rendeltetésű erdőterület övezetbe kerül 
átsorolásra.  
A szabályozási terven a tervezési feladathoz kapcsolódóan az alábbi rajzi elemek módosulnak: 

• Építési övezet, övezet, 

• Építési övezet, övezet határa. 
*2/2022. (I. 26.) önkormányzati rendelettel elfogadott, 25/2023. (IX. 28.) és 1/2024. (II. 1.) önkormányzati ren-

delettel módosított Szabályozási Terv 

*2/2022. (I. 26.) önkormányzati rendelettel elfogadott, 25/2023. (IX. 28.), 1/2024. (II. 1.) és …/2024. (… . … .) 

önkormányzati rendelettel módosított Szabályozási Terv 

Inárcs Nagyközség Településrendezési Eszközeinek – több részterületre szóló – módosítása során új 

jelkulcsi elem nem kerül bevezetésre.  

A módosítás keretében a Helyi Építési Szabályzat Szabályozási Tervmellékletei (Külterület, valamint 

Belterület és környezete) kerülnek lecserélésre. A tervlapokon az övezeti változásokat követve szabá-

lyozási vonal, illetve övezethatár kerül áthelyezésre. A közterületet a nem közterülettől elválasztó vo-

nal mentén szabályozási vonal, míg a közterületek övezetei, valamint a nem közterületek övezetei, 

illetve építési övezetei között övezethatár kerül rögzítésre.  

Tekintettel az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól szóló 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 

23/E. § (6) bekezdésére – amely kimondja, hogy „Telekalakítással érintett beépített vagy a 23/H. § 

szerint beépítésre tervezett telek esetében a helyi építési szabályzat részét képező szabályozási terven 

jelölt építési övezethatár és övezethatár – a műemlék telke kivételével – kötelezően kialakítandó telek-

határt jelöl.” –, jelen módosítás során a módosítási feladatokhoz kapcsolódó területeken az építési 

övezetek és övezetek határa rendezésre került annak érdekében, hogy a kötelező telekalakítás elke-

rülhető legyen. 

A kapott adatszolgáltatás alapján a régészeti lelőhelyek lehatárolása módosításra került. 

Ugyancsak módosultak az állami alapadatok átvezetésével az alaptérképi elemek. 
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C/9. ÖRÖKSÉGVÉDELMI ÁTTEKINTÉS  
JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOK 

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 85/A. § (1) és (2) bekezdése értelmében: 

„(1) Örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a település településfejlesztési tervének kidolgozása 

során. Ha a településfejlesztési terv készítésekor nem készült, vagy a rendezés alá vont területre nincs 

örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor azt a rendezés alá vont területre 

el kell készíteni. Nem kell örökségvédelmi hatástanulmányt készíteni, ha az Étv. 8. § (2) bekezdése szerinti 

véleményezési eljárásban az illetékes államigazgatási szerv véleménye szerint a rendezés alá vont terület 

örökségvédelmi szempontból nem érintett. 

(2) Az örökségvédelmi hatástanulmányban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatározni 

az örökségvédelemmel érintett területekre vonatkozó településfejlesztési és településrendezési terveket.” 

Inárcs Nagyközség rendelkezik Örökségvédelmi Hatástanulmánnyal, mely 2021. év májusában ké-

szült. Az Örökségvédelmi hatástanulmányt a TÉR-T-REND Kft. jegyezte, elkészítésében Takács Károly 

régész, történész, valamint Wolf Beáta okl. építészmérnök, városgazdálkodási mérnök, vezető telepü-

léstervező vett részt. A Tanulmány részletes tartalmánál fogva eleget tett az örökségvédelmi hatásta-

nulmánnyal szemben fennálló követelményeknek. 

Fentiekre tekintettel a Településrendezési Eszközök jelen módosításának nem feladata a kulturális 

örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 

68/2018. Korm. rendelet) alapján kidolgozott örökségvédelmi hatástanulmány elkészítése. 

Tekintettel arra, hogy a tervezési területen új beépítésre szánt terület került kijelölésre, a kulturális 

örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. Korm. rendelet 84. § (2) bekezdés b) 

pontja szerinti terepbejárás lefolytatása kötelező.  

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84.§ (2) bekezdés b) pontja kimondja: 

„(2) Az örökségvédelmi hatástanulmány elkészítésére jogosult 

… 

b) a helyi építési szabályzat kidolgozása során a gyűjtőterületén érintett régészeti gyűjtőkörrel rendelkező 

múzeum, amely az újonnan beépítésre szánt területnek kijelölt terület terepbejárását térítésmentesen, 60 

feltárásra alkalmas nap alatt végzi el,” 

A régészeti terepbejáráshoz szükséges anyagok a területileg illetékes Ferenczy Múzeumi Centrum szá-

mára megküldésre kerülnek. 

ÉRINTETTSÉG VIZSGÁLATA 

VILÁGÖRÖKSÉG, VILÁGÖRÖKSÉG VÁROMÁNYOS TERÜLET 

Az UNESCO Világörökségi Listája alapján Inárcs nagyközség világörökségi helyszínnel nem érintett. 

A Világörökségi Várományos Helyszínek Jegyzékéről szóló 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet Melléklete 

alapján Inárcs nagyközség világörökségi várományos helyszínnel nem érintett. 

MŰEMLÉK 

Az E-TÉR-en keresztül biztosított adatszolgáltatás alapján Inárcs nagyközségben nincs műemléki érték. 

RÉGÉSZET 

Az E-TÉR-en keresztül biztosított adatszolgáltatás alapján a tervezési terület 4 db nyilvántartott régé-

szeti lelőhellyel érintett, melyek az alábbiak: 
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• Szent György templom, 

• Rákóczi u. 415/1. hrsz, 

• Szőlő telep, 

• Besnyő. 

A nyilvántartott régészeti lelőhelyek nem érintik a módosítással érintett területeket. 

HELYI VÉDELEM ALATT ÁLLÓ MŰVI ÉRTÉK 

A tervezési terület – Inárcs Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védel-

méről szóló 6/2019. (IV. 30.) önkormányzati rendelete alapján – nem érintett helyi védelem alatt álló 

értékkel. 
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TERVIRATOK 
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D/1. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT HATÁLYON KÍVÜL HELYEZÉSE 
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D/2. FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 
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D/3. ÖNKORMÁNYZATI DÖNTÉSEK 
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D/4. KÖRNYEZETI VIZSGÁLATRA ÉRKEZETT ELŐZETES VÉLEMÉNYEK 
 

  

http://vatikft.hu/






2 
 

Közegészségügyi Osztály 1. 

1138 Budapest, Váci út 174. – 1550 Bp., Pf.: 203. – Telefon: +36 (1) 465-3866 – Fax: +36 (1) 465-3853 

Hivatali Kapu KRID azonosító: 427094958 

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 
 

 

A BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani 

(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosító kód: 427094958). 

 

BFKH kéri a fentiek szíves elfogadását. 

 

Budapest, - dátum a digitális aláírás szerint  

Üdvözlettel: 

dr. Sára Botond 

főispán megbízásából 

 

                            dr. Somogyi Rozália 

                                                                                                                   osztályvezető helyett 

Melléklet: – 

 

Kapják: 

1. Inárcs Nagyközség Önkormányzata – Hivatali kapu 
2. Irattár 



























INÁRCS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ – MÓDOSÍTÁSA  

VÉLEMÉNYEZENDŐ TERVEZET • 2024. SZEPTEMBER HÓ • TSZ.: 4568/2024. 6 

 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
 E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 
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D/6. DÖNTÉS KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KIDOLGOZÁSÁNAK SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL 
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D/7. DÖNTÉS ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEKRŐL 
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