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JEGYZOKONYVI KIVONAT
Inares Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2022. januar 26 napjan 162 6rai kezdettel megtartott
soros nyilvanos iilése jegyzékonyvébol

Napirend: 1. pontja

Téma: Dontés Indres nagykozség Telepiilésfejlesztési koncepcidja, valamint a teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilt Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és Helyi Epitési
Szabalyzatrél sz616 rendelet (HESz.) elfogadasarol

Kihagyva a kihagyandok.

Indres Nagykozségi Onkormdnyzat KépviselS-testiilete 6 igen szavazattal, nem szavazat és
tartozkodds nélkiil a kovetkezd hatdrozatot hozza:

Indres Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 7/2022. (I. 26.) Kt.
hatarozata

A Telepiilésszerkezeti Tervrol

1. Indrcs Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete hozzajarul Inarcs teljes kozigazgatasi
teriiletére Kiterjed6 telepiilésszerkezeti terv elfogadasahoz, osszhangban a hatalyos
jogszabalyokkal.

2. Jelen hatarozat mellékletét képezik:

1. melléklet: InarcsT-1 rajzszamu Telepiilésszerkezeti Terve,
2. melléklet: Inarcs telepiilésszerkezeti tervének leirasa,
3. melléklet: Valtozasok (beavatkozasok és iitemezések),
4. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege,
5. melléklet: Teriiletrendezési tervvel valo dsszhang igazolasa,
6. melléklet: A biolégiai aktivitasérték szamitas eredménye.
3. A hatarozat és a mellékletei az elfogadastdl szamitott 30. napon valnak hatalyossa.

Felelés: dr. Gal Imre polgarmester
Hataridé: folyamatos.

kmf.

dr. Gal Imre s.k. dr. Gondor Akos s.k.
polgarmester jegyzo

kiadmany hiteléiil:

lm—;_..r ..... :

onkormdnyzati iigyintézo |

Inércs,m‘



’
i 17 ——"weh, v
oy T va— o, E R —
iy Eujoy ACTEEY Py 4io4 g
: s 48 ®
- Wolbe=A HOZQYZS3 (sazapuaisa|ndals) rreanie e o ._H_.a_. =
1 ST soteu) {uodzoy pods oty 3 ———
izl | Juodzoy 1ABnBYszEabe ©IDIDY jajnspand - D20IRY [DIB|ONO 10BRERIO W =

I 1230%eY S3mU] 5357
Eu;:«EExco BaszowAbey saseu)

AY3LI13Z3MYIZSSTINGTTAL
p—

Ui e USR] ¥ s STy T WP 2y

"Z0YJD20IDIDY YOZAUDWIONUO Gm.q.vﬂuow*m. D jap9ow ' |

2
000'LL L=W

A¥31 113Z73NY378$31nd3131L
)0zZOzs9 Is9zapuaisaindaja]

SOYVNI

juodzox zoyABa
1UodzoN 1eapgeAaw
juodzo (sojopsio

juodzon ppjoBzoey

DIDIDY Jejp1mBoL - jD20IBY D|Bg|0Ne soBp2Ea

94 48PS A aDs| X8 - (0]} |3Z53UIIS| YOPIA FOBDIEIO

{I2130) DiDDY 82193 [wiepealn;

{125) Bi2joY 42|013] 000Z DINIDN

1BWOND SZYB(D ‘Auciogada-gpD

ozomzA ﬁ
193

$DWoIDjNIDA
£9POTaIZER19Y YAEDA [UBGUIZY

In1oA

jomdnzion GO0 m

Pl

{uedowors ynzoy [ueguupzs qqosojuo) Hv

1NQiIoAB |Kjay

imielaw soBpzrio

10 IpBiojtiakD

 M—

oIDjoy ABSEPRA Bosjoap|o

1o, A =
WIPPAGS 25191 ..

1Dy 1928Aq9P@A_g, BflojoaBolpyy sZpqIiA ———
DBy reaTapas Y. Difisiealomniy wpqns v rmnd
e T

WL ALITEA NN G

A909 HopeA pBasojus
DIDIDY AfPyQ

i

e

g
E

T

'E

:
i‘.

[ETEE——p———r—]

BRI SAsiEeen

od weredou - jajnie) caBajuojax
9jaura| - 313 1383uo)ny
919p01%0) Podt - jojnin taBajuoiny
191019y [azoxyerrouuay

19108} IrOPON|DPIDOTA

(HoP®A) FOUDID)ID - 13108} 1BDEDPIOBYZOW
10UB(D}(E - {31f13) (BosDPIOBgTIW
£apay - o] 1BosDpIDBO2AW
18510108 - (3j1ai9pia

L I T

HRION - Jojunipjoz

19IMIv|wzoN taAusByaye

SDAIAHOI0N - |81i| [P exsIzON

ey IRy Aoy

S1TERUIIB|AUSAOU - jajriay taBajuniny

ropuatel

r2bajupiny

£015NID} - §3[013)03D)

<D(EOIDAJIS - |9jmajoxD

13|nds

150y Jajzss o

minpey eeftohon

fiap {=YI R Va1




INARCS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

2. MELLEKLET A-/2022.(1 28 GONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg Inarcs térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetéségeit és a
megdrzés, fejlesztés térbeli iranyait elsdsorban az dnkormanyzat, de a teriiletfejleszték, terillethasznalok szamara
is. A teleplilésszerkezeti terv, jellemzéen az egyes terliletrészek felhasznalasi modjat, a telepllés miikodéséhez
szlikséges szerkezetet alakito infrastruktira elemeknek a teleplilés szerkezetét meghatérozo térbeli kialakitasat és
elrendezését rogziti, rajzi és szbveges formaban. Az orszagos és térségi érdek, a szomszédos teleptilések rendezési
terveinek a kdmyezet allapotanak javitasa, vagy legalabbis szinten tartasanak figyelembe vételével.

Inarcs telepiilésszerkezeti tervének alapjat 137/2001.(VIIl. 8.) 6nkormanyzati hatarozataval elfogadott és tobb
alkalommal, 2003-ban, 2006-ban, 2009-ben, 2010-ben, 2013-banés 2017-ben mddositott teleplilésszerkezeti terve
adja, ehhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben feltiintetett, illetve az egyes leirasokban és
szamitasokban szereplé valtozasok.

A telepiilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelnasznalasi egységeket beépitésre szant terlletekbe, és beépitésre nem
szant terliletekbe sorolva hatarozza meg, fliggetlen(l attol, hogy a belterillethez tartoznak, vagy a kiilterilet részei. A
besorolas indokoltsagat a hatélyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv elhatarozasai, dnkorméanyzati fejlesztési
szandékok, a gazdasagi szereplék és a jogos maganérdek fejlesztési szandékai, valamint a korabban elkészitett
telepllésfejlesztési koncepcio és az integralt telepiilésfejlesztési stratégia hatarozta meg. Hatottak a besorolasra a
jogszabalyi kdrnyezet valtozasai, valamint az Orszagos Teriletrendezési Tervrél szold 2003. évi XXVI. térvényben (a
tovabbiakban: OTrT) és a Pest Megye Terlletrendezési tervében (tovabbiakban: PMTIT) meghatarozott
kovetelmények, a térségi terliletfelnasznalasi kategorikra és térségi dvezetekre vonatkozd szabalyok.

A telepiilés szerkezetét meghatarozo halozati elemek jellemzben 6nallo, kotottpalyas és kozuti kozlekedési,
elemként, egyéb teriiletfelhasznalasi egységekben megjelend tervezett nyomvonalként, valamint onalld korlatozo
kézmU elemként kerlilnek megjelenitésre. A terlletfelhasznalas részeként, vagy 6nalld vizgazdalkodasi térségként
jelennek meg a vizgazdalkodas halézati elemei, a csatornak, arkok, valamint az egyéb vizfolyasok.

A teriileti mérleg és beépitési siirliség szamitasa soran a terliletfelnasznalasi egység terlletét a teleplilésszerkezetet
nem meghatarozo, terilletfelhasznalasi kategoériaba 6nalléan nem sorolt kdzteriiletek teriiletével névelt tertilettel
kell szamitani. Az eltéré terlletfelhasznalasi egységek talalkozasanal az 6nallo kategoriaba nem sorolt kdzteriletet
(gytjtéutnal alacsonyabb rend(i utat) annak felezé vonalaig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznélési
egységekhez hozzaszamitani. Az 6nallé kategéridba nem sorolt kdzteriletek (gyljtdutnal alacsonyabb rendl utak)
megsziintetése, valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem szikséges.

A teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes terilletekre vonatkozé védelemmel (véddteriletek, véddsavok) és
korlatozassal érintett teriileteket, meghatérozva a mas jogszaballyal érvényesiild elemeket is.

A felepiilésszerkezeti terv a tervezett terlletfelhasznélasnak megfelelden jeldli a fejlesztési teriileteket az
értelmezhet6séget és a valtozasok kovetését segitendd.

1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. TELEPULESSZERKEZET

A teleplilés terlletfelhasznalasat alapvetéen meghatarozzak a telepllés- és tajszerkezetét adé nyomvonalas miszaki
letesitmények, a természetes hatarok, vizfolyasok, természeti és domborzati adottsagok. A miivi vonalas elemek
kdzil meghatarozok a kdzlekedési infrastruktira elemei, kiildnds tekintettel az orszagos féutakra és a vasutvonalra,
melyek a telepiilést és a tijat egyarant északnyugat - délkeleti tengellyel tagoljgk. A villamoshélozatok, a
szénhidrogén széllitovezetékek szintén jelentdsen korlatozzak a teriilethasznélatot, a beépithetbséget es az
erdégazdalkodast.
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INARCS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZET| TERV

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének meghatarozoébb miivi vonalas elemei:

= A kdzigazgatasi terllet északi részén halad az M5 gyorsforgaimi at nyomvonala, mely a belterlletet
vélasztja el az északra es6 erdéterliletektdl;

» 3 Budapest - Lajosmizse — Kecskemét egyéb orszagos torzshaldzati (MAV 142) vasati palya nyomvonala,
mely a belterilettél délre halad,

* a Vecsés — Ujhartyan — Lajosmizse — Kecskemét — Varosfold szénhidrogén 402 féldgazszallito vezeték és
annak véddsavja érinti a kozigazgatasi terlilet észak-keleti részét,

= az Albertirsa - Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték és védbtavolsaga
érinti a kdzigazgatasi terlilet dél-keleti részét,

= 3z orszagos mellékuthalozathoz tartozé utak:

= 4604 j. Soroksar Orkény dsszekotd Ut (Kecskeméti Ut vagy ,dregorszagit”), mely a kozigazgatasi terllet
déli részén halad, szintén észak-nyugat dél-keleti iranyba, elvalasztva az Ocsai tajvédelmi korzethez
tartoz¢ teriileteket a kdzigazgatasi teriilet tobbi részétdl;

= 46108 ]. Ujhartyan-Sari bekot Gt, mely kdzvetlen kapcsolatot biztosit Kakucs és Dabas iranyaba;

= 46106 j. Indrcs |. bekdtd Ut, mely Inarcs beltertletét fiizi fel (Bajesy-Zsilinszky Endre utca, Kossuth Lajos
utca nyomvonalon) és koti ssze a 4604 j. Soroksar Orkény dsszekotd (ttal;

= 46105 ]. Inarcs I1. bekdtd at, mely szintén Inarcs belteriiletén halad keresztil (Potharaszti it, Széchenyi
Istvan utca nyomvonalon) majd csatlakozik a 46108 j. Ujhartyan Sari bekdtéuthoz;

= kisebb jelentdségii a 46107 j. BM létesitményhez vezetd bekotd t a kozigazgatasi teriilet nyugati részen,
mely az Ocsai létesitményhez vezet.

= telepiilési jelentdségii utak, gyijtéutak:
= 3 belterlilet stlypontjaban haladé Rakéczi Ferenc U,
= az M5 gyorsforgalmi (it iranyaba vezetd Lengyel Rezs6 utca és Szent Gydrgy utca nyomvonala,

= tervezett északi telepiilési elkerdld ut, mely a lakoterdletek érintése nelkil vezetné a gazdasagi tertletek
forgalmat a 4604 j. Soroksar Orkény 6sszekdtd (it &s az M5 gyorsforgalmi Gt iranyaba, a Galamb utca,
Szent Gybrgy utca és ennek folytatasa vonalaban, felfiizve a kiilterlleti killonleges tertileteket (Bodrogi-
kiria, Levendulas) halad a 4604 j. Ut iranyaba;

A teleplilésszerkezeti és teriiletfelhasznalas szempontjabdl a jelentds a természetes hatarként megjelend vizfolyas a
Duna-vdlgyi fécsatornaba torkollé XXV. csatorna.

Inarcs telepiilésszerkezetét részben a természetfdldrajzi adottsagok, részben az észak-nyugat—dél-kelet iranyu
tagolast ado fébb kozlekedési nyomvonalak hatarozzék meg. A természeti tényez6k kézil elsdsorban a kdzigazgatasi
teriilet déli részén az Ocsai tajvédelmi kérzethez és egyben Natura 2000 teriilethez tartozé védett természeti teriiletek,
északi savjaban Osszefiiggé erdéteriiletek a meghatarozéak, mind a telepilésszerkezet, mind pedig a
teriiletfelnasznalas szempontjabol. A kozigazgatasi teriilet kozépsS savjaban teril el a nagykiterjedésii beltertilet,
mezOgazdasagi terlletekkel tagoltan,a belterlilet kdmyezetében kertes részekkel (zoldség-, gyimdlcskertekkel,
sz6I6kkel). A belteriilet szerkezetének alakulasat meghataroztak a korabbi majorsagok és ezeket dsszekots,
egymashoz torésekkel kapcsolodo utak haldzata, mely révén halmazos szerkezet alakult ki. A tébbkdzpontu, szort
teleplilésvazat a XX, szazadi gyors névekedés, a betelepiilések soran négyzetracsos halozatl teleplilésrészek toltdtték
ki, igy az utcahalozat jellemzéen meréleges rendszeril. Mara a belteriilet gyakorlatilag a vasitvonal és az autopélya
koz6tt terill el, nagyrészét homogén csaladi hazas lakoterillet adja. A telepiilés kdzpontja tagolt, elkilondl a
kozigazgatasi és a kereskedelmi kdzpont. Kézottlk meghatarozd szerepiiek a parkok — a Tolnay-kiria parkja, a
sportpark, a Szent-Gydgy templom parkja. A lakéteriiletek vonatkozasaban harom jél elkiilonithetd, karakterében eltérd
telepiilésrész talalhato: a Fenyves lakoterllet, amely villahazas beépités(, az in 'Bucka' — volt zérkterti terlilet, amely
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INARCS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

tipikusan keskeny telkes és kis alapterlilet(i hazakkal és ritkasan épllt be és a telepiilés egyéb, jellemzben falusias
beépitési terlletei. A gazdasagi terliletek a fontosabb kozlekedési elemek, M5 gyorsforgalmi Ot &s a 4604 j. 6sszekotd
ut kdrnyezetében alakultak ki,

1.2. BELTERULET ES BELTERULETI FEJLESZTES

A teleplilés kozigazgatasi terlilete belteriletre és kiilteriiletre tagolodik. A belteriiletet beépitésre szant és beépitésre
nem szant terlletek alkotjak, beépitésre szant terlileti dominanciaval. A meglévé belteriilet bévitése, a beltertileti
hatar modositasa a teleplilésszerkezeti terven jeloltek szerint, litemezetten javasolhato.

A 2001-ben elfogadott és az azéta tdbbszér modositott teleplilésszerkezeti terv tartalmaz olyan tertiieteket, amelyeknek
csak egy részén indult el a fejlesztés, nem kerlltek belterliletbe. Ezek jelentds részét a telepllesszerkezeti terv
tovabbra is fejlesztési terliletként, egyben tervezett belteriiletként kezeli. A fejlesztési szandékot a megyei
terliletrendezési terv figyelembe vette és telepilesi térségkent hatarolta le.

A belterlleti kertek, mez6gazdasagi céllal hasznalt belterlileti vagy belteriilethez kdzvetlendl kapcsolédd foldrészletek
a lakoteriileti fejlesztések tartalékait jelentik. Tulajdonosi szandékegyezés esetén, a mezégazdasagi céllal hasznalt
telkek, telekrészek tényleges lakocéli igénybevételéhez javasolt elkészittetni a kozterlileti é&s telekszerkezeti
szabalyozast, valamint a fejlesztéshez szlikséges infrastrukturalis ellatas halozati rendszerét, a sziikséges telekrészek
leadasat killon Snkormanyzati déntés alapjan meghatarozni. Terméteriilet végleges mascéll hasznositasahoz,
belterlletbe vonasahoz az énkormanyzat déntése szikséges, mely bizonyos feltételek meglétéhez kothetd. A
belteriiletbe vonas litemezésének szempontja, a kdz s maganérdek egyezésén tul az, hogy a bevonni kivant tertilet
szervesen kapcsolédjon a meglévé belterilethez, ttal és kdzmiivekkel vald feltarasa megvaldsithato legyen.

A gazdasagi teriiletek fejlesztésénél a belter(iletbe vonas lehetséges, de nem sziikséges. A fenntarthato fejlédést
szolgald telepllésszerkezet és a jo mindségl kdmyezet kialakitasa érdekében a fejlesztéshez, a tervben szerepld
terliletfelhasznalas megvalositasahoz meg kell valésulnia a kdzterlleti teriiletigénybevételnek, valamint biztositani
szilkséges a fejlesztéshez a tér és telepllésszerkezeti szinten jelentkezd infrastrukturalis ellatast, amennyiben a
hasznositas kapcsan felvetédik a meglévé telekszerkezet atalakitasa, atrendezése, tovabbosztasa.

A beépitésre szant teriletek jellemzéen, de nem kizarolag a meglévé és tervezett belterlileten belill helyezkednek el.
Kiilteriileten, a teleplilésszerkezeti terven jeldltek szerint talaihatok beépitésre szant teriiletek, illetve végleges méas
céll hasznositashoz kothetd terliletek. Ezen terlletek fejlesztésénél a belterlletbe vonas lehetséges, de nem
szlikséges (pl. gazdasagi terlletek, kildnleges teriletek). A meglévé killteriileti lakoterlletek killterileti telken is
fejleszthet6k bévithetdk.

1.3. TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

A beépitésre szant teriiletek Inarcs terilletén beliil, az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési
hasznélata szerint, a kdvetkez6 terliletfelnasznalasi egységekre tagolodnak:

Altalénsozs;:::znélat Sajatos hasznalat szerint Jele | Beépitésisiiniség | Kozmiivesitettseg mértéke
lako kertvarosias _ Lke 0,6 | teljes
falusias Lf 0,5 | teljes
| vegyes telepiléskozpont vt 1,5 teljes
o keres_@lmi, szolgaltato Gksz 1,0 részleges
gazdasagi ' Ipari Gip 1,0 _ részleges
o __Ialé_r;c;s ) Ga 1,0 : részleges
sport Ksp 04 részleges
killénleges turisztikai Ktu 04 részleges
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

jelentds zéldfelliletd intézmény Kzi

novénytermesztd és erdészeti 1 Kne

1,0

részleges

05

részleges |

A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznélata szerint a
kovetkez0 terliletfelhasznélasi egységekre tagolédnak:

Altalansozigra“sznalat Sajatos hasznalat szerint ‘ Jele | Beépitési siiriség | Kozmiivesitettség mértéke I
s e I - a feltart telkek kozmiivesi-
koziti kozlekedési teriilet ‘ ﬁ)u tettségi mértékével azonos
kozlekedési és e Al o o s -- vas(ti megallonal teljes, egyéb
kbzmi, hirkozlési kétottpalyas kozlekedesi teriilet KOk - helyen hianyos
- I A kézmd-technolégia
telekigényes kdzmii KOkm igényszintje szerinti
z6ld kozkert Zkk - hianyos
védelmi Ev kozmiivesitetlen
erdd -
gazdasagi Eg - kdzmlivesitetlen
altalanos Ma kézm(ivesitetlen
mezdgazdasagi altalanos (védett) Ma-v kézmdvesitetlen
kertes Mk 0,1 hianyos
természetkdzeli ex lege lap Tk kdzmiivesitetlen
vizgazdalkodasi vizfolyas v kdzm(ivesitetlen
kiilénleges sport, rekreacio Kbsr 0,2 hianyos -
beépitésre nem temet6 Kbte 0,1 : hianyos
szant napelem-park Kbnp - hianyos |

A beépitésre szant terlileteken bellli épitési dvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%,
a beépitésre nem szant terlileteken bellili Gvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 10%.

A terliletfelnasznalashoz kapcsolodik a beépitési-siirliség, ami nem telekre lebontva, hanem a terlletfelnasznalasi
egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozé kiszolgalo utak egylittes terillete) hatarozza meg a beépités
intenzitasat. A beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasnal a beépitési siirliség jellemzéen nem értelmezhetd, csak ott
kerlil meghatarozasra, ahol megengedett a korlatozott beépités.

Az egyes terliletfelhasznalasi egységek minimalis koziizemi kozmiivesitettségének meértékét a fenti tablazatok
rogzitik. A teriletfelnasznalasi egységekben, épitési dvezetekben, dvezetekben az épités soran a kdzdlt minimalis,
vagy anndl magasabb szint(i kozmlivesitettségi mértéknek megfelelé feltételeket kell alkalmazni. A kdzmielatas
kozlizemi szolgaltatassal, vagy kérnyezettudatos energiagazdalkodas eszkézeivel egyedi modon teljesithetk, az
ovezetre eldirt teljes, részleges, hianyos kdzmiivesitettség esetében is. A kbzmvesitési szinteket és feltételeket kilon
jogszabaly hatarozza meg (OTEK 8.§ és a 33.8).

1.4, BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

A beépitésre szant terliletek igénybevétele, a kialakult és mar beépitett tombodkhdz szervesen kapcsolodéan torténhet
meg. Az iitemezhetdség alapfeltétele, hogy a kémyezeti és infrastrukturdlis ellatas létrehozasa a fejlesztésben
érdekeltek finanszirozasaban valosuljon meg.
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1.4.1, Lakéteriilet

A jelenlegi belterlilet és beépitésre szant terillet nagyrésze csaladi hazas beépitési lakoterillet, ezeket sajatos
hasznalatuknak megfelelden a telepllésszekezeti terv kertvarosias és falusias lakéterliletbe sorolja. A meglévd
lakéterileteket a meglévé j6 minGségben kell meg6rizni, megujitani,

A kdzponti belteriileten elhelyezked®, nagyobb zoldfelilet kialakitasat lehetévé tevs, meglévs, jellemzéen szabadonalld
beépitési terilletek kertvarosias lakoteriiletbe kertiitek. Ide tartozik az erdével kériilvett, Fenyves utca mentén
kialakult lakéterilet szélesebb, de gazdalkodasra nem alkalmas kisméret(i telkeivel, nagyméret(i villa jellegii épiiletek
intenziv beépitésével. Szintén ebbe a terliletfelhasznalasi egységbe marad a Harmat utca menti, szabadonallo
beepitéssel rendelkezé, kismelységl keskeny telkeken kialakult beépités. A fejlesztési lakoterlletek kdzill, a tervezett
erdéterllettel koriilvett bokros” lakéteriilet is ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriil. A kertvarosias lakoterileten
belll a lakofunkeié dominanciaja mellett célszeri teret adni a kiskereskedelemnek, vendéglatasnak, szolgéltatasnak,
egyéb gazdasagi rendeltetés létesitése nem indokolt.

A belteriilet tdbbi részén jellemzéen egylakasos csaladi hazak éplltek, mely terilleteket a telepiilésszerkezeti terv
falusias lakoteriiletként kezel. A falusias lakéterileten a lakofunkcio mellett ma is lehet6vé valik a mezégazdasagi
gazdalkodashoz kapcsolodé portahasznalat, intenziv kerthasznalattal &s a kerthasznalathoz kapcsolddd épitményekkel.
Ezek elhelyezésére azonban folyamatosan csokken az igény. A falusias lakoterllethez tartoznak a korabbi kiilterlleti
lakott helyek, korabbi zarkertek, kertek, tanyak 6sszefliggé tertiletei, igy a Bucka és az Aranytelep telepllésrész teriilete
is.

A kialakult lakoteriileteken a lakasszam novekedést keretek kozétt kell kezelni, figyelemmel kell lenni az ellatd
intézményi és a meglévé kiépitett infrastrukturdlis halézatokra, a jol hasznalhaté porta méretekre és a jol élhetd
telekteriiletekre. Inarcs belteriletén a féldszintes, alacsony beépitési intenzitast karakter és a kedvez6 légtérarany
meglrzendd. A kialakult és 0 beépitésre szant lakoterilleteken a kérnyezet éntékeit tiszteletben tartd, ahhoz igazodo,
megfeleld lakofeltételeket és kdérnyezeti mindséget jelentd fejlesztéseket, korszerlisitéseket célszer(i tamogatni,
elStérbe helyezni. A kialakult lakotertileteken a lakasszam névekedést keretek kdzott kell kezelni, figyelemmel kell lenni
az ellatd intézményi és a meglévd kiépitett infrastrukturalis halozatokra. Mindsegi fejlesztést jelent a lakotelkeket
kiszolgalo kézteriiletek rehabilitacioja, vizelvezetd rendszer megujitasa, kapubehajtok egysegesitése méretben,
anyaghasznalatban (ut- és jardaépités, feldjitas, fasorok telepitése a kulturélt kdmyezet [étrejottét és a mikroklima
javitasat célzéan, kbzlekedési zbldfeliiletek |étrehozasa).

A lakotertileti fejlesztések elsGdleges célterliletei a foghij telkek hasznositasa. Jelentds szamu kialakitott, de be nem
épiilt telek talalhato a jelenlegi belterlilet tobb részén (pl. Barackos utca). Csak ezt kOvetSen kerillhet sor a
teleplilésszerkezeti terven kijeldlt fejlesztési teriletek igénybevételére, a kiszolgalast biztositd infrastrukturalis
fejlesztések megvalositasat kovetden Uj utcak és (j telekszerkezetek letrehozasara és beépitésére.

A 2001-ben elfogadott teleplilésszerkezeti tervhez képest U], terméfold igénybevételével jaré fejlesztési lakoteriiletet
a teleplilésszerkezeti terv nem jeldl ki, azonban a mar kijelélt fejlesztési terlileteket jellemzden tovabbra is
lakotertletként kezeli. A nagyobb 6sszefiiggd fejlesztési teriiletek a kdvetkezdk:

»  Ajelenlegi belterillet részeként, a Bajcsi-Zsilinszky utca, Epres utca, Tolnay Lajos ut &s Kakucsi Ut altal hatarolt
belsd témbfeltarassal létrejové teriilet (7,5 ha); a falusias lakéterilet egy részén a kdzterllet kialakitasa és
kdzmiivesitése mar megtdrtént, a teriilet beépitése folyamatban van.

= A Harsfa utca-Hévirag utca mégotti falusias lako fejlesztési teriilet, kb. 12 ha, a teriilet nagyrésze jelenleg is
belterillet, mely a kozterilletek kialakitasaval és a kdzmiivek megépitésével beépithetévé valhat. Az ehhez
csatlakozé kb. 3,6 ha-os teriilet jelenleg kiiteriilet, mely 2001-6ta fejlesztési teriiletként szerepel a
teleptilésszerkezeti tervben, a megyei terv is telepiitési térségként kezeli.

= Hunyadi utca és Rakdczi utca magotti falusias lako fejlesztési teriilet, mely jelenleg kiilteriilet. A 44,4 ha-os
teriilet igénybevétele Utemezetten torténhet, a belterillethez és kdzmivel ellatott kdzteriiletekhez kdzvetlentl
kapcsolodo terlletek fejlesztésével, figyelembe véve a taviati fejlesztések feltarhatésagat. A teriilet egésze
2001 ota fejlesztési teriiletként szerepel a telepllésszerkezeti terven, a megyei terv telepiilési térségként
kezeli.
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= A Marcius 21 utca folytatasaban tervezett, Hegedlis utca, Kossuth Lajos utca kdz6tti fejlesztési lakoteriilet. A
45,3 ha-os terlilet hasznositasa (temezetten tdrténhet, mely teljes egészében kiilteriilet, 2001 6ta fejlesztési
teriilet és telepllési térség részét képezi. Ennek egy részén valosul majd meg az erdSvel dvezett, ,bokros”
kertvarosias lakotertlet.

= Potharaszti Gt mellett kijelolt fejlesztési lakoterillet egy telekmélységig, ez kb. 2 ha-os teriilet. A 2001-es
teleplilésszerkezeti terv mez6gazdasagi terliletként kezelte, a megyei terv telepllési térségbe sorolja.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a Fenyves lakoparkhoz kapcsolédd terillet esetében visszalépés
torténik; a korabban lako fejlesztési terliletnek kijelolt terillet egy része, mely erdStervezett erdd és egyben kivald
terméhelyi adottsagl erdd dvezetéhez is tartozo terilet, erdéteriileti terliletfelnasznalasba kerdl. A megyei terv
telepiilési térségkent kezeli a terillet egészét.

1.4.2. Vegyes teriilet

A teleplilésszerkezeti terv telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolja a telepiilésen elszortan elhelyezked6
intézmények terilletét és azokat a telepllésrészeket, ahol tébb vegyes rendeltetési, jellemzéen kereskedelmi
vendéglatd és szolgaltatd funkciét is tartalmazé éplilet is taldlhato. Ennek megfeleléen telepliléskézponti vegyes
terlletfelhasznasba keriil a Széchenyi Istvan Gt és Kakucsi Ut egy szakasza (meglévs (zletkdzpont, és tervezett
telepliiéskdzpont), a Rakéczi utca egy szakasza, a polgammesteri hivatal, katolikus templom és egészséghéz telkei és
a Lengyel Rezsé utca egy szakasza (Bagolyvar). Szintén ebbe a terlletfelnasznalasi egységbe kerilt a két iskola,
harom 6voda és bdlcséde, a tervezett sportcsarnok és a tajhaz és miivelédési haz telke. Ez a terllet elsésorban lako
és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgalé épiilet elhelyezésére szolgal, mely nincs zavaré hatassal a
lakofunkciora. Igy a lakofunkcio mellett az ellatasaban szerepet jatszo kdzosségi kulturalis, szakralis, nevelési, oktatasi,
egészséglgyi és szocialis ellatasi, kereskedelmi szolgaltatéi, vendéglatdi, egyéb gazdasagi funkciok is helyet
kaphatnak.

A kdzOsségi funkciokat is befogad6 fejlesztési teriilet az dnkormanyzati tulajdonban lévs, Széchenyi Istvan utca,
Traktor utca és a T{izoltd utca kézott talalhatd nagyrészt beépitetlen tertilet. Az Uj telepuléskdzpont szdmara fenntartott
1,5 ha-os terlileten elsé temben egy Uj dvoda és egy jatszotér valdsult meg, varhatéan tovabbi intézmények (pl.
polgarmesteri hivatal) keriilnek elhelyezésre. Tovabbi fejlesztési teriilet a Harsfa utcaban tervezett kézilabda
sportcsarnok szamara kijel6lt terlet (1,1 ha).

1.4.3. Gazdasagi teriilet

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriiliek azok gazdasagi tevékenységgel érintett
terliletek, mely a kdrnyezé lakoterilletekre nem jelentenek zavard hatast. A besorolas a szélesebb korii funkcionalis
hasznalat lehetségét kinalja, a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakord egyéb gazdasagi célu hasznélat mellett
minden kereskedelmi, szolgaltatd tevékenység befogadasara alkalmas a teriilet, A telepllésszerkezeti terv ebbe a
terliletfelnasznalasba sorolja a jelenlegi belteriileten mikddé egy-egy kisebb telephelyet, benzinkutat, melyek a
lakoterliletek kozé ékelddtek a Széchenyi Istvan Ut és az Akacfa utca mentén.

Fejlesztési teriiletként kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terliletbe keriilt az M5 gyorsforgalmi Ut menti gazdasagi
terlilet. A kdzlekedési adottsagai miatt a terilet nagy fejlesztési potenciallal bir a jelentés kdzuti forgalmat, szallitast
bonyalitd vailalkozasok szamara. A 54,35 ha-os terlilet nagy része még beépitetlen. Szintén kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teriiletbe keriil a 46106 j. it mentén, a meglévd gazdasagi telephely mellett kijeldlt nagyobb fejlesztési terilet
(23,07 ha). Ezen teriiletek jelentds része a korabbi teleplilésszerkezeti terv szerint is ebbe a terliletfelhasznalasi
egységbe tartozott és a terliletrendezési tervekben is a telepiilési térség részét képezi. 17,13 ha esetében U beépitésre
szant terllet kijeldlése torténik, nagyobb részen erdfgazdalkodasi térség, kisebb részen mezdgazdasagi terség
rovasara.

Az ipari gazdasagi terillet, olyan gazdasagi céld ipari épitmények elhelyezésére szolgal, mely mas beépitésre szant
teriileten nem helyezhetdk el. A kijeldlt teriileten bellil elsGdleges elérendd cél a megfelelé kdmyezeti minéség
biztositasa, az infrastrukturalis ellatotisag javitasa, kornyezeti szempontok érvényesitése. Az iparterllletre olyan ipar
telepedhet, ami a kémyezetre jelentés hatast nem gyakorol, elsdsorban ipari gyarté - szerel8, élelmiszeripari,
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energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdélkodasi épitmények elhelyezésére szolgal. A kdzponti belteriileten, illetve
kdzvetlentil ahhoz kapcsolddva egyéb ipari gazdasagi teriiletbe sorolt teriilet taléalhato a beltertilet déli részen (Csikos-
telep). Ez a legnagyobb Gsszefiiggd, beépiilt ipari gazdasagi tertilet (15,4 ha). Ehhez a terlilethez kapcsolodik egy 6,5
ha-os fejlesztési teriilet is, mely mar a belteriilet részét képezi. Szintén ipari gazdasagi teriilet kijeloles torténik a
46106 |. (tt6! északra. Ezek a teriletek a korabbi telepiilésszerkezeti terven is beépitésre szant, ipari gazdasagi
terliletfelhasznalasi egységbe soroltak és teleplilési térség részét képezik.

A teleplilésszerkezeti terv altalanos gazdasagi teriiletbe sorolja a belterllet északi részén elhelyezkedd, meglévd,
miikods baromfifeldolgozo (izem, az Aranytelepen miikodd telephely és a Buckas telepllésrészben 6nkormanyzati
tulajdonban 1&vé terileteket.

1.4.4. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

Kiilonleges beépitésre szant sportteriilet elsésorban a sportolas céljara alkaimas épitmények elhelyezésére szolgal.
Ebbe a terliletfelhasznalasba tartozik a Dozsa Gyorgy tér melletti sportpark (330 hrsz). A sporttelepen egy nagymeretl
labdariigo palya, edzGpalya és a sportolast, miikodtetést segité kiszolgald épiletek vannak. A sportteriiet a kiria
egykori kertje terlletén létestilt, ezért értékes ndvényallomannyal rendelkezik. Tervezett kildnleges beépitésre szant
sporttertilet besorolasba keriil a Bucka teriilete mellett, a volt iparvasut téltésével levalasztott terilet {hrsz 2009).

Kiilonleges turisztikai teriilet terliletfelhasznalasba kerlilt a killterUleten talalhaté Bodrogi kuria terlletének egy része,
0161/3-8 hrsz telkek, valamint ettdl délre a Levendulds terllete (hrsz:0138-0139). A tertileten a kikapcsolodashoz,
rendezvényekhez, rekreaciohoz, turisztikéhoz, sportolashoz (lovas, horgaszat) kapcsolodd, széllas funkcidju épiletek
helyezhetdk el. A terllet teleplilési térség részét képezi, igy az erdStervezett erdd tertiletek is a kiilonleges tertlet
terliletfelhasznalasba soroltak.

Kiilénleges jelentés zdldfeliiletii intézmény ter(iletfelnasznalasi egységbe a Tolnay kuridban talélhaté Szociélis
otthon tartozik.

Kiildnleges ndvénytermesztd és erdészeti épiiletek teriiletébe sorolt a Barackos és Akacfa utca melletti telek
(022/87 hrsz).

1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALAS! BESOROLASA ES VALTOZASAI

1.5.1. K6zlekedési és kozmiiteriiletek

Inarcs kozigazgatasi teriiletén kézlekedési teriiletfelnasznalasba, kéziti kdzlekedési teriiletbe kerlinek az orszagos
kdzthaldzat elemei, valamint a helyi gy(ijtéutak, Ezek a telepllésszerkezetet meghatarozé utak. A helyi kiszolgal,
feltaro utak (lakoutak, mezégazdasagi utak) az altaluk feltart teriiletfelhasznélasi egyseg részei a terileti merleg
szamitasanal. A kerékparit halozat elemei nem kilon terlletfelhasznalaskeént, hanem szerkezetalakitd kdzlekedési
elemként kerllnek a tervre. Telepilésszerkezetet meghatarozé utak az orszagos kozutak, valamint a telepiiles
gy(jtéutjai. A teleplilés tobbi utcaja lakolt, egyéb kiszolgalo ut, vegyeshasznalatu ut, vagyis nem szerkezetet
meghatarozo kozlekedési teriilet. A kozlekedési tertileteken megjelend forgalomnagysag nem teszi sziikségesse és
nem teszi indokoltta a foldhivatali nyilvantartas szerinti kozterlileti szélességek jelentds ndvelését.

A kdzigazgatasi terliletet észak-kelet dél-nyugat iranyban atszeld Budapest - Lajosmizse — Kecskemét egyeb orszagos
torzshalozati (MAV 142) vasiti palya nyomvonala, kotottpalyas kozlekedési elemként keriil feltiintetesre.

A nem vonalas jellegli kdzlizemi kozmii létesitmények telekigényes terlileteit a telepilésszerkezeti terv 6nallo
telekigényes kozmii teriilet terlletfelnasznalasi egységbe sorolja (elektromos aléllomés, gézfogado, gaznyomas
szabalyozo, vezetékes hirk6zlési kdzpont, vezeték nélkiili hirkdzlési adotorony telke, szennyviz atemeld telke, stb.). A
jelenleg még nem ismert és nem besorolt, de az ellatdshoz szikségessé valo U kézmiitelek barmely
terliletfelhasznalasban létrehozhato.
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1.5.2. Zoldteriilet

A zoldterilet allandéan ndvényzettel fedett, kdztrdl megkdzelitheté kozterllet, amely a telepllés klimatikus
viszonyainak meg0lrzéseét, javitasat, Okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja. A
telepllésszerkezeti terv a meglévs és tervezett 1 ha terliletet el nem érd zéldterlleti céll kozterlleteket kdzkertbe
sorolja. Nem keriilnek zdldterliletbe a szélesebb kdzlekedési célu kdzterlileteket kisérd kdzlekedési zdldfeliletek. A
telepiilésen kozkert, zoldterileti besorolasban van a teleplilés kdzpontjaban talalhato Dézsa Gyorgy tér (327 hrsz) és
a Harsfa utca végénél a tervezett (ij sportcsarnok melletti tertilet (1920/21 hrsz).

A zéldteriletek mennyiségi fejlesztésére a teleplilésszerkezeti terv a Hunyadi és Rakdczi utca mdgotti fejlesztési
lakoterllethez kapcsolodéan tesz javaslatot. A meglévd zoldterlletek mindségi fejlesztésére tervezett disabb
ndvényzet és tobbrétl hasznalatot biztositd funkciokkal lenne lehetdség.

1.5.3. Erdd teriiletek

A telepiilés erdéterlleteinek lehatarolasara az erdGtervezett erddkre és azok els6dleges rendeltetés szerinti
besorolasara kapott adatszolgaltatas alapjan keriilt sor. Az erdd terliletfelhasznalas a teleplilésszerkezeti terv szintjén
szétvalasztottan jelenik meg. A terv megklildnbézteti a védelmi, gazdasagi és kozjoleti erdoket, figyelembe véve
azok adatszolgaltatasként kapott elsddleges rendeltetését, valamint taviati funkciojat. A terv a hagyomanyos
tajhasznalat szempontjabdl meghatarozd erdéteriiletek  védelmét, fennmaradasat biztositia a megfeleld
terliletfelhasznalasi és 6vezeti besorolas altal.

1.5.4. Mezdgazdasagi teriiletek

A mezégazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriletei, ezért a
mezdgazdasagi Gvezetekben elsGsorban e mezbgazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhetk el, azonban egyes esetekben az dvezeti elGirasokban foglalt feltételek fennallasa
esetén kivételesen lakdéplilet is épithetd.

A telepiilés kozigazgatasi terliletének nagy részét mez6gazdasagi terilletek teszik ki. Az els6sorban szantofoldi
mezdgazdasagi teriiletek altalanos hasznalatuk szerint, az OTEK szerinti (igynevezett altalanos mezégazdasagi
teriiletbe keriiltek besorolasra. Ebbe a tertiletfelnasznélasi egységbe keriiinek a specialis szabalyozast igénylé
killteriileti lakott helyek, tanyak is.

A teleplilésszerkezeti terv kertes mezdgazdasagi teriiletbe a telepllés Kakucs felé es6 volt zarkerti teriletek,
lakoterlletek altal kordlvett teriiletrésze tartozik.

1.5.5. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi tertiletbe keriil a kdzcéll nyilt csatornak medre és parti savja, valamint a csatornakhoz kapcsolddo
vizi létesitmények teriiletei. Inarcs nem rendelkezik kiterjedt vizlevezetd csatornahalbzattal, azonban a déli kiilterileten
észak-nyugat — dél-nyugat irdnyban folyik a XXV-csatorna. A belviz- és éntdz8csatornak mentén a parti sév kiterjedése
a mederéltdl szamitott 3 m széles teriiletsav, melyet a fenntartas érdekében a vizfolyassal kdzvetlenil hataros épitési
telkeken bellil is szabadon kell hagyni. E teriiletek hasznositasa a vizligyi jogszabalyoknak megfelelden és a viziigyi
hatosag altal meghatarozott feltételek szerint torténhet.

1.5.6. Természetkozeli teriiletek

A természetvédelmi tdrvény rendelkezése alapjan lapteriilet ,ex lege” (a térvény erejénél fogva) védett. Ezeket az
orszagos védett természeti terlileteket, védett lapteriileteket a teleplilésszerkezeti terv természetkézeli terlletként
kezeli. A természetkozeli terlileteken éplletet elhelyezni nem lehet.

1.5.7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A kiildnleges beépitésre nem szant terlletbe azok a terliletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kornyezetiikk megengedett kiilsé
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hatasaitol védelmet igényelnek. Kiildnleges beépitésre nem szant terliletfelhasznalast a korabbi TSZT nem
tartalmazott (az akkor hatalyos jogszabalyi kdrnyezet miatt). A fellilvizsgalat kapcsan a legfeljebb 10%-o0s beépitési
mértéket igényl0 terliletek kertliinek ebbe a terilletfelnasznalasba.

Kiildnleges beépitésre nem szant terilet — sportolasi, rekreacios céli teriilet elsésorban a lovas sportolas céljara
alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal. Ebbe a terliletfelnasznalasba tartozik a kiltertilet északi részén talalhaté
Offner-majorhoz csatlakozd terllet.

Killdnleges beépitésre nem szant - temet6 teriilethasznalatba kertll a telepiilés temetbje, mely a Honvéd utca mellett
helyezkedik el gazdasagi, vendéglaté és lakofunkciokkal Gvezve, az M5 autopalyarol bevezetd 0t mentén. A terlilet a
temetkezés éplletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgalo és kiegészits épliletek elhelyezésére szolgal.
A teleplilésszerkezeti terv a temetd teriiletének bovitését javasolja a szomszédos beépitésre szant lakoteriletek
iranyaba (kb. 1,2 ha). Az adottsagokbdl kdvetkez8en szikséges a temetd teriletén beliil és azon kivil védSsay,
takarofasitas, zoldfellleti fejlesztés kijelblése.

Kilénleges beépitésre nem szant teriiletbe kerlil a meglévé és tervezett napelem park teriilete, melyek a 46106 j.
Inarcs bekdtd Gttdl északra talalhatok. A teriilet beépitésre szant gazdasagi terilet, mez6gazdasagi teriilet és jelentds
méret(i erdBteriilet igénybevételével alakithatd ki a célzott terlilethasznalat. A teriileten az épiiletépitési igény minimaiis.
A tervezett létesitmény teljes terlilete 162,85 ha.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A jelenlegi tajhasznalatrél elmondhaté hogy nagyrészt a terilleti adottsdgoknak megfelelSen kialakult, beallt
rendszerben mikddik. A kiltertiletek tertilet felhasznalasaban a hagyomanyosan kialakult tajszerkezetnek megfelelen
a mezdgazdasagi es erddgazdalkodasi tajhasznalat dominéans.

A teriiletfelhasznalas szempontjabol jelentés a kilterlilet északi részén tervezett napelempark folyamatban Iévé
megvaldsitasa.

Jelentds tajszerkezeti elem a tervezett telepiilési elkerilé Ut, amely jelen terv keretében kisebb teriiletigénnyel, az
északi nyomvonalon kertil csak feltintetésre, bar megvalosulasa a kdzeljdviben csak részben varhaté.

A tervi modositasok kisebb léptékiek, jellemzden a meglévé terllethasznalatok bdvitéseit illetve a jelenlegi allapotnak
megfeleld teriilethasznalatba sorolast jelentik. Az egyéb, elssorban belterlletet érinté kisebb |&pték{ modositasok,
jellemzéen a meglévd terllethasznalatok bévitéseit illetve a jelenlegi allapotnak megfelelé teriilethasznalatba
sorolast jelentik. A meglévo és lizemtervezett erdéterilletek erdd terliletfelhasznalasi kategoriaba kertilnek, kiegésziilve
a csereerddsitésre kijeldlt tertiletekkel.

A kiilterlileten nem jellemz6ek a mezsgyék, mezbgazdasagi utak fasitasa, csak a déli kiitterlleten. Ezek esztétikai és
termelési szemponthdl is hasznos elemei a tajnak, igy a4604 j. mellékit &s a Vasit kozti terileten, illstve a fejlesztésre
nem kijelélt mezdgazdasagi terilleteken a telepiilés kdrnyezetében is javasoljuk. A tajfasitasi javaslat
teriletfelhasznalasi madositasként nem jelenik meg, de mez8gazdasagi szempontbél is indokolt.

A teleplilés kdzigazgatasi terilletét az Ocsai tajvédelmi kdrzet teriilete érinti. Ocsa és Inarcs hataraban a tajvédelmi
kérzeten beliit ex lege védett lapterliletek talalhatok. A telepiilés terillete a NATURA 2000 halozattal érintett a dél-
nyugati terilleteken a Turjanvidék (HUDI20051) megnevezési, kiemelt jelent6ségl természet-megdrzési terlilet, mely
egyben az orszagos okologiai halozatnak is része, mint magteriilet. A kdzigazgatasi tertilet északi részén hiizodod
Osszefliggd erdéteriiletek pufferteriilet megyei dvezetéhez tartoznak. A tajképvédelmi teriilet dvezete jellemzden a
telepiilés Ocsai Tajvédelmi krzet részét is képezd nyugati, dél-nyugati killterilletét érinti. Az egyedi tajértékek a
telepiilésen a TEKA adatbazis alapjan a terviapokra feltiintetésre keriiltek, jellemzéen fa és kékeresztek, illetve
gémeskutak talalhatok a telepiilésen.

A meglévé értékes természeti terlletek, okologiai elemek, erdék és vizfelilletek megdrzése a tervben a megfeleld
terllethasznalatok és védétavolsagok jeldlésével biztositott,
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3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A teleplilésrendezési eszkozokben gondoskodni kell a kozigazgatasi terlileten a klimatikus viszonyok megérzése,
javitasa érdekében a telkek névényzettel fedett részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erdSkbdl &llo egységes és
Osszefliggd rendszer kialakitasardl. Ennek figyelembe vételével a zdldfelileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a
telepiilésszerkezeti terv abrazolja.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének meglévé f6 elemei: a zoldfellileti intézmények (sportpélya), intézményi
zdldfellletek (iskola, dvoda), kbzterek, kozkertek, utcai zoldsavok, fasorok, vizfolyasok és azok part menti savjai. Ezek
a terlileti elemek és vonalas jellegli elemek halézata jelenti Inarcs zoldfelilleti rendszerét. A zoldfeliitetek kdzott
egyarant talalhatéak kézcéld, kézforgalom elél elzart és részlegesen megnyitott zSldfelilletek. A beépitett tertilet laza
csaladi hazas beépitési, falusias és kertvarosias karakter, a nagy kertek mellett a széles zdldsévok tovabb lazitjak a
telepiilés szerkezetét. A telepiilés zoldteriileti adottsagain javit, hogy a telepilésre jellemzd csaladihazas beépités miatt
a rekreacids igények nagyobb része sajat telken belll is megoldhato. A telepilés kdzpontjaban talalhaté Dozsa tér,
mint legjelentésebb zdldterilet mellett z8ldfellileti szempontbdl kiemelkedd jelentdsegli a Tolnay-kiria kertje és a hozza
kapcsolddd Szent Gyérgy templom és emlékpark valamint sportpark kiildnleges tertlete.

A zildterileti ellatottsag javitasara elsGsorban a meglévd kézteriiletek rendezése, funkcionalis bdvitése és jo
allapotuk folyamatos szinten tartasa szilkséges. A zdldfellleti rendszer fejlesztésére, az Osszekots elemek
kialakitasara a meglévé kézterlileteken van lehetéség, fasitassal, minéségi fejlesztéssel. A temetét a kdrnyezd utak és
mas terlilethasznalatl telkek felél nem védi zOldsav, sdvény, a temetbt két oldalrol dvezd utcak nem fasitottak. A telken
belll a koztertiletek és a hatarolé lakételkek iranyabél véd6zold kialakitasara van sziikség.

4. OROKSEGVEDELEM

A telepllésszerkezeti terv biztositia a meglévé értékek hosszu tavi megbrzését. Megbrzi a teleplilés kézterlileti
kdzlekedeshalozati rendszerét, vonalvezetését, szélességét, a térténetileg kialakult légtéraranyokat, valamint a
kialakult és jellemzé tertiletfelhasznalasi besorolasokat, telekszerkezeti rendszereket.

A régészeti lelShelyek jeldlésére az adatszolgaltatas alapjan kerllt sor. A terv készitése idején nyilvantartott régészeti
lelshelyeket a telepiilésszerkezeti terviap tartalmazza. Osszesen 4 db ismert régészeti leléhely talalhato Inarcs
kdzigazgatasi terilletén. A régészeti leldhelyek a vonatkozd torvény hatalya szerint védettek, védelmiket a hatélyos
jogszabalyok szerint kell biztositani. Az érintett ingatianra nézve az érintettség korlatozast jelent. Elézetes feltarast,
kutatast kell végezni az adott telken a fejlesztési beruhazas megkezdése eldtt, ami befolyasolhatja a késdbbi
beépithetdséget, vagy legalabbis az éplilet és letesitmény elhelyezés telken beliili helyzetét.

Inarcs kozigazgatasi terliletén orszagos védelem alatt allo miemlék, miemlékegyiittes, torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely, mlemléki teriilet illetve nemzeti emlékhely nem talalhato.

Az egyedi védelem a kiemelt helytorténeti, épitészeti értékek megbrzésére iranyul. A helyi épitészeti értékvédelemhez
kapcsolddo szabalyokat a telepiilésképi arculati kézikdnyvre alapozott telepiilésképi rendeletben kell meghatarozni.

5. KOzZLEKEDES

5.1, Kozuti kozlekedes

A telepilésszerkezeti terv abrazolja a koziti kozlekedési rendszert, illetve a kozithaldzat hierarchigjanak
meghatarozasat, mely a kdvetkezdk szerint alakul:

* A kozigazgatasi terllet északi részén halad az M5 gyorsforgalmi it nyomvonala, Utkategoria, tervezési
osztalyba sorolasa: K.I.A.; A térség legjelentdsebb Utja, csomépontja talalhaté Ocsandl, Ujhartyannal.
Inarcsnal komplex pihendhely taldlhatdé mindkét oldalon, a pihendhely részeként feliiljard épiilt a Lengyel
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Rezs6 utca folytatasaként, igy az Inarcsi csomdpont rejtett csomopontként miikédik, a csomoéponthoz nem
orszagos kozit vezet.

= az orszagos mellékuthalézathoz tartoz6 utak:

4604 j. Soroksar-Orkény dsszekdts Ut (Kecskeméti Gt vagy ,8regorszagit’), mely a kbzigazgatasi teriilet
déli részén halad, belterliletet nem érintve, szintén észak-nyugat dél-keleti iranyba, Utkategoria, tervezeési
osztalyba sorolas: K.V. A,;

46108 j. Ujhartyan-Sari bekdtd Gt, mely kézvetlen kapcsolatot biztosit Kakucs és Dabas iranyaba,
utkategbria, tervezési osztalyba sorolas: K.V. B, B.V.c-B,;

46106 |. Inarcs 1. bekotd at, mely Inércs belteriletét fizi fel (Bajcsy-Zsilinszky Endre utca, Kossuth Lajos
utca nyomvonalon) és kéti 8ssze a 4604 j. Soroksar Orkény Osszekdtd (ttal, Utkategoria, tervezési
osztalyba sorolas; K.V. B., B.V.c-B,;

46105 j. Inarcs |l. bekotd ut, mely szintén Inarcs beltertletén halad keresztil (Potharaszti it, Széchenyi
Istvan utca nyomvonalon) majd csatlakozik 246108 j. Ujhartyan Séri bekdtduthoz, utkategéria, tervezési
osztalyba sorolas: K.V. B., B.V.c-B.,

kisebb jelent6ségi a 46107 j. BM létesitményhez vezet6 bekotd Ut a kozigazgatasi terdlet nyugati részen,
mely az Ocsai létesitményhez vezet, (tkategbdria, tervezési osztalyba sorolas: K.V. C.

= telepiilési jelentdségii utak, gyiijtoutak:

a belteriilet stlypontjaban haladd Rakéczi Ferenc Ut, Utkategoria, tervezési osztalyba sorolas: B.V.c-B.

az M5 gyorsforgalmi (t irdnyaba vezeté Lengyel Rezs6 utca és Szent Gydrgy utca nyomvonala,
Utkategdria, tervezési osztalyba sorolés; B.V.c-C.

tervezett északi telepllési elkertilé it, mely a lakoterilletek érintése nélkiil vezetné a gazdasagi terliletek
forgalmat a 4604 j. Soroksar Orkény dsszekdtd Ut és az M5 gyorsforgalmi t iranyaba, a Galamb utca,
Szent Gyorgy utca és ennek folytatasa vonalaban, felflizve a killertleti kilonleges terilleteket (Bodrogi-
karia, Levendulas) halad a 4604 j. Gt iranyaba; Gtkategoria, tervezési osztalyba sorolas: K.VI.B., B.V.c-
C,

= egyéb kiszolgalo utak (terilletfelhasznalas szempontjabdl nem a kézlekedési terilethez, hanem az &ltaluk
kiszolgalt teriiletfelnasznalasi egységhez tartoznak); (tkategoria, tervezési osztalyba sorolas: B.VI.d-B.

= tervezett kerékparut halad Fekiacs Jozsef utca — Jozsef utca — Tlizoltd utca — Kakucesi t - Tolnay utca
nyomvonalon. A kerékparosok, kiilonds tekintettel az altalanos iskolaskori gyermekek biztonsagos
kdzlekedése a telepiilésen jelenleg nem megoldott. Erre tekintettel javasolt kerékparit kiepitése a ket dltalanos
iskolai éplilet kdzott.

Jelentésebb kdzterlileti parkolé a vasUtallomas mellett kialakitott P+R parkold a vasUt utca mentén.

A teleplilés Gsszes csomoépontia szintbeni kiépitésli. A csomépontok a forgalmat megfeleléen bonyolitjak, a
csomopontok megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek. A telepiilésszerkezeti terven abrazolt kozithaldzat
fontosabb koziti csomépontjai:

= 46105 ). bekotd ut (Potharaszti Ut) 46106 j. bekdtd Gt (Bajesy-Zsilinszky Ut) csomdpontja,

= 46105 j. bekotd Gt (Széchenyi Istvan t) és 46108 j. bekdts at (Kakucsi Gt) csomdpontja,

= 46108 j. bektd Gt és a 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekétd Gt csomopontja,

= 46106 j. bekdts Ut és a 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekdtd (it csomépontja,

Szintbeni vasuti keresztezés talalhato a MAV 142. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vasttvonal és a
= 46108 |. Ujhartyan-Sari bekots (it (Vasit utca),
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= Réakéczi Ferenc utca,
= 4604 j. Soroksar-Orkény 8sszekots (t,

= 46107 BM létesitményhez vezetd bekdtd Ot talalkozasanal.

5.2. Kotottpalyas kozlekedés

Inarcs terilletén halad keresztiil a MAV 142 sz. Budapest - Lajosmizse - Kecskemét, zomében egyvagany( és nem
villamositott, allomaskozi kozlekedésre berendezett vastti mellékvonala. A telepllésnek vasitallomésa is van a
vonalon (Inarcs-Kakucs vasutallomas).

6. KO6zZMUELLATAS

A telepiilés kozm(ihalozatokkal ellatott, a hasznalt és igénybe vett, belteriileti hataron bellli terlieteken csaknem teljes
kiépitettségli valamennyi kdzmiihalézat. A telepliléskdzponttol tavolabb esd részek (Bucka, Aranytelep) csatornazasa,
kézm(ivesitése ugyan nem teljes, a teriiletek kozmiifejlesztése fontos cél, azonban ez az dnkormanyzat mindenkori
pénzigyi teljesitéképességétdl fligg. A kabel TV és internetes kapcsolatok a meglévé halbzatok (elektromos, gyenge
aramu) nyomvonalat, részben azok kiépitett infrastruktirajat hasznalva szintén elérhetSk a telepiilés egészén. Ez
utobbit illetden a mobil kommunikacios eszkozok térhoditaséval a teleplilés telies bel és kilteriletei lefedettek
telekommunikaciés haldzatokkal.

A kézponti belterlilethez csatlakozd beépitésre szant terlilethasznositashoz a teljes kdzmiiellatas részben kbzvetlenil
a mar kiépitett haldzatokrol biztosithatd, illetve azok tovabbépitésével megoldhaté. A belterllethez kdzvetlenil nem
kapcsolodd beépitésre szant teriiletek részleges kézmlvesitése a fejlesztésnek megfeleld kdzmivek kiépitésével
torénhet. A beépitésre nem szant terlileten javasolt funkciovaltds megvalésitasahoz altalaban kézhalozati
kdzmiiellatas nem sziikséges. Ahol allando emberi tartozkodas is varhatd, oft kdziizemi szolgaltatasként a
villamosenergia ellatas kiépitése sziikséges, a tobbi kozmligény helyi potlassal, kézmiipotld mitargyakkal megoldhato,
ha az egyéb agazati eléirasokba (dontéen kdmyezetvédelmi elirasokkal) nem (itkdzik.

A kozmiivezetékek atépitéskor és Uj vezeték |étesitésekor a gazdasagos, racionalisabb teriilethasznélatra figyelmet
kell forditani. Az utak alatt a kézm{ivek elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes kdzmii elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak esetén helyett kell biztositani legalabb egyoldali
fasitott zOldsav letesitésére, vagy fasor telepitésére.

A kdzmivezetékeket és kozmilétesitményeket kozterilleten, vagy kdzmditerlleten kell elhelyezni, azok agazati
elSirasaik szerinti biztonsagi dvezetének a helyigényét is kbz-, vagy kdzmiiteriletként kell szabalyozni, ettdl eltérd
esetben a kozm(i, vagy a biztonsagi dvezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal
terhelt terlileten mindennem(i épitési tevékenység csak a kedvezményezett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

A meglévé és tervezett kdzmiivezetékek védtavolsagait (szénhidrogén széllitbvezeték, villamosenergia tviteli halozat
elemei) a szakagi eldirasoknak megfelelden biztositani kell.
6.1. Vizikbzmiivek

A vizellatas kapcsan az 6sszefiiggs (j beépitések és a lakod, valamint a gazdasagi fejlesztések ellatatlanok, atlagos
vizigény esetén a helyi halozatrdl kiszolgalhatd, specialis igenyek esetén sajat vizmi-telep épitése is szilkséges lehet.
inarcs a vizbazisok szempontjabol érzékeny tertiletbe tartozik.,

A fejlesztési terilletek bekapcsolasa a kiépllt szennyvizelvezeté haldzatba a meglévé vezetékek tovabbépitésével,

tervezett fejlesztési igényeket a kdzmUszolgaltatoval le kell egyeztetni.

Inarcs nem tartozik a magas talajvizallast belvizveszélyes teriiletek kdzé. A csapadékviz elvezetését a meglévé arkok
biztositjak, jobbara szikkasztassal. Ezek jelenleg megfeleléen megoldjak a teriletek viztelenitését.
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6.2. Energiakdzmiivek

A telepillés és foként a belterlleten foldgaz energiaellatasa megoldott. A haldzat kdzépnyomésu héldzat, a
fogyasztoknal egyéni nyomascsokkentbkkel. A gazfogado nagyobb tartalékkapacitassal rendelkezik. A telepiilés
fejlesztési terileteinek kiépitésekor a meglévs elagazd vezetékek tovabbvezetése, esetleges 8sszekdtése révén
tavlatban is biztonsagos héalozat alakithato ki.

A Kilterlileten a villamosenergia a gazdasagosan kiépithetd vezetékes energiahordozd, e mellett azonban a
kbrnyezetbarat alternativ energia hordozok (biomassza, geotermikus, szolar) is alkaimazhatok a kiildnleges és
gazdasagi terlleteken, a volt majorsagokban.

6.3. Hirkozlés

Inarcs teriilete mobil tavkozlési ellatas szempontjabl lefedettnek tekinthetd, az optikai tavkdziési halozatok kiéplltek.

7. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésrendezési terv feliilvizsgalata soran a telepiilés kdrnyezeti allapotat figyelembe vevé, annak romlasat nem
okoz6 modositasi javaslatok keriiltek megfogalmazasra. A telepiilésen a kdrnyezeti dllapotra a kézlekedés-szallitas,
jelentds ipari tevékenységek, hulladékkezelés van a legjelentésebb hatassal. A téli idSszakban emellett a fiitésbdl
szarmazo légszennyezés lehet jelentds, ez azonban visszaszorul a korszerti flitési rendszerek elterjedesével.

Szerencsés helyzetben van Inarcs, mivel jelentdsebb gazdasagi tevékenységek csak a telepiilés beltertiletén kivl,
attol erddvel elvalasztva vannak csak, illetve nagyforgalma Gt sem érinti a lakott terlileteket.

7.1. Talaj védelme

A talaj védelme keretében a telepiilésen a term&fold besorolasara az atlag feletti minéségi osztalyba tartozas a jellemzé.
Ezért a fejlesztési terliletek hasznositasara csak Utemezetten keriilhet sor.

Az erdzio és deflacio elleni védelem érdekében a mezdgazdasagi és erddteriileteken kdrnyezetkiméld (talajvéds)
gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb aranyd és minél allandobb jellegli zbldfelleti
fedettségét és a lehetd legkedvez6bb talajnedvességi allapotot, A terlileten akkumulalodott talajszennyezés nem ismert.

7.2. A felszini és felszin alatti vizek védelme

Inarcs a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levs telepiilések besorolasardl szold 27/2004.
(XII. 25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti terlilet(i teleplilések kozzé tartozik. A 43/2007. (VI.1.) FVM.
rendelet értelmében a telepliiés terlilete nitrat érzékenynek mondhaté. Inarcs belterilletén talalhatod vizmikutakhoz
tartozo vizbazis hidrogeologiai ,A” és ,B" védGovezet hatarét a telepiilésszerkezeti terv adatszolgaltatas alapjén tlinteti
fel.

A teleplilés vizek szempontjabol meghatarozott szennyez6désérzékenysége miatt minden beépitéssel jard
fejlesztéshez sziikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek korliltekintd kezelése. Tisztitatlan, illetve nem
megfelelé minGségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe kerilését minden lehetséges miiszaki eszkbzzel
meg kell akadalyozni.

7.3. Levegétisztasag-vedelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet meghatarozasa szerint
Inarcs nagykdzség terillete a Budapest és kérnyéke légszennyezettség agglomeracioba tartozik. Ez azt jelenti,
hogy az orszag tobbi részéhez képest magasabb a légszennyezé anyagok aranya. A légszennyezést a Févéaros és a
kérnyez6 infrastruktira haldzatok szennyez6 hatasa, tehat kiilsé hatas okozza.
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Inarcs teleplilésen a vezetékes gazellatas a belteriilet nagyrészén biztositva van, A kozlekedési eredetii [égszennyezés
terhelés csokkentése érdekében belterlleten alapvetden a forgalomszabalyozas eszkézeit kell alkalmazni, mig
klterileten a ved6 fasitasokat meg kell 6rizni, ahol szilkséges telepiteni kell.

A teleplilés terlletén 120 kW feletti teljesitményii flit6berendezés, mint bejelentés kételezett 1égszennyezd pontforras
nincs. Hatarérték felett szennyezé pontforras a telepiilés teriletén nem miikodik.

Kérnyezeti hatasvizsgalat vagy kornyezethasznalati engedély koteles tevékenység esetén a biiz kibocsatjanak
védelmi dvezetet kell biztositani, melynek mértéke a hatdsag, megyei kormanyhivatal engedélyében meghatarozott
300-1000 m-es véditavolsag.

1.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

A zajszennyezés szempontjabdl részben kedvezd helyzetben van a teleplilés, lizemi zajforrassal nem kell sz&molni,
lakoteriletektl mezdgazdasagi és erddterliletek valasztjak el a gazdasagi terileteket, korabban fejlesztésre kijeldlt
térséget.

Inarcs kozlekedési zajterhelésére vonatkozd legfrissebb adatokat az M5 nyomvonaléra korabban elkészilt zajtérkép
szolgaltatja. A térkép adati alapjan megmutatkozik, hogy a telepiilés belterilletének északi részén erésen érzékelhetd
az Ut zaja, a domborzati kilonbségek és ndvényzet ellenére is, bar a hatarérieket nappal nem haladja meg. Az M5
gyorsforgalmi Gton kiviil a telepilést érint6 orszagos utak is zajforrasok, ezeknek 50 m-es kdrnyezetében a forgalomtol
fliggben jelentds zajterhelés tapasztalhatd. A vasuti forgalom a belterillet csekély részét érinti, igy annak zajhatasa
nem jelentds.

7.5. Hulladékgazdalkodas

Inarcson a hulladékgyljtés korszerli és megoldott, A szolgaltatas része a szelektiv hulladékgydjtés, zéldhulladék
gylijtése és a lomtalanitas lebonyolitasa.

8. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

A tervlapon lehatéarolasra kertiltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kdrnyezetbdl ad6dd sajatossagok és egyéb
miszaki tényezék, amelyek épitést befolyasold vagy korlatozo elemet jelentenek, és épitési, valamint dvezeti
eléirasokhoz nem kéthetdk (védoterliletek, véddsavok és korlatozassal érintett teriletek, meghatarozva a maés
jogszaballyal érvényeslilé elemeket).

A védéterilet a kéros hatasok elleni védeimet vagy biztonsagot szolgalé terlilet, amely lehet védéteriilet (biztonséagi
terlilet), vagy nyomvonal jellegi épitmény esetén véd8sav (biztonsagi Ovezet). A védéterilet kiterjedését,
felhasznalasanak és beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozo jogszabalyok — ennek hidnyaban az
illetékes hatdsagok eldirasai — alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi elSirasokon alapul,
ezert a teleplilésszerkezeti terven ezek feltiintetése, mint mas jogszabalyon alapulé elem szerepel, ezek médositasa
ez eredeti jogszabaly modositasanak fliiggvénye.

Inarcs kézigazgatasi teriiletén a kovetkezd - telepiilésrendezési és teriilethasznalati szempontbél korlatozo -
védéteriiletekkel és véd6savokkal kell szamolni:

Kozlekedési nyomvonalak véddsavijai:

= az M5 gyorsforgalmi ut esetén 250-250 m széles teriileten nem jeldlhet ki Uj beépitésre szént terlilet,
gazdasdgi és kilbnleges terilletek egy része kivételével (OTEK 38. (8));

= az M5 gyorsforgalmi at mentén az Ut tengelyétét mért 100-100 m véddsav biztositando, ahol minden
épitési munkahoz a kozutkezeld hozzajarulasa szlikséges (Kktv. 42/A §. (1) a) pont),
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= az orszagos mellékutak kiilteriileti szakasza mentén az (t tengelyétsl mért 50-50 m védgsav
biztositandd, ahol minden épitési munkahoz a kdzutkezeld hozzajarulasa sziikséges. (Kkiv. 42/A §. (1) a)
pont);

s a 142 sz. MAV Budapest [X. keriilet-K8banya—Kispest-Lajosmizse-Kecskemét] vasutvonal szélsé
vaganyatél mért 50 m-es tavolsagon beliil épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezhets el (OTEK
(38. §), illetve nem jeldlhetd ki (j beépitésre szant terllet, gazdasagi és kilonleges terliletek egy része
kivételével (OTEK 38.§ (8) bekezdés).

Kézmii- és hirkozlési letesitmények véddteriilete és véddsavja:

= Avillamosvezetékek és létesitmények széls6 vezetékétdl meghatarozott védésavija (a biztonsagi dvezetben
barmilyen tevékenység végzéséhez a létesitmény (izembentartéjanak engedélye szilkséges 2/2013. NGM
rendelet):

= az Albertirsa — Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték biztonsagi
dvezete: a két szélsé fazisvezettdl mérve 28,0,-28,0m;

» 22 kV-os elektromos |égvezeték biztonsagi dvezete: kiilteriileten a széls6 fazisvezetékid! szamitott 5,0-
5,0 m, belterlileten 2,5-2,5 m.

= Gazvezetékek és létesitmények védGsavja, védodterllete (80/2005. GKM rendelet):
= nagy-kdzépnyomasu vezeték véddsavija: 5,0-5,0 m.

= A szennyvizatemeld miitargy védétavolsag igénye:
» hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel,

= vagy elézetes megallapitas nélkil blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m, blizzar
és zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150m. A védétavolsagon belill Uj beépitésre szant teriileten lako-,
adiild-, vegyes rendeltetesi éplilet nem létesithetd.

Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védateriilete, veddsavja, korlatozas:

= Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet lehatarolasa a kapott adatszolgéltatés alapjan
tortént, az érintett teriileten a vonatkozd jogszabaly szerint lehet barmilyen tevékenységet végezni
(123/1997. (VII. 18.) Kom. rendelet 10-14.§ és 5. melléklet):

= belsS védéovezet a vizkivételtdl szamitott minimum 10 m-es kor,
= kiilsé veddovezet a vizkivételtdl szamitott 100 m-es kdr,
= a telepllésszerkezeti terven jeldlt hidrogeloldgiai "A" és "B" védéteriletek.

= Allattart telepet, a csaladi szilkségletet meghaladé allattartast szolgald épiiletet — a lovasturizmus céljait
szolgald épllet kivételével —egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.
(43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet);

= Tavak, vizfolyasok 3m széles parti savjat szabadon, atjarhatéan kell hagyni (83/2014. Kom. rendelet).
Természet, él6hely és tajvédelemhez kapcsolodé véddteriilet, védbsav, korlatozas:
= Atermészet védelmérdl szolo torvény alapjan ex lege védett lap teriilete,

= Természetvédelemmel érintett teriiletek (Ocsai Tajvédelmi Korzet, Turjanvidék Natura2000, orszagos
okologiai halozat) esetében az els6dleges cél a természetes éléhelyek meg8rzése, bammely épitési
tevékenység az illetékes hatdsag beleegyezésével végezhetd. A védelmek miatt a terliletek mas céli
hasznositasa csak korlatozottan lehetséges, jelen terv keretében nem tervezett.
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=  Tajképvédelmi teriiletek jellemzéen beépitésre nem szant mezégazdasagi és erddterileket érint, a
kialakult terllethasznalat tovabbra is meg6rzends.

= Egyeditajértékek koziil a védelemre érdemes elemek a telepiilésszerkezeti terven feltintetésre kerliltek, a
J{ajertektar,hu" nyilvantartasa alapjan, védelmi és korlatozd hozzarendelés nélkil, megbrzésiik a tajkarakter
szempontjabol fontos teleplilési cél, mivel torténeti folytonossagot ériznek meg.

Egyes eltérd terillelethasznalatok konfliktusabol adodo védéteriilet, véddsav:

s Temet§ fejlesztési terlletének igénybevétele esetén a telepiiléskdzpont vegyes teriilet iranyaba védéfasitas
kialakitasa sziikséges. (145/1999. Korm. rendelet 1.§ (5) bek.).

=  Biiz kibocsatassal jaré komyezeti hatasvizsgalat koteles vagy egységes kérnyezethaszndlati engedély
kételes tevékenységek (pl: nagylétszami allattartas), illetve létesitmények esetében a biizterhel6nek
védelmi dvezetet kell kialakitania, A kornyezetvédelmi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a szerinti
védelmi Gvezet nagysagat - a krnyezetvédelmi engedélyben, egységes kdrnyezethasznalati engedélyben
alegnagyobb teljesitmény-kihasznalas és kedvezGtlen terjedési viszonyok (kiléndsen az uralkodo szélirany,
idGjarasi viszonyok) mellett, a domborzat, a védéelemek és a védendd teriiletek, épitmények
figyelembevételével - a légszennyezé forras hataratdl szamitott, legalabb 300, legfeljebb 1000 méter
tavolsagban lehatarolt teriiletben hatarozza meg. A védelmi Gvezet terlletén nem lehet lakoéplilet,
{idaiGépltet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi éplilet, kivéve a telepitésre kerlild,
lletve a mas miikodé légszennyezd forrasok mitkodésével dsszefiiggd épitményt. (306/2010. Korm.
rendelet).

Fejlesztési teriileteket érintd korlatozasok:

= Kozmlivel ellatatlan, csatornazandé tertiletek a terilletfelhasznalas szintjén kijelélt, de igénybe nem vett
gazdasagi és lakoteriiletek. Ezek beépitésének feltétele a feltaré uthalézat és kézmiivek kiépitése,
melyhez sziikség lehet kilon megéllapodasokra a terlilet fejlesztdje és az 6nkormanyzat kdzétt: pl.
telepiilésrendezési szerzGdés, tépitési egylittmlikddés, vagy kapcsolddd dnkormanyzati dontésekre pl.
Kiszolgdlo és lakout céliara torténd lejegyzés, Utépitési és kdzmivesitési hozzajarulas, termdéfold
beltertletbe vonasa.

= A teleplilésszerkezeti terven kijelolt fejlesztési terlletek egy részére atmeneti, mezégazdasagi Gvezeti
szabalyozas tovabbra is fenntartandd, azok igénybe vétele, csak itemezetten torténhet. A terlilet
igénybevételéig a feltarasi lehetdségeket biztositani sziikséges, a terlileten jelentds értékndveld berunazés
nem végezhetd, a jelenlegi terlilethasznalat azonban nem korlatozott.
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3. MELLEKLET A2./2022 (129 ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Indrcs telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 137/2001.(VIIl. 8.) onkormanyzati hatarozataval elfogadott és
utoljara 2019-ben modositott telepiilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen telepllésszerkezeti
tervben feltlintetett, illetve az egyes leirasokban és szamitasokban szerepld valtozasok. Ezek a tertiletek és
teriiletfelhasznalasi valtozasok adjak a bioldgiai aktivitasértek szamitas alapjat is.

Az egyes tertiletek elhelyezkedését a teriiletfelnasznalasi valtozasok abra, indoklasat, méretét a 2. pontban szerepld
tablazat mutatja be.

1. TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ELEMEKET ERINTG VALTOZASOK

A felepllésfejlesztési dontésekkel, és a terlletrendezési tervekben szerepld kozlekedéshalozati elemekkel
Osszhangban a telepllésszerkezeti terv a kovetkez$ kdzlekedés halézati fejlesztésekre vonatkozé javaslatokat
tartalmazza:

= helyigyiijtéutként kezeli a teleplilésszerkezeti terv az M5 gyorsforgalmi Ut iranyaba vezet6 Lengyel Rezsé
utca és Szent Gybrgy utca, valamint a Pesti it nyomvonalat.

= tervezett északi telepllési elkerillé Ot, mely a lakoteriiletek érintése nélkiil vezetné a gazdasagi tertiletek
forgalmat a 4604 j. Soroksar Orkény dsszekétd Gt és az M5 gyorsforgalmi (it iranyaba, a Galamb utca,
Szent Gyorgy utca és ennek folytatasa vonalaban, felfizve a killteriileti kilonleges terlleteket (Bodrogi-
kiria, Levendulas) halad a 4604 j. Gt iranyaba; Az elkerilld Ut déli szakaszat, mely a Vasit utcatol a deli
gazdaségi teriileten kereszt(l halad északra a Kakucsi (tig a régi vas(ti tltésen a telepllésszerkezeti
tervi javaslat mar nem tartalmazza, mivel az adott nyomvonalon nem valésithaté meg az Ut és nem
tehermentesiti a kérnyezd lakoterileteket sem;

= A 2001-ben elfogadott teleplilésszerkezeti terv tervezett orszagos sszekotd atként jelélte az Inarcs-
Csévharaszt killterlletét 6sszekots nyomvonalat, ez lekerll a tervrél, mivel a tertiletrendezési tervek nem
tartalmazzak ezt a nyomvonalat.

»  tervezett kerékpar(t halad Iskola utca — Jozsef utca — Tlzoltd6 utca — Kakucsi Ut - Tolnay utca
nyomvonalon. A kerékparosok, kiilonds tekintettel az altalanos iskolaskorl gyermekek biztonsagos
kozlekedése a teleplilésen jelenleg nem megoldott. Erre tekintettel javasolt kerékparut kiépitése a két
altalanos iskolai épiilet kozott,

2. TELEPULESSZERKEZETI TERVI TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

A 2001-ben elfogadott, tobbszor madositott telepllésszerkezeti tervhez képest bekdvetkezd teriiletfelhasznalasi
valtozasokat, illetve ezek indoklaséat a kovetkez8, terliletfelhasznalasok médositasara vonatkozo tablazat, a telepiiles
kbzigazgatasi terliletén torténé elhelyezkedését pedig a terlletfelhasznalasi valtozasokrél szélo dbra mutatja be.
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$SZ. | teriiletfelhasznalasi valtozas sorszamai: | teriilet:

1. Beépitésre szant teriileteken belilli valtozasok

1. | 12,13, 14 | 432ha

Teriiletfelnasznalasi valtozas: falusias lakotertilet =¥ teleplléskdzpont vegyes terlilet

Indoklas: A teriileten a teleplilés (j kdzpont kialakitasat, intézményfejlesztést tervez megvaldsitani. A féutak
keresztez6désében mar kialakult szolgaltatasok mellett tovabbi kdzponti funkciok kerllnek elhelyezésre a tervek
szerint.

teriiletrendezési tervek elbirasai: telepiilési térség részét képezi

2. 89,1011 1,39 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoterilet = telepiléskdzpont vegyes terllet

Indoklas: Az oOnkomanyzati intézmények telkei a Rakéczi Ferenc utca mentén telepliléskdzpont vegyes
besorolasba keriilnek.

teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térseg részét képezi.

3. |23 0,88 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakéterilet = altalanos gazdaséagi teriilet

Indoklas: A telken baromfivagd és feldolgozo lizem mikddik. A jelenlegi funkcionak megfelelé gazdasagi
terlletfelhasznalas biztositia a mikodést és fejlesztési lehetdséget a tevékenysegnek.

teriiletrendezési tervek elirasai: telepiilési térség részét képezi.

4 |5 1,80 ha

Teriletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakoterillet = telepilléskézpont vegyes terilet

Indoklas: A meglévé vendeglato és szallashely, a Bagolyvar tobb telken helyezkedik el a teleptilés kapujaban. Az
Onkomanyzat az egy tulajdonban levé terilletek egységes Ovezeti besorolasat és ezzel a terlilet egységes
fejlesztési lehetdségét tamogatja.

teriiletrendezési tervek elirasai: telepllési térség részét képezi.

5 |7 | 2,96 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakoterlilet = telepuléskdzpont vegyes terlet

Indoklas: A Viktoria fogadd (rendezvénykdzpont, eskivéi helyszin, étterem, szallashely) és telke a vendéglato
funkciénak jobban megfelels telepiiléskdzponti vegyes besorolasba keriil. Az eltérd terlletfelhasznalasokbol adddo
zavar6 hatasokat telken beliili véd6zéldsav letesitésével mérsékelni kell.

teriiletrendezési tervek elSirasai: teleplilési térség részét képezi.

6. |6 | 0,95 ha

Terilletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet =» telepiiléskdzpont vegyes teriilet

Indoklas: A telepiilési kultirhaz telke, (] megkozelités biztositas és parkoldk kijeldlése miatt a témb
terliletfelhasznélasa differencidlodik.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi.

7 |2 0,9 ha

Terilletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoterillet=> altalanos gazdasagi terilet

Indoklas: Kakucs hataraban az Onkormanyzat a sajat tulajdenaban 1évé terlileten altalanos gazdasagi terllet
kialakitasat tervezi.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési terseg részét képezi.

.‘8! I 19, 20 0,47 ha
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ssz. | terilletfelhasznalasi véltozas sorszamai: [ teriilet:

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoterllet=» kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlilet

Indoklas: A mikodd lizemanyagtdltd alloméas és épitéanyag telep keriil a funkciojanak megfeleld besorolasba a
jelenlegi hasznalat szerint.

teriiletrendezési tervek elirasai: teleplilési térség részét képezi.

9. [15 | 013 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoterillet=> telepliléskozpont vegyes tertilet

Indoklas: A lakoterlleti fejlesztésekhez szikséges intézmények (6voda és bolcséde) biztositasahoz szikséges
teriilet atsorolas.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi,

10. | 21 | 0,35 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoteriilet = kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlilet

Indoklas: A miikddo épitdanyag telep kertil a funkciojanak megfeleld besorolasba a jelenlegi hasznélat szerint.

teriiletrendezési tervek eldirasai: telepllési térség részét képezi,

1. [1,2 [ 8,37 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoteriilet =» kertvarosias lakoterlilet,

Indoklas: Az Onkormanyzat a lakétertlleti fejlesztési terlilet egy részén erdébe agyazott, zsakutcas jellegi kistelkes
lakédterilet kialakitasat tervezi. A korabban falusias lakéteriiletként kijeldlt terliletbél 8,9 ha kertvarosias lakétertletbe
keril, 13,8 ha lesz erdd és a meglévd hidroglobusz terllete kozmdterlletbe kerll.

teriiletrendezési tervek eldirasai: telepiilési térség részét képezi.

12. | 27, 28,29 544 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: gazdasagi terillet, mezégazdasagi terlilet = kiilonleges turisztikai terilet

Indoklas: Az egykori mez8gazdasagi major terliletek mar atalakultak, vendéglatohely, szallas, tabor,
rendezvények megtartdsara alkalmas egységek talalhatok itt. A gazdasagi tertilet fenntartasa nincs 6sszhangban
a jelenlegi és tervezett hasznélattal, igy a megfeleld terlletfelhasznalasi egységbe keril a 'Levendulas’ és az
Kelet-Eurdpa Misszio tabor terlilete. A terlleti lehatarolas a tényleges telekhatarokhoz igazodik, ezért
kismértékben mez&gazdasagi Gvezetbe sorolt teriileteket is érint.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepllési térség részét képezik

13. | 25,26 2,65 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: erdd, mez6gazdasagi teriilet =» kiilénleges beépitésre szant sportterilet

Indoklas: Kakucs hataraban az Onkormanyzat a lakoteriileti fejleszteshez kapcsoloddan sport-rekredcios céll
terliletet kivan kialakitani.

teriiletrendezési tervek eldirasai: telepiilési térség részét képezi.

2. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése beépitésre nem szant teriileteken

14. | 3 | 1,51 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezégazdasagi terillet =» kertvarosias lakoterllet

Indoklas: A belterlilethez csatlakozé, kialakitott telkek, lakoterlileti fejlesztését tamogatja az Onkormanyzat.

teriiletrendezési tervek eldirasai: telepiilési térség részét képezi

15. | 16,17, 18 [ 16,4 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: erdéteriilet = kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlilet

Indoklas: Az Onkormanyzat a gazdasagi fejlesztéseket az M5 gyorsforgalmi Gt mellett tamogatja. Az erdéteriiletek
igénybevétele kizarolag az erdészeti hatdsag elézetes hozzajarulasaval és a csereerddsités telepitésével torténhet.

teriiletrendezési tervek eldirasai: erddgazdalkodasi térség részét képezi

16. | 4,22 2,77 ha
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ssz. | teriiletfelhasznalasi valtozas sorszamai: | teriilet:

Teriiletfelhasznalasi valtozas: kertes mezdgazdasagi teriilet = falusias lakéterllet, kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terllet

Indoklas: Az Aranytelep nevii teriileten a kialakult tényleges terliletfelhasznalassal 6sszhangban torténik a terlileti
besorolas. Ahol a lakéfunkeiojil éplletek dominalnak, ezek rendezett beépiilését tamogatja az énkorméanyzat, a
lakotertileti besorolassal. Ahol jelenleg is gazdasagi telephely mukddik, ott altalanos gazdasagi terlilet kerdil
kijelolésre.

teriiletrendezési tervek elGirasai: mezégazdasagi térség részét képezi

3. BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULET KIJELOLESE

17. | 89 0,9 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias [akoterllet = kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet

Indoklas: A meglévs temets melletti telekvégeken a temetd fejlesztési teriiletét kivanja az Onkormanyzat
biztositani. Az eltéré terlletfelhasznalasbol adddd zavard hatasokat telken beliili véd6zoldsav létesitésével
mérsékelni kell.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi

18. [ % | 052ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoteriilet = zoldterllet

Indoklas: a fejlesztési lakoteriilet egy részén Uj zéldterulet kialakitasa tervezett.

teriiletrendezési tervek eldirasai: telepllési térség részét képezi

19. | 32, 33, 35, 54 | 0,89 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoterilet = telekigényes kozmd, erdéterllet, zéldterCilet

Indoklas: a meglévé szennyviztisztito telke kerill telekigényes kdzmiteriletbe, kdzvetlen kornyezete zéld illetve
erd3 tertiletbe sorolodik at.

teriiletrendezési tervek eldirasai: telepillési térseg reszét képezi

20. | 51,52, 53 19,32 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoéteriilet =» erdéteriilet

Indoklas: a Fenyves lakéterilet koriili megléve erdd megsziintetése nem cél, ezért az erdétervezett erdék tertilete
erdé terliletfelhasznalasi egységbe kerill.

teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi

21. | 90,91 16,33 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: ipari gazdasagi terlilet =» kiilonleges beépitésre nem szant napelem-park erémi
tertilet

Indoklas: Az érintett terillet egy részén mar jelenleg is naperémi mikddik, masik részén engedéllyel rendelkez
beruhazasként naperémii park létesitése tervezett.

teriiletrendezési tervek eldirasai: sajatos terilletfelnasznalast térség részét képezi, térsegi tertiletfelhasznalasi
engedgly alapjan (PE/AF/00106-13/2019.)

22. | 57,58 182 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lako terllet=»gazdasagi erdétertlet

Indoklas: Csererdd biztositasa céljabol az énkomanyzati tulajdonban lévs terlleten erdé terliletfelnasznalasi
egység kijeldlése tortenik.

teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térseg részét képezi

4. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN BELULI TEROLETFELHASZNALASI VALTOZAS

23. | 88 1,78 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: mez8gazdasagi terillet =» kiilénleges beépitésre nem szant sporttertilet
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ssz. | terilletfelhasznalasi valtozas sorszamai: | terillet:

Indoklas: A meglévé tanyan és kdmyezetében kutyakiképz6 telep kialakitasa tervezett, ennek elhelyezhet6ségét
biztositja az atsorolas.

teriiletrendezési tervek elSirasai: mezégazdasagi térség részét kepezi.

24. | 66, 67, 61 ] 1,74 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos korlatozott mez6gazdasagi teriilet = altalanos mezégazdaségi teriilet

Indoklas: A meglévé tanyak, beépitett telkek esetében a kialakult allapotnak megfeleld altalanos mez8gazdasagi
tertletbe sorolja a terv.

teriiletrendezési tervek eldirasai: mezégazdasagi térség részét kepezi.

25, | 59 21,68 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altaldnos mezgazdasagi terllet = kertes mezégazdasagi teriilet

Indoklas: A belteriilethez csatlakozé terilleten a beépités, telekstruktira és a kertes hasznalat indokolja az
atsorolast.

teriiletrendezési tervek elSirasai: telepulési térség részét képezi,

26. | 36, 37,40, 41, 42, 43, 44, 45,47, 48, 49, 50, 55, 56, 43,12 ha

Teriiletfethasznalasi valtozas: altalanos, korlatozott mezégazdasagi teriilet = erdéteriilet

Indoklas: A gazdasagi fejlesztési teriiletek altal igénybe vett erdéteriiletek csereerddsitése, valamint az erdészeti
adatszolgaltatas és a teleplilési térség lehatarolas figyelembevételével kijelolt erddteriiletek.

teriiletrendezési tervek eldirasai: mez6gazdasagi térség részét képezi.

27. | 62, 63, 64, 65, 14,7 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas erdéterillet = altalanos mezégazdasagi tertiet

Indoklas: Az erdészeti adatszolgéltatds és a teriiletek tényleges terliletfelhasznalésa alapjan, a tervi szinten
erdéterliletbe sorolt terilletek mezégazdasagi terliletbe kerill.

teriiletrendezési tervek elGirasai: mez6gazdasagi térség részét képezi.

28. | 71-87 180,89 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos korlatozott mezégazdasagi terlilet = természetkdzeli tertilet

Indoklas: Az Orszagos védelem alatt allo lapterlileteket a DINPI adatszolgaltatasa alapjan a természetvédelmi
értékek védelme érdekében természetkozeli teriitetbe kerlinek, az erdészeti adatszolgaltatas szerinti erdéteriiletek
kivételével.

teriiletrendezeési tervek eldirasai: mez0gazdasagi térség részét képezi.

3. AZ EGYES FEJLESZTESI TERULETEKRE VONATKOZO UTEMEZESEK

A telepiilésszerkezeti terv a korabbi telepllésrendezési terveknek figyelembe vételével jeldli ki az egyes fejlesztési
terlileteket. Azon fejlesztési teriiletek vonatkozasaban, melyek feltarasa, kozmlvesitése, beépitése nem iddszerd, a
teleplilésszerkezeti terv megtartja a beépitésre szant terlleti besorolast (falusias lakotertilet, kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi terillet), de szabalyozasi tervi szinten ezek beépitésre nem szant terliletként kezeltek. Ezek igénybevétele
litemezetten torténhet.

|. {item, 1-10 év varhato valtozasai:

Az |. itemben igénybe veendd fejlesztési terlileteket a szabalyozasi terv épitési dvezetekbe sorolja, ezzel ezek a
terliletek épitési joggal rendelkeznek.

II. litem 10-20 év varhato valtozasai:

A teleplilésszerkezeti terven kijeldlt fejlesztési terliletek egy része (lakoterlleti fejlesztés, gazdasagi tertileti fejlesztés)
a fejlesztés idészeriiségének megfelelé igénybevétele. Az igénybevételt megelézden az épitési jogot add szabalyozasi
tervet sziikséges madositani, ezek csak atmeneti szabalyozassal kezeltek.
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4. MELLEKLET A F2022 (1.29 ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Terilletfelhasznalési egysé o %
! . L , Jele Terillet (ha) .
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat
Beépitésre szant teriiletek
kertvarosias Lke 23,29 [ 10
lako = —— —
falusias Lf 340,16 15,10
vegyes telepiiléskézpont Vit 16,51 0,73
kereskedelmi szolgéltatd Gksz 8574 3,81
gazdasagi ipari Gip 30,52 1,36
altalanos Ga 2,62 0,12
sport Ksp 5,02 0,22 |
turisztikai Ktu 41,46 1,84
kiildnleges :
jelentds zdldfeliilet(i intézmény Kzi 1,79 0,08
novénytermeszt és erdészeti Kne 0,55 0,02
Beépitésre nem szant teriiletek
koz(ti kozlekedési KOu 57,35 2,55
kozlekedési és kdzmii kotottpalyas kozlekedési KOk 7,66 0,34
i telekigényes kdzmii KOkm 1,04 0,05
z6ld kozkert Zkk 1,68 0,07
védelmi Ev 184,39 8,19
erddé S|
gazdasagi Eg 543,65 2414
altalanos Ma 41791 18,56
mezdgazdasagi &ltalénos (védett) Mé-v 101,98 4,53
' kertes Mk 25,62 1,14
természetkozeli ex lege lap Tk 189,11 7,40
vizgazdalkodasi vizfolyas \% 3,37 0,15
sport, rekreacio Kbsr 4,73 0,21
kiilénleges bgepltesre nem temetd Kbte 284 013
szant
napelem-park Kbnp 162,85 7,23
Kozigazgatssi teriilet 6sszesen: 2251,91 | 100,00

A teriileti mérleg szamitasa soran a teriiletfelnasznalasi egység terilletét a teleplilésszerkezetet nem meghatarozo,
teriiletfelhasznalasi kategériaba onalléan nem sorolt kézteriiletek teriiletével ndvelt terilettel kell szamitani. Az
eltéré terliletfelnasznalasi egységek talalkozasanal az 6nallé kategériaba nem sorolt kdzterlletet (gydjtéutnal
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alacsonyabb rend{l utat) annak felezd vonalaig kell az érintett szomszédos terilletfelnasznalasi egysegekhez
hozzaszamitani. Az 6nallo kategériaba nem sorolt kdzterliletek (gy(ijtéutnal alacsonyabb rend(i utak) megsziintetése,
valamint j utak kialakitdsa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem valik szikséges.

A teriileti mérleg szamitasanal:
*  aterlileti értékek az ingatlan-nyilvantartasi térképrdl mért adatok alapjan késziltek.
* Kézlti kdzlekedési terilletekbe kerliltek az orszagos fé- és mellékutak, valamint a telepiilési gyiijtéutak.
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5. MELLEKLET A 22029 (126 ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATI ELEMEK

Az OTiT ' és a PMTIT 2 szerkezeti tervlapjan szereplé miiszaki infrastruktira-halozat térbeli rendjét a
teleplilésszerkezeti terv figyelembe vette, azok nyomvonalanak jeldlésénél a hatalyos terilletrendezési terveknek
megfeleld nyomvonal jeldlés szerepel. Az orszagos jelentGségli szerkezeti elemek nyomvonala az OTrT szerkezeti
terve szerint, a térségi jelentGségli szerkezeti elemek nyomvonala a PMTT szerkezeti terve alapjan kerill feltlintetésre
a teleplilésszerkezeti terven.

A meglévé miiszaki infrastruktura-halézat elemek a Telepillésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak
megfelelGen jeloltek, az ingatlan-nyilvantartasi térkép figyelembevételével. Tervezett elemet a teriiletrendezési tervek
nem jeloinek Inarcs kozigazgatasi tertiletén.

Ateriiletrendezési tervek szerkezeti tervlapja alapjan a Telepiilésszerkezeti terven jelolt miiszaki infrastruktura-
halozati elemek:
1.1. Orszagos jelentdségii szerkezeti elemek:

= az M5 meglévé gyorsforgalmi Ut (Budapest — Kecskemét — Kiskunfélegyhaza — Szeged - Részke),

= a142. sz. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét egyéb orszagos tdrzshalozati vasuti palya,

= a402. sz. Vecsés — Ujhartyan - Lajosmizse — Kecskemét — Varosfald szénhidrogén szallitovezeték,

= az Albertirsa - Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték.

1.2. Térségi jelentdségli szerkezeti elemek:
= Ateleplilésszerkezeti terv orszagos mellékutként jeldli a kdvetkezd nyomvonalakat:
= 4604 j. Soroksar Orkény 6sszekotd at (Kecskeméti Gt vagy ,dregorszagut’),
= 46108 . Ujhartyan-Sari bekts i,
= 46106 j. Inarcs |. bekdtd Ut
® 46105 ]. Inércs |l. bekotd dt,
= 46107 . BM létesitményhez vezetd bekdts ut.

= A telepiilésszerkezeti terv jeloli a Kakucs-Ujhartyan tervezett térségi kerékparat-vonalat Kakucs
belteriiletéhez csatlakozva a 46108 j. Ujhartyan-Sari bekdtd Gt mentén Inarcs belteriletének déli szakaszan.

1A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrél szol6 2018. évi CXXXIX. tdrvény részét képezé Orszagos
Teriiletrendezési Terv (2019. 07. 16-an hatalyos allapota)

2Pest megye terliletrendezési terverdl szolo 10/2020. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet (2020. 07.01-én hatalyos allapota)
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2. TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK KOZOTTI

(SSZHANG IGAZOLASA

A jelenleg hatalyos PMTrT 1. melléklet 1.17. pontjaban meghatérozott terlileti mérleg és a teriiletrendezési hatdsagi
engedély (PE/AF/00106-13/2019) alapjan a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak kiindulasi értékei az alabbiak szerint

alakulnak.

PMTIT Teriiletrendezési terv (2020.)

PMTrT Teriiletrendezési terv (2020.) — a 2019-es
teriiletrendezési hatosagi engedélyben rogzitett

valtozasokkal

térségi teriiletfelnasznalasi kategdria tertilet(ha) térségi teriiletfelhasznalasi kategoria teriilet (ha)
Erddgazdalkodasi térség 760,5 Erdégazdalkodasi térseg 671,91
MezGgazdasagi térség 8281 Mezégazdasagi térség 772,01
Telepiilési térség 663,1 Telepiilési térség 651,88
Vizgazdalkodasi térség 0.2 Vizgazdalkodasi térség 0,2

Sajatos teriiletfelnasznalasi térség Sajatos teriiletfelnasznalas térség 155,9

Az egyes térségi terlletfelhasznalasi kategdrigkra vonatkozé eléirasok és a telepilésszerkezeti terv

teriiletfelnasznalasi egységei kozotti 6sszhang a kdvetkezbk szerint biztositott:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategériara vonatkozé
rendelkezés

Telepiilésrendezési eszkozok megfelelésége

Erdégazdalkodasi térség

Az  erd6gazdalkodasi  térségben az  erdGterilet
terliletfelnasznélasi egységet a térséget lefedd erdbk
Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre  javasolt ferlilet Gvezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni, [TrTv. 11.§ a)
pontja]. Az erd8gazdalkodasi térség terlilete 671,91 ha.

Az erddk dvezetébe tartozd terlileteket az adott telepiilésnek
a telepilésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban
erdéterilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia, kivéve
az TrTv. terliletrendezési terv szerkezeti terveiben teleplilési
térségként lehatarolt terilleteket. [TrTv. 29.§]. Az OTiT
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség tertletein 1évo
erdok dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivdl kell
hagyni.

A teleplilésszerkezeti terv 726,2 ha teriiletet sorol védelmi,
gazdasagi erdd fterliletfelhasznalasi egységbe. Ennek
nagyrésze egyben erdégazdalkodasi térség is, kisebb része
teleplilési térség, illetve mezégazdasagi térség erdéteriileti
besorolasat jelenti.

Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan Inarcs kdzigazgatasi
teriiletén 795,86 ha szerepel a nyilvantartasban, mint erdd,
illetve erdégazdalkodasi tevékenységet kézvetleniil szolgald
teriilet. E terlilet egy része az OTrT szerkezeti terve szerint
telepiilési térség (21,39 ha), mas része térségi
terlletfelhasznalasi engedély alapjan sajatos
terliletfelhasznalasu térség (92,42 ha) részét képezi. Az eltérd
terliletfelhasznalasi kategoriakat is figyelembe véve az erddk
Ovezetéhez tartozd szamitasnal figyelembe veendd terlilet
Osszesen: 685,05 ha. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetdség
a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél, 34,25 ha. A
teleplilésszerkezeti terv szerint eltérd terlilethasznélat az M5
gyorsforgalmi Gt mentén tervezett gazdasagi teriletek
kijelolésébdl adodik. Igy az eltérésnél figyelembe veendt
terllethasznalat 27,94 ha, mely nem éri el a jogszabalyban
rogzitett értéket, tehat az 6sszhang tovabbra is biztositott.
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A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos
Erd6allomany Adattarban nem szereplé erddteriilet
tertiletfelnasznélasi egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepllésrendezési célokkal 8sszhangban — a természeti és
kulturalis 6rokségi értékek sérelme nelkiil - az erdételepitesre
javasolt teriilet Gvezet teriiletén javasolt kijelSini. [9/2019. (VL.
14.) MvM. rendelet].

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél az erdbtervezett
erdokhéz keépest tovabbi erdéteriileti kijeldlés csereerddk
biztositasa céljabdl torténik, az erdészeti hatosaggal
egyeztetve, A 9/2019. (V1. 14.) MvM. rendelet 2. melléklete
szerint Inarcs kdzigazgatasi teriiletén erddtelepitésre javasolt
teriilet Gvezetéhez tartozo teriilet nem talalhato.

Mez6gazdasagi térség

Az orszagos és megyei terliletrendezési tervben megallapitott
terliletfelnasznélasi kategoria, amelybe els6sorban szanto,
gyep - ingatlan-nyilvantartas szerint rét, legelé mivelési agba
sorolt terlletek —, sz6l6, gylimolcsds és kert teriiletek
tartoznak, és amelyen a mez8gazdasagi funkcid hosszu tavi
fenntartasa indokolt; [TrTv. 5.§ (2) 1.pontja]

A mezbgazdasagi térség terliletének legaldbb 75%-at
elsddlegesen a mezBgazdasagi teriilet telepiilési
teriiletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkozeli teriilet, — nagyvarosias lakotertilet és vegyes
terlilet kivételével — beépitésre szant tertlet vagy kiildnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald
terlilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorothatd [TrTv. 11.§ b)
pontja], azaz:

772,01 ha* 0,75 = 579,01 ha
eltérési lehetéség: 193,00 ha

A teleplilésszerkezeti terv 545,51 ha teriletet sorol
mezGgazdasagi teriiletbe, és természetvédelmi oltalom alatt
allé mezégazdasagi terliletek koziil 189,11 ha teriiletet (lapos
teriilet) természetkozeli terilletbe. A mezdgazdasagi térség
terlletén eltéré terllethasznélat beépitésre nem szant
terlletek koziil a kdzlekedési (17,01ha) és vizgazdalkodasi
(2,74 ha), akiilonleges beépitésre nem szént turisztikai terlilet
(1,78 ha), valamint a csereerddsitésbdl adddd erdéteriilet
(28,58ha) terlilethasznalatabdl adodik. Beépitésre nem szant
terileti kijelolés a mar beépitett lakoterllet (2,04 ha), és a
2008 ota kijeldlt kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet
(8,03 ha esetében van). A mezdgazdasagi miivelés hossz(t
tavl fenntartasa szempontjabdl az eltérés dsszesen: 58,4 ha,
azaz kevesebb az eltérési lehetéségnél rogzitettnél.

Vizgazdalkodasi térség

A vizgazdalkodasi térséget vizgazdalkodasi teriilet vagy
vizgazdalkodasi céll erdbteriilet, vizgazdalkodasi célu
mezOgazdasagi teriilet, termeészetkdzeli terlilet, tovabba
kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céll
teriilet vagy honvédelmi céll erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani [TrTv.
11.§ ¢) pontja)

A telepiilésszerkezeti terv a vizfolyasokat vizgazdalkodasi
terliletbe sorolja (2,74 ha).

Telepiilési térség

Az orszagos és a megyei terlletrendezési tervben
megallapitott terilletfelhasznalési kategbria, amelybe a
vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos teriiletfelhasznalasu
térségbe tartozo terliletek kivetelével a teleplilés belteriilete,
valamint a belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletek
tartoznak. [TrTv. 5.§ (2) bekezdés 3. pont].

A teleplilési térség terilettn barmely teleplilési
teriiletfelnasznalasi egység kijelolhetd [TrTv. 11.§ d) pontja];
651,88 ha

A telepiilésrendezési eszkdzok beépitésre szant teriileteket
jellemzéen a telepiilési térségként kezelt teriileteken jeldltek
ki. A telepillésrendezési eszkdzok szerint ez a terllet
Osszesen 549,57 ha-t jelent. Telepiilési térségen kivil, a
mezGgazdasagi térség részeként torténik beépitésre szant
teriilet kijelolés, mint kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terilet (8,75 ha), mint meglévé lakoterilet (2,04 ha).
Erd6gazdalkodasi térség tertiletén beépitésre szant teriileti
kijellés kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlileti besorolas
szerint (25,11 ha).
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Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Megyei terliletrendezési tervben megallapitott
terliletfelhasznalasi kategoria, amelybe az 5 ha-nal nagyobb
killfejtéses miivelésii banyaterlletek, hulladékartaimatlanito
létesitmény  elhelyezésére szolgalé teriiletek, egyes
egészségiigyi, sportolasi, rekreacios, megUjuld
energiahasznositasi, kozlekedési és honvédelmi tertiletek
tartoznak. [TrTv. 5.§ 3.pontja).

A sajatos terilletfelhasznalasi térség terilletét a terlilet
tervezett felhasznalasanak  megfeleléen  honvédelmi,
kilonleges,  kozlekedési, erd6-, gazdasagi  vagy
intézményteriilet telepilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell

Az allami féépitészi hataskorben eljar6 Pest Megyei
Kormanyhivatal altal lefolytatott terliletrendezési hatésagi
eljaras soran kiadott térsegi teriletfelnasznalasi engedéllyel
(PE/AF/00106-13/2019) érinteft terlileten a
telepllésszerkezeti terv, mint megUjulé energiahasznositast
kiilonleges beépitésre nem szant napelem-park teriiletet jeldl.

sorolni [TrTv. 11.§ d) pontja];

3. ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Orszagos és megyei dvezetek:

Telepiilésszerkezeti terv megfelelésége:

6kologiai halézat magteriiletének
bvezete

A kbzigazgatasi teriilet dél-nyugati része érintett - az o6kologiai halozat
magteriiletének dvezetével. Az érintett teriilet az Ocsai Tajvédelmi korzet teriletét
jelenti. Az orszagos dvezet pontos lehatarolasahoz a Duna-Ipoly Nemzeti Park térképi
allomanyt biztositott, a teleplilésrendezési eszkdzokben ennek megfeleléen tértént a
védett tertiletek feltlintetése.

A magterliiet dvezetének terliletén 0j beépitésre szant teriilet, valamint kiilszini
mivelés(i banyatelek létesitését, bovitését lehetdvé tevd teriiletfelnasznalasi egység
nem kerilt kijeldlésre. Uj kbzlekedés halozati elem nem jelenik meg az Gvezetben. A
magterllet Ovezetében a telepiilésszerkezeti terv jellemzben természetkdzeli,
korlatozott hasznalati mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi és védelmi erdéteriileteket
jelél.

erdék dvezete

Az orszéagos Gvezet pontos lehatarolasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatala Foldmivelésiigyi és ErdSgazdalkodasi Féosztalya térképi allomanyt
biztositott, a teleplilésrendezési eszkdzdkben ennek megfeleléen torténhet az
erdéterliletek lehatarolasa és erdéteriileti besorolasa. Az erddk dvezetébe tartozo
terlileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban
erdétertlet terliletfelnasznalasi egységbe kell sorolnia. Az OTrT Szerkezeti Terve altal
kijelolt teleplilési térség terliletein 1év6 erdSk dvezetének terlletét a szémitasnal
figyelmen kiviil kell hagyni. Szinttn nem kerll szamitasba a sajatos
teriiletfelhasznalasi térségként kezelt, az allami foépitészi hataskorben eljaro Pest
Megyei Kormanyhivatal aital lefolytatott teriiletrendezési hatdsagi eljaras soran kiadott
térségi teriiletfelhasznalasi engedéllyel (PE/AF/00106-13/2019) rendelkezd, részben
erdék dvezetéhez tartozo terilet,

Az erdészeti adatszolgaitatas alapjan Inarcs kdzigazgatasi terliletén 795,86 ha
szerepel a nyilvantartasban, mint erdd, illetve erdfgazdalkodasi tevékenységet
kozvetleniil szolgalo teriilet. E terllet egy része az OTT szerkezeti terve szerint
telepiilési térség (21,39 ha), mas része térségi terlletfelnasznalasi engedély alapjan
sajatos ferliletfelnasznalasy térség (92,42 ha) részét képezi. Az eltérd
teriiletfelhasznalasi kategoriakat is figyelembe véve az erdék Ovezetéhez tartozo
szamitasnal figyelembe veendd teriilet dsszesen: 685,05 ha. Ennek 5%-a, azaz az
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eltérési lehetdség a telepillésrendezési eszkdzok készitésénél, 3425 ha. A
teleplilésszerkezeti terv szerint eltérd terillethasznalat az M5 gyorsforgalmi it mentén
tervezett gazdasagi teriiletek kijelélésébdl adodik. igy az eltérésnél figyelembe veend6
teriilethasznalat 27,94 ha, mely nem éri el a jogszabalyban régzitett értéket, tehat az
dsszhang tovabbra is biztositott. A teleplilésszerkezeti terv az erdék Gvezetéhez
tartozd teriileteket jellemzben erdéterilletbe sorolja, figyelembe véve az
adatszolgéaltatasként kapott elsédleges rendeltetést is.

tajképvédelmi terlilet Gvezete

A tajképvedelmi teriilet dvezete lehatarolasa a Duna-lpoly nemzeti park digitalis
adatszolgaltatésa alapjan tortént. Az érintett terillet az Ocsai Tajvédelmi korzet
terliletét és kismértékben a kozigazgatasi terlilet északi részén talalhato
erdétertileteket jelenti.

Az dvezethen cél a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasanak
elésegitése, a tajba illesztés biztositasa. Ennek keretében a telepiilesrendezési
eszkdzokben meg kell hatarozni a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
szabélyait. A tajképvédelmi terlilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési
és energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megbrzését és a hagyomanyos tajhasznélat fennmaradasat nem veszélyezteté
miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani. A banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok
alkalmazasaval engedélyezhett.

A teleplilésszerkezeti terv a teriiletfelhasznalasi egységeket jellemzden a tényleges
terllethasznalatnak megfelelden jeldli ki. A telepiilésszerkezeti terv jellemzéen
természetkozeli, korlatozott hasznélati mezgazdasagi, vizgazdalkodasi és védelmi
és gazdasagi erdéteriileteket jeldl.

vizminéség-védelmi teriilet
bvezete

A vizmindség-védelmi teriilet dvezete lehatarolasdt a PMTIT 3.6. melléklete
pontositja. Az dvezet a telepiilésrendezési eszkdzok felllvizsgalata kapcsan Inarcs
kézigazgatasi teriiletét érintd rész a teleplilésszerkezeti és szabdlyozasi terviapon is
felttintetésre kertilt.

A telepiilésrendezési eszkdzdk készitése soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat
a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani. A vizmindség-védelmi terlilet
Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A korabbi adatszolgaltatas alapjan vizminéség-védelmi teriilet Svezetébe tartozik a
kdzigazgatasi teriilet telies teriilete. A kozigazgatasi teriileten talalhaté vizmiikutak
veddterillete a FOvérosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgaté-helyettesi
Szervezet, Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztély altal meghatarozottak szerint, a Dél-
Pest Megyei Vizikézmi Szolgaltatd Zrt. altal szolgaltatott adatok alapjan kerilt
lehatarolésra a véddidom kijel6ls dokumentum szerint (FKI-KHO: 75-1/2017).

A teleplilésszerkezeti terv az ivovizbazis védéteriileteit a kézmiszolgaltatd ezen
adatszolgéaltatasa alapjan jeldli ki.

asvanyi nyersanyagvagyon
6vezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni. Az érintett teriileten a
telepilésrendezési eszkbzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
bvezet vagy Ovezet jellhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.

A telepiilésen megkutatott asvanyi nyersanyag lelShely, banyatelek nem talélhato a
Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal adatbazisa alapjan. A kzigazgatasi teriiletet
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érintd szénhidrogén termékvezeték nyomvonala banyaszolgalommal terhelt, a
vezeték nyomvonalat és véddtavolsagat a telepiilésszerkezeti terv jeldii.

A vezeték a kiilteriilet észak-keleti sarkat érinti, teriiletfelnasznalsi modositas a
teriiletet nem érinti.

kertes mezdgazdasagi teriiletek

Az dvezet teriileten beépitésre szant lako-, (idiilé-, vagy vegyes teriiletté mindsithetd,
ha beépitésre szant terlilettel hataros, a megfeleld telekstruktira kialakithato, a
kdzterlletek biztositottak, a kdzmivek kiépitettek, vagy kiépitésik lehetésége
biztositott.

Inarcs terdletén kijelolt kertes mez8gazdasagi teriilet Gvezete egyben a belterillethez
kapcsolodd telepiilési térség is, melynek jelentds része a korabban eifogadott
telepiilesszerkezeti terv szerint is beépitésre szant teriiletként kezelt. A
teleplilésszerkezeti terv az érintett terlilet azon részét falusias lakoterliletbe sorolja,
ahol jelenleg is lakoépiiletek allnak, és a kozlekedési és kdzmi infrastuktura
megvalosult, vagy megvalosithatd. A fennmaradé teriilet kertes mezdgazdasagi
terliletbe kerdl.

klimavaltozasnak fokozottan kitett
teriilet altal érintett telepiilés

Az dvezet terlletén a vizek helyben tartasara és helyben torténd felhasznalasara, a
telepiilés  zoldfelilleteinek bovitésére, a beépitésre szant terilleteken a
lombkoronaarany és az arnyékolt felilletek novelésére kell torekedni. A
teleplilésrendezési eszkdzokben a mezévédé erddsavokkal korlilvett mezdgazdaséagi
mivelés alatt allo legnagyobb tablaméretet meg kell hatarozni, mez6védd erdésavok
telepitését kell elirni.

Inarcs kdzigazgatasi tertilete harom jol elkiilonithetd savra tagolédik. Az északi sav
szinte teljes egészében erddterillet, a déli sav az Ocsai Tajvédelmi korzet terlllete, a
kdzépsd sav nagyrészét a belteriilet és a naperSmli park terillete foglalja el, szabdalt
arutermel mezdgazdasagi teriletekkel.

A beépitésre szant terileteken Uj zoldteriilet kialakitasa tervezett, az (j lakoteriletek
egy részét pedig tervezett erddteriiletek veszik korill.

4. EGYEB TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Teriiletfelhasznalasra vonatkozo rendelkezés

Telepiilésrendezési eszkdz6k megfelelosége

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

szempontok [TrTv. 12.§ (1) bek.]

Uj beépitésre szant terillet kijelolésénél figyelembe veends

A telepiilésszerkezeti terv U] beépitésre szant teriiletet a
jelenlegi belterlilet északi részén jeldl ki az Aranytelep
teleplilésrészen, valamint a Potharaszti Gt déli oldalan. Ezek a

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé
telepiilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a
kilonbézd  telepiitések beépitésre szant teriileteinek
Osszendvését, és

c) Uj beépitésre szant terllet kijelolésére csak akkor kertil
sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfeleld beépitésre szant terileten beépitetien foldrésziet,
vagy olyan hasznalaton kiviil keriilt vagy alulhasznositott,
&ltaldban leromlott fizikai allapotban Iévd terillet, amely a
tervezett rendeltetésnek megfelelne és annak igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhaté kéltsége
miatt.

teriiletek jelenleg mezégazdasagi teriiletbe soroltak, melyek
jelentds része mar ma is beépiilt, belteriilethez vagy tervezett
belteriilethez kapcsolodnak, dsszesen 4,29 ha igénybevételét
jelentik. Jelentdsebb, Uj beépitésre szant terillet kijeldiés a
belteriilethez csatlakozoan, szintén attél északra, az M5
gyorsforgalmi dt déli oldalan tervezett 16,4 ha-on, kapcsolédva
a mar korabban kijeldlt gazdasagi teriiletekhez, melyek nagy
része mar beéplilt, illetve folyamatban van a beruhazas
elékészitése. A telepiilésszerkezeti tervi javaslat szerint
Osszesen 20,69 ha-on torténik beépitésre szant teriilet
kijelolés. Az (j beépitésre szant terliletek kijeldlésével
egyidejlleg a teleplilésszerkezeti terv javaslatot tesz eddig
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Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a
terliletndvekmény  legkevesebb  5%-anak  megfelels
kiterjedésdi, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre
szant terllettel kapcsolatban lévé zdldterilletet, — gazdasagi
vagy kilonleges tertilet kijeldlése esetén zoldterliletet vagy
vederdét — kell kijeléini. Ha a zoldteriilet vagy véderdd
kijeldlése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott tertileten nem valosithatd meg, akkor a zdldteriiletet
vagy a vederdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mas
terlletén kell kijeldIni. [TrTv. 12.§ (1) bek.]

Borvidéki teleplilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-I.
osztélyl terlleteihez tartozé féldrészlet — a kiildnleges
mez@gazdasagi Uizemi teriilet kivételével — nem mindsitheté
beépitésre szént teriiletté [TrTv. 13.§ (1) bek.]

Az Orszagos Gyiimdlcs Terméhely Kataszter |. és II. osztalyd
terilleteihez tartozo foldrészlet - a killénleges mezbgazdasagi
lzemi teriilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant
terllletté. [TrTv. 13.§ (2) bek.]

beépitésre szant teriiletek visszamindsitésére is, ennek
megfelelden kertvarosias lakéteriiletbdl erdé terliletbe ker(l
visszasorolasra 19,33 ha-os terillet, és ipari gazdasagi
terlletb8l beépitésre nem szant kildnleges naperémi park
terliletbe 16,34 ha-os terlilet, azaz 6sszesen: 35,67 ha.
Osszesegében megallapithatd, hogy a beépitésre szant
terliletek Osszteriilete 14,98 ha-al csékken a kordbban
elfogadott teleplilésszerkezeti tervhez képest.

Ahogy a fentiekben szerepel, dsszességében csokken a
beépitésre szant terilletek aranya. Az 0j beépitésre szant
terliletek 5%-a 1,03 ha. Az atsoroiasok révén 19,33 ha-os
terllet  kerll  falusias  lakoterlletbdl  erdSteriilet
teriletfelnasznalasba. A korabban  kijelolt  falusias
lakoterilleten tervezett egy 0,5 ha-os zoldtertilet kialakitasa is.

Indrcs a Kunsagi Borvidek Cegléd-Monor-Jaszsagi korzet
része. A Budapest Fdvaros Kormanyhivatal Foldmérési,
Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly adatszolgaltatasa
alapjan a kozigazgatasi teriilet érintett a borsz8lé terméhely
kataszter terilletével. A telepiilésszerkezeti terv az érintett
teriileteket — a mar épitési joggal rendelkezd gazdasagi
teriileten kivil — kiilonleges beépitésre nem szant naperémui

park terlletbe, altalanos mezSgazdasagi teriiletbe,
erddteriiletbe  sorolia, a tényleges terlilethasznalat
figyelembevételével.

A NEBIH adatai alapjan Inarcs 074/20, terilleteit érinti
gyimélcsterméhelyi kataszteri teriilet. Ennek megfeleléen a
telepiilésszerkezeti terv a teriletet altalanos mezégazdasagi
terlletbe sorolja.
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6. MELLEKLET A 3./2022(.} 24 ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. Teriileti mérleg és biologiai aktivitasérték szamitids meghatarozasa:

- telepiilésszerkezeti terv e
terﬁletfelhasznélési egység jele r::tea';-é 2001'ben elfogadott 2021'es fe“.ilvizsgélat vzll;toe:;s
teriilet (ha)|  eérték teriilet (ha)|  érték
kertvarosias lako Lke 2,7 12,61 34,04 23,29 62,89 28,85
falusias lako Lf 24 386,55 927,73 340,16 816,39 -111,34
telepliléskdzpont vegyes vt 05 5,35 2,67 16,51 8,25 5,58
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi | Gksz 04 73,53 29,41 85,74 34,30 4,88
ipari gazdasagi Gip 04 47,69 19,08 30,52 1221 -6,87
altalanos gazdasagi Ga 04 0,00 0,00 2,62 1,05 1,05
kiilénleges sport Ksp 3,0 2,25 6,76 5,02 15,07 8,31
kiilonleges turisztikai Ktu 1,5 35,84 53,76 41,46 62,18 8,43
kuilonleges jelentds zdldfeliiletd Kzi 15 179 268 179 268 0.00
intézmény ’ ' ' ' ' '
kilonleges ndvénytermeszto és
erdészeti Kne 1,5 0,55 0,83 0,55 0,83 0,00
kozuti kozlekedési teriilet KOu 0,5 57,35 28,67 57,35 28,67 0,00
kotottpalyas kozlekedési terlilet KOk 0,6 7,68 4,61 7,66 4,60 -0,01
telekigényes kozm(i KOkm 0,6 0,87 0,52 1,04 0,62 -0,25
zoldterilet kozkert Zkk 6,0 1,12 6,69 1,68 10,10 3.4
erdéter(ilet védelmi Ev 9,0 162,07 1458,60 184,39 1659,55 200,95
erdétertilet gazdasagi Eg 9,0 536,12 482510 543,65 4892,88 67,78
mez6gazdasagi altalanos Ma 37 450,75 166777 417,91 1546,26 -121,51
mez0gazdasagi altalanos-védett | 1| 57 310,04 | 115047 | 10198 | 37733 | 77314
terlileten
mez6gazdasagi kertes Mk 5,0 5,25 26,27 25,62 128,09 101,82
vizgazdalkodasi tertilet vizfolyas v 6,0 2,74 16,43 3,37 20,21 3,78
természetkozeli ex lege lap Tk 8,0 0,00 0,00 189,11 1512,89 1512,89
killénleges beépitésre nem szant Kbsr 6.0 287 1724 473 2840 1116
sport, rekreacio ' ! ! ' ' :
killénleges beépitésre nem szant Kbte 6.0 190 1138 284 1703 566
temetd ’ i ) , ) ,
killénleges beépitésre nem szant
napelom-park Kbnp 32 146,07 46743 162,85 521,12 53,69
Osszesen: 225191 | 10758,23 225191 | 1174815 1005,85
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2. A valtozasokbol adodé biologiai aktivitasérték alakulasa:

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL tv. 7.8 (3) bekezdés b) pontja szerint Gjonnan
beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az
atmindsités eltti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

A teleplilésszerkezeti terv készitésekor a terilletek biologiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a
torvenyben hivatkozott kiilon jogszabaly eldirasai szerint kell szamitani. A biologiai aktivitasérték szamitasanal 9/2007.
(IvV. 3.) OTM rendelet 1. melléklete szerint az egyes terlletfelnasznalasi egységek biologiai aktivitasértek mutatdinak
értékét vettlik alapul.

A teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalas valtozasabdl adodo médositasai a telepiilés kozigazgatasi teriiletére
vetitett biologiai aktivitasérték egyenlegére nézve pozitiv,
A véltozasokbol adodo biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett nGvekmény értéke:
+1005,85 BAE

A bioldgiai aktivitasérték ndvekmény a teljes kdzigazgatasi teriletre készUlS j telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig
felhasznélhato, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8)-(9) bekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével.
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