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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az dnkormanyzat tulajdondban van a Hévirag utca és kornyékén elhelyezkedd Indres 190372,
1903/3, 1903/4, 1903/5, 1903/6, 1903/7, 1903/8, 1903/9, 1903/11, 1903/12, 1903/13, 1903/14,
1903/16, 1903/17, 1903/19 hrsz-a kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 15 db épitési telek,
amelynek értékesitését javasoljuk a viz-csatorna kivitelezési szerzédés megkotését kdvetden
megnyitni.

A 1903/15 hrsz-u telken épiil a szennyviz elvezetési tervdokumenticié szerint meghatarozott
atemeld berendezés, ezért ez a telek nem lesz értékesithetd, a 1903/20 hrsz-1, 592 m? nagysagu
teriilet pedig kozteriilet elnevezéssel egy a késdbbiek sordn meghatdrozand6 kézérdeki funkeié
érdekében (pl. kdzpark, jatszotér, stb.) az 6nkorményzat tulajdonaban marad.

Az EON-nal (kordbban: ELMU) szerzédésben vagyunk a villamos szabadvezetéses halézat
teljes korii kialakitdsdra, amely két itemben fog megvaldsulni: a Hovirdg utcai telkek
vonatkozasiban vérhatéan idén november vegeéig, az Akdcfa és Sz6l6 utca folytatdsaban
elhelyezked6 telkek estében pedig varhatéan 2022. oktéber végéig megtorténik.

A Tigdz Zrt. is vérhatoan 2022. végéig megvaldsitja a gazhalozat bévitést, amely a telkeken
beliili gazcsonk kialakitasat is magaba foglalja.

A képviselo-testiilet korabbi déntésének megfeleléen az érintett 1903/4-5-8-11-14-16 hrsz-
telkek esetében a villamos kozépfesziiltségli vezeték kivaltdsara vonatkozé megallapodast az
ELMU-vel megkstottiik, ill. a tervezével a kivéltasra és ij KOF foldkdbel létestésére vonatkozé
szerzédést alairtuk. Vérhatéan 2022. december 31-ig a KOF vezeték &s oszlopok is
megsziintetésre keriilnek az érintett telkek esetében, tovabbé az ehhez kapcsolodo vezetékjog
is torlésre keriil az ingatlan-nyilvantartasbol.

A telkek értékesitéséhez Ingatlanforgalmi Szakvéleményt készittettiink, amely szakmai
szempontok alapjén hatarozta meg az ingatlanok szabadpiaci forgalmi értékét.

A jelenleg Inércs és kérnyékén fennall6 telekhidny é€s magas kereslet miatt az épitési telkek
forgalmi értéke a kozelmutltban jelentdsen nétt, ezért a szakmai alapokon nyugvd érték-
meghatdrozdsnak kiemelt jelentsége van a kézvagyonba tartozé onkormanyzati telkek
ertékesitése esetén.

Eppen ezért javasoljuk, hogy a képviselé-testillet a telkek vételarat a szakvéleményben
egyedileg meghatarozott 8sszegben 4llapitsa meg.

Javasoljuk tovabb4a, amint az a tavalyi évben, a Harsfa utcai tnkormanyzati telkek estében is
tortént, hogy 15-15 napra kozzétett telekvasérlasi felhivas alapjan térténjen az értékesités. A
telekvasarlasi  felhivésban foglalt  feltételeknek  megfelels, beérkezett  vétel
szandéknyilatkozatokrol ezt kovetSen, egyedi szempontok szerinti mérlegelés alapjan dénthet
majd a képvisel6-testiilet.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a telkek értékesitésérsl a hatarozati javaslat
sz6vegeének megfeleléen sziveskedjen donteni.

Inares, 2021. szeptember 22.

7D/|Zk,f,—ﬁ '
dr. GilImre
polgdrmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Inares Nagykozség (")nkorményzatzinak Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy
értékesiti a tulajdonsban lév6, Indres, Hovirag utca és kornyékén
elhelyezkedd Inarcs 1903/2, 1903/3, 1903/4, 1903/5, 1903/6, 1903/7, 1903/8,
1903/9, 1903/11, 1903/12, 1903/13, 1903/14, 1903/16, 1903/17, 1903/19 hrsz-i
kivett beépitetlen teriilet (épitési telek) megnevezésii ingatlanokat a
kovetkezg feltételekkel:

- Az ingatlanok vételarat a képvisel6-testiilet a HOMNEX
Ingatlankézpont Kft. (képviseli dr. Borbola Péter iigyvezetd) altal
készitett Ingatlanforgalmi Szakvéleményben meghatarozott
szabadpiaci forgalmi értéknek megfeleld 6sszegben hatirozza meg.

- Az 6nkormdinyzat 2022. december 31-ig vallalja a telekhat4ron beliil a
viz-csatorna-giz csatlakozévezeték kialakitasat, tovabba a villamos
szabadvezeték halozat létesitését a telkek elott az utca teljes hosszaban.

- Az érintett 1903/4-5-8-11-14-16 hrsz-ii telkek esetében a villamos KOF
vezeték 2022. december 31-ig megsziintetésre (kivaltasra), illetve az
ehhez kapcsolodo vezetékjog torlésre keriill az ingatlan-
nyilvantartasbél.

- A vételar osszegérél az eladd onkormanyzat Afas szamlat sllit ki.

A képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a fenti feltételeknek
megfeleld telekvasarlasi felhivist 15+15 napra Kkozzétegye, valamint a
beérkezett vételi szandéknyilatkozatokat a képvisel6-testiilet elé terjessze.
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Ingatlanforgalmi Szakvélemény

Kivett beépitetlen teriiletek
szabadpiaci forgalmi értékbecslése

Inarcs belteriilet
1903/2; 1903/3; 1903/4; 1903/5; 1903/6; 1903/7; 1903/8; 1903/9;
1903/11; 1903/12; 1903/13; 1903/14; 1903/16; 1903/17; 1903/19;
helyrajzi szamok

Készitette: HOMNEX Ingatlankozpont Kft.
Képviseletében: dr. Borbola Péter

HOMNEX INGATLANKOZPONT keT Uiy Vezeto, ingatlanforgalmi szakjogasz,

Szekhe‘y 1136 Budapesll Tatra u. 5/a a2 . as rarr » P e
Adoszam 254815000 . ingatlankozvetitd, ingatlan értékbecslé
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IL. Osszefoglalé, értéktanusitvany

Az ingatlanok fébb adatai:

Inarcs belteriileten, a beépitett Sz6lsor utca és az Akdcfa utca végét osszekitéo Hovirag utca
délkeleti oldalin kialakitott, az ingatlan-nyilvintartasban ,kivett beépitetlen teriilet”
megjeldlési, sik, kijelolt, kozmiivesitettlen, bekeritetlen telkek.

Az értékbecslést végzo:

e Név: HOMNEX Ingatlankézpont Kift.

Képviseli: dr. Borboela Péter iigyvezeté

Székhely: 1136 Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2.
Telefonsziam: 06-30-9926-075

Engedélyszam: C01910/2019.

Adoszam: 25481620-2-41

Bankszamlaszim: OTP Bank Nyrt. 11711058-21060779

A megrendelé adatai:

° Név: Inires Nagykozség Onkormainyzata
° Cim: 2365 Inarcs, Rakéczi it 4.

. Képviseli: Dr. Gal Imre polgarmester

. Jogcim: tulajdonos

Az értékbecslés sziiksépessége:
Inarcs Nagykozség Onkormanyzata, mint tulajdonos elidegenitési szindéka miatt szeretné az
ingatlanok jelenlegi szabadpiaci forgalmi értékét hitelt érdemlden meghataroztatni.

Az értékbecslés médszere:

- Piaci dsszehasonlité értékeken alapuld, elemzé moédszer a telkek szabadpiaci forgalmi
értékének meghatarozasara;

- Kaoltségalapa, vagy netté poétlason alapulé értékbecslés az ingatlanok jellege miatt nem
alkalmazhato;

- Hozamszamitison alapulé értékbecslési médszer az ingatlanok jellege és hasznosithatosaga
figyelembevételével nem alkalmazhato.

Az értékbecslés eredménye:

A szakvélemény VIL. fejezetében levezetett szamitasok alapjan a vizsgalt , kivett beépitetlen
teriilet” megjel6lésii ingatlanok szabadpiaci forgalmi értéke a szakvélemény elkészitésének
idopontjaban, a Megbizé kérésére osszkozmiivesnek feltételezve, per-, teher- és igénymentesen

| Helyrajzi szima | Teriilete (m?) Fekvése Utcafront (m) Forgalmi értéke
1903/2 914 Eszaknyugat 28.6 10.500.000,-
1903/3 958 Eszaknyugat 24 11.000.000,-
1903/4 1234 Dél 63 14.000.000,-

1 1903/5 996 Délkelet 24.4 11.500.000,-
1903/6 958 Eszaknyugat 24 11.000.000,-
1903/7 958 Eszaknyugat 24 11.000.000.-
1903/8 1537 Délkelet 48.8 17.700.000,-
1903/9 958 Eszaknyugat 24 11.000.000,-
1903/11 965 Délkelet 24 11.100.000,-
1903/12 1965 Eszaknyugat 24 11.100.000,-
1903/13 962 Eszaknyugat 24 11.100.000,-
1903/14 962 | Délkelet 24 11.100.000,-
1903/16 1061 Eszakkelet 26.6 12.200.000,-
1903/17 1065 Eszakkelet 26.6 12.200.000,-
1903/19 962 Eszaknyugat 24 11.100.000,-
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II1. Bevezetés, el6zmények

Dr. Gal Imre, Inarcs Nagykozség polgarmestere (a tovabbiakban: Megbizé) megbizott, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évo, az Ingatlan-nyilvantartasban Inarcs belteriilet 1903/2; 1903/3;
1903/4; 1903/5; 1903/6; 1903/7; 1903/8; 1903/9; 1903/11; 1903/12; 1903/13; 1903/14; 1903/16;
1903/17; 1903/19 helyrajzi szamokon felvett, ,kivett beépitetlen teriilet” megjel6lésit 6nallo
ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok) jelenlegi, per-, teher- és igénymentes szabadpiaci
forgalmi értékét dllapitsam meg és az ingatlanforgalmi szakvéleményét készitsem el.

A Megbizo az Ingatlanok elidegenitése céljabél szeretné azok szabadpiaci forgalmi értékét
hitelt érdemlden meghataroztatni.

Az Ingatlanok jelenleg kézmivesitettlenek, azonban a vezetékes viz, a szennyviz
elvezetd csatorna, valamint a giz kézmiivek telekhatirokon beliili kiépitését, illetve a villamos
szabadvezeték hdlézat utca teljes hossziban valé rendelkezésre allasat, tovabba ezek
koltségeit a tulajdonos Onkorminyzat 2022. december 31-i hatiriddig villalja. Az
Onkorminyzat fenti kitelezettségvillalisit az Ingatlanok tulajdonjoginak Atruhazisira
iranyulé adasvételi szerzédés is tartalmazza majd, amennyiben a telkek elidegenitése a
kézmiivesitést megelézéen torténik.

A fent leirtakra tekintettel a Megbizé arra kért, hogy az Ingatlanokat
Osszkézmiivesként értékeljem.

A megbizis eredményes végrehajtisa érdekében 2021. szeptember 17-én helyszini
szemlét hajtottam végre.

IV. Az Ingatlanok leirasa, beépithetosége

A jelenleg kdzmiivekkel nem rendelkezd, 914-1537 m?-es, sik, tobbségében szabilyos
téglalap alak telkek korbekeritettlenek, a Hovirag utcéra, valamint Gjonnan kialakitott helyi kozit
megjel6lési talajutakra nyilnak.

Az Inarcs K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo
7/2001. (VIIIL. 08.) 6nkormanyzati rendeletének mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv szerint a
vizsgélt Ingatlanok az Lf-2 falusias lakéovezetben fekszenek. A teriilet oldalhataron allo
beépitési modu, az djonnan kialakithaté legkisebb telekméret: 800 m?, a legkisebb telekszélesség:
14 méter, a legkisebb zoldteriileti ardny 40%, a legnagyobb beépithetdség: 30%, a legnagyobb
épitménymagassag: 5,0 méter. A telkeken legfeljebb kétlakasos lakéépiilet épithetd, valamint
a vonatkozé Korm. rendelet (OTEK) 14. §-anak 2) bekezdésében szereplé 3, 4, 5. és 6. pontjaiban
felsorolt funkci6jua épiiletek, épitmények helyezhetok el.



V. Az Ingatlanok kiérnyezete

Indrcs cimere

Kzigazgatas

Orszag = Magyarorszé
Régio Kozép-Magyarorszag
Megye Pest
Jaras Dabasi
Jogallas nagykdzség
Polgarmester Dr. Gal Imre Laszl6

(fuggetlen)!
Jegyzé dr. Géndor Akos

Iranyitészam 2365
Korzethivoszam 29

Testvértelepiilései
Népesség

Teljes népesség 4590 5 (2018. jan. 1.)x-

Népsiirséq 199,02 fé/km?2
Foldrajzi adatok
Teriilet 22,53 km?
Id6z6na CET, UTC+1
Forras:

Inarcs Nagykozség Budapesttél 35
kilométerre délre helyezkedik el, az M5
autopalya mentén. Neve el6szor 1263-
ban bukkant fel [narch alakban. Egy
1332-es okirat emliti a korabeli Szent
Gyorgy-templomot, amely méretei miatt
is a korabeli Indrcs jelentds szerepét
feltételezi. A 19. szazad derekdra a
teriileten alig 400 6 élt szétszort
tanydkon. A szazad masodik felében a
korabbi legeltetést egyre intenzivebb
foldmiivelési formak valtottak fel, ami a
lakossag 1élekszamanak ndvekedéséhez
vezetett, a 20. szazad elejére mar 800 6
€lt a teriileten. Az 6ndll6 Indrcs kozség a
20. szazadban jott létre. A népsiirliséget
tovabb névelte a modern termelési
modok bevezetése ¢és a  korabbi
nagybirtokok  fokozatos  fdlosztasa,
parcellazisa. Jelentés esemény volt a
puszta életében a Budapestet alig egy ora
kézelségbe hozé Budapest-Lajosmizse
vasutvonal 1889-es meg-nyitisa. Az
onallé fejlédés utja 1945-ben nyilt meg:
a kozség egy részét Dbelteriiletté
nyilvanitottadk és azon épitési telkeket
alakitottak ki, ami bevandorldsi hullamot
eredményezett. A telepiilés népessége
Budapest kozelsége révén gyorsan
ndvekedett, a 20. szdzad masodik felében
megduplazodott. 1973-ban Inarcsot és
Kakucsot egy telepiiléssé vontak 6ssze,
am a ,tarsbérlet” csak az 1990-es
rendszervaltasig tartott. Az ezredfordulot
koveté években a népesség a Budapest
kornyéki telepiilések szuburbanizalédasa
miatt ugrasszeriien névekedett.

https://hu.wikipedia.org/wiki/In%C3%Alrcs
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Elhelyezkedése
Indrcs Nagykozség Budapesttol 35 kilométerre délre helyezkedik el, az M5 autopalya mentén. az
Ocsai Tajvédelmi Korzettél keletre, Ocsa és Kakucs telepiilések kozott. Teriiletének északkeleti
része a Kiskunsagi homokhatsag buckdira, déli része a Pesti-siksaghoz tartozo écsai lapteriilet
hatdrara terjed ki.

Megkozelitése

A telepiilés legfontosabb megkdzelitési utvonala az M5 autépalya, amely a lakott teriiletéts] néhdny
szaz méterre keletre huzédik. A sztradanak inarcsi csomoépontja ugyan nincsen, de a 35.
kilométerénél kialakitott pihendhely igy is lehetéséget biztosit a helyiek és az ide latogatok szamara
a le- ¢és felcsatlakozasra. A torténelmi falukozpontot csak 6t szamjegyii utvonalak, 46106-o0s és
46108-as utak érintik, ezek koziil az utébbi az 5-6s fonttal és a 4606-os uttal, az el3bbi a 4604-¢s
ittal kapcsoljak dssze Inarcsot. Erintik még a kozség teriiletét a 46105-0s és 46107-es szamu
mellékutak, de ezeknek a helyi kizlekedésben betoltott szerepiik minimalis.

Vasiton Inarcs a Budapest-Lajosmizse—Kecskemét vasutvonalon érheté el, amelynek egy
megalldja az Inarcs-Kakucs vasutallomas.

Infrastruktiraja
Minden kézmii megtalalhat6 az Ingatlanok kézvetlen kryezetében.

Utak

A kornyez6 utak jellemzden aszfalttal boritottak, a fobb utak mentén jardakkal is talalkozhatunk. A
Hovirdg utca, valamint az Ingatlanok el6tt kialakitandé utszakaszok azonban még nem
rendelkeznek szilard burkolattal.

Parkolas
Az Ingatlanok elétt, valamint a telkeken egyardnt megoldhats. A telepiilésen a parkolds
téritésmentes.

Kozlekedés

A kozlekedés jonak tekinthetd, mivel néhany perces sétaval elérhet6 az ,,Uj Iskola” buszmegalls,
ahonnan a 607-es €s 608-as autobuszokkal Budapest-Népligetig juthatunk. A kézelben talalhaté az
Indrcs-Kakucs vasutallomds is, ahonnan kotott palyén is elérheté Budapest. Személygépjarmiivel
az M5-6s autdpdlyan 20 perc alatt Budapestre érhetiink.

Intézményektél valé tavolsiga

Az Ingatlanokbdl gyalogos tavolsagra elérhetoek a hétkoznapi életvitelhez sziikséges intézmények.
Nehany utcanyira bevasarlasi lehetdség, posta, oktatdsi, egészségiigyi, vallasi intézmény,
vendéglato egység éppligy megtalalhat6, mint az Onkormanyzat épiilete is. Nagyobb iizletek,
aruhdz, illetve szamos szolgaltatas néhany kilométerre, Dabason érhetéek el.

Demogrifiai helyzete

Inarcs mar a XIII. szdzadban is lakott telepiilés volt. A XX. szdzad masodik felében az iparosodas
kovetkeztében a budapesti agglomeracidba érkezd munkasosztaly népesitette be. A rendszervaltast
kdvetden népszeriivé vélt a Budapestr§l kikoltdzo lakossag korében, napjainkban pedig a
Budapesten elszabadult lakasarak miatt keresik az inarcsi ingatlanokat. A telepiilés népessége
napjainkban elég valtozatos képet mutat, azonban elmondhaté, hogy a felndtt lakossag jelentds
része jelenleg is Budapestre jar be dolgozni.

A 2011-es népszamlalas soran a lakosok 86.4%-a magyarnak. 2.8% ciganynak, 0,2% lengyelnek,
0,7% németnek, 0,5% romannak, 0,4% szlovaknak mondta magat (13,4% nem nyilatkozott; a kettds
identitdsok miatt a végosszeg nagyobb lehet 100%-nal). A vallasi megoszlis a kévetkezd volt:
romai katolikus 41,9%, reformatus 6,7%, evangélikus 1,1%, gordgkatolikus 0,7%, felekezeten
kivuli 16% (29,1% nem nyilatkozott).
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VI. Az Ingatlanok jogi helyzete

A Megbizé dltal rendelkezésemre bocsijtott, 2020. julius 13-an, 2021. 04. 16-dn, valamint
2021. 08. 30-an kivett ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat”-ok alapjan
az Ingatlanok jogi viszonyai az alibbiak

A tulajdoni lap I. része tartalmazza az ingatlan adatait, II. része tartalmazza az ingatlan tulajdoni
viszonyait, I11. része pedig az ingatlanon fennall6 terheket.

Az 1903/2 helyrajzi szami ingatlan tulajdoni lapja (2020. 07. 13.)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartasanak 30005/25826/2020.
megrendelésszami ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat” alapjdn az ingatlan
Inarcs belteriilet 1903/2 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
I RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 914 m?
II. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogcim: részarany kiadas 42893/1997. 12. 15.;
Jogallas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakoczi utca 4.
III. RESZ
1. Bejegyzb hatdrozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Onall6 szoveges bejegyzés az1903 hrsz-u ingatlan megosztasabol alakult.

Az 1903/3 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja (2020. 07. 13.)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartasanak 30005/25829/2020.
megrendelésszama ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle mésolat™ alapjan az ingatlan
Inarcs belteriilet 1903/3 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
1. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 958 m?
II. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.:
Jogcim: részarany kiadas 42893/1997. 12. 15.;
Jogallas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakoczi utca 4.
IIL. RESZ
1. Bejegyz0 hatarozat, érkezési ido: 31017/2012. 01.16.;
Onall6 szoveges bejegyzés az1903 hrsz- ingatlan megosztasabdl alakult.

Az 1903/4 helyrajzi szimu ingatlan tulajdoni lapja (2021. 04. 16.)
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A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartasanak 30005/17401/2021.
megrendelésszamii ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat” alapjan az ingatlan
Indrcs belteriilet 1903/4 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
1. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen terilet;
Teriilete: 1234 m?
1. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogeim: részarany kiadas 42893/1997. 12. 15.;
Jogallas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakoczi utca 4.
[1l. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 3101 7!’)01 2.01. 16.
Vezetékjog a vazrajzon megjeldlt 229 m? teriiletre
Jogosult: ELMU HALOZATI ELOSZ TO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
1132 Budapest, Vaci it 72-74.
2. Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: 31017/2012. 01.16.;
Onallo szoveges bejegyzés az1903 hrsz-ui ingatlan megosztasabol alakult.

Az 1903/5 helyrajzi szimi ingatlan tulajdoni lapja (2021. 04. 16.)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartasanak 30005/17402/2021.
megrendelésszami ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat” alapjan az ingatlan
Inércs belteriilet 1903/5 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
L. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetien tertilet;
Teriilete: 996 m?
Il. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogcim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 15.;
Jogallas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakdczi utca 4.
[1l. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 3101 7/2012 01. 16.
Vezetékjog a vazrajzon megjeldit 197 m? teriiletre
Jogosult: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
1132 Budapest, Vaci at 72-74.
2. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: 31017/2012. 01.16.;
Onallé szoveges bejegyzés az1904 hrsz-11 ingatlan megosztasabol alakult.

Az 1903/6 helyrajzi szami ingatlan tulajdoni lapja (2020. 07.13.)
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A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartisanak 30005/25833/2020.
megrendelésszamu , Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat™ alapjan az ingatlan
Indres belteriilet 1903/6 helyrajzi szam alatt felvett:
Szektor: 52;
I. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 958 m?
IL. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1:
Bejegyz hatdrozat, érkezési ids: 31017/2012. 01.16.;
Jogeim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 15.;
Jogéllas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Indrcs, Rakoczi utea 4.
[1l. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids: 3 1017/2012. 01.16.;
Onallo szoveges bejegyzés az1904 hrsz-u ingatlan megosztasabél alakult,

Az 1903/7 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja (2020. 07. 13.)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartisanak 30005/25829/2020.
megrendelésszami  Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat™ alapjan az ingatlan
Indres belteriilet 1903/7 helyrajzi szam alatt felvett:
Szektor: 52;
I. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet:
Teriilete: 958 m?
II. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé- 3101 7/2012.01.16.;
Jogeim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 155
Jogallas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Indrcs, Rékdczi utea 4.
I1I. RESZ
1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idg: 31017/2012. 01.16.;
Onallo szoveges bejegyzés az1904 hrsz-t ingatlan megosztasibél alakult,

Az 1903/8 helyrajzi szami ingatlan tulajdoni lapja (2021. 04. 16.)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartasanak 30005/ 7403/2021.
megrendelésszami ,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat™ alapjan az ingatlan
Inares belteriilet 1903/8 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
I. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 1537 m?
Il. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
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Bejegyzo hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogcim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 15,;
Jogallas: tulajdonos '
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakdczi utca 4.
IIl. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: 31017/2012. 01. 16.
Vezetékjog a vazrajzon megjelolt 401 m? teriiletre o ,
Jogosult: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
1132 Budapest, Véci ut 72-74.
2. Bejegyzd hatéarozat, érkezési ido: 31017/2012. 01.16.;
Onalld szoveges bejegyzés az1904 hrsz-u ingatlan megosztasabol alakult.

Az 1903/9 helyrajzi szimi ingatlan tulajdoni lapja (2020. 07. 13.)

A Pest Megyei Korméanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartasanak 30005/25835/2020.
megrendelésszamii ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat™ alapjan az ingatlan
Inércs belteriilet 1903/9 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
I. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetien teriilet;
Teriilete: 958 m?
IL. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogcim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 15.;
Jogallas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakoczi utca 4.
I11. RESZ
1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 31017/2012. 01.16.;
Onall6 szoveges bejegyzés az1904 hrsz-u ingatlan megosztasabol alakult.

Az 1903/11 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja (2021. 04. 16.)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartisanak 30005/17404/2021.
megrendelésszami ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat” alapjan az ingatlan
Inarcs belteriilet 1903/11 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
I. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 965 m?
II. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogeim: részarany kiadas 42898/1997. 12.15.;
Jogallas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakdczi utca 4.
III. RESZ
1. Bejegyzb hatdrozat, érkezési id6: 31017/2012. 01. 16.
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Vezetékjog a vazrajzon megjelsit 200 m? teriiletre ’
Jogosult: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
1132 Budapest, Vaci ut 72-74.
2. Bejegyzo hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Onallé szoveges bejegyzés az1904 hrsz-a ingatlan megosztasabol alakult.

Az 1903/12 helyrajzi szimi ingatlan tulajdoni lapja (2020. 07. 13.)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartisanak 30005/2583 7/2020.
megrendelésszami ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat” alapjan az ingatlan
Indres belteriilet 1903/12 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
I. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 965 m?
IL. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogcim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 15.;
Jogallas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakdczi utca 4.
III. RESZ
1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idé: 31017/2012. 01.16.;
Onall6 szoveges bej egyzés az] 904 hrsz-u ingatlan megosztasabol alakult.

Az 1903/13 helyrajzi szam ingatlan tulajdoni lapja (2020. 07. 13.)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartdsanak  30005/25838/2020.
megrendelésszami ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat” alapjan az ingatlan
Inércs belteriilet 1903/13 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
I. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 962 m?
II. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogcim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 15.;
Jogallds: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakéczi utea 4.
IIL. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Onallé szbveges bejegyzés az1904 hrsz-u ingatlan megosztasabol alakult.

Az 1903/14 helyrajzi szimii ingatlan tulajdoni lapja (2021. 04. 16.)
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A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartisanak 30005/17405/2021.
megrendelésszami ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat™ alapjan az ingatlan
Inarcs belteriilet 1903/11 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
I. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 962 m?
II. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogcim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 15.;
Jogéllas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakdczi utca 4.
IIl. RESZ
1. Bejegyzo hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01. 16.
Vezetékjog a vazrajzon megjeldlt 200 m? teriiletre ,
Jogosult: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.
2. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Onall6 szoveges bejegyzés az1904 hrsz-u ingatlan megosztasabol alakult.

Az 1903/16 helyrajzi szamii ingatlan tulajdoni lapja (2021. 04. 16.)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartiasanak 30005/17405/2021.
megrendelésszamu ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat™ alapjan az ingatlan
Inércs belteriilet 1903/16 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
I. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 1061 m?
II. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogcim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 15.;
Jogallas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakdczi utca 4.
IIL. RESZ
1. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 31017/2012. 01. 16.
Vezetékjog a vazrajzon megjeldlt 161 m? teriiletre o
Jogosult: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
1132 Budapest, Vaci it 72-74.
2. Bejegyzo hatérozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Onallé szoveges bejegyzés az1904 hrsz-u ingatlan megosztisabol alakult.

Az 1903/17 helyrajzi szam ingatlan tulajdeni lapja (2020. 07. 13.)
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A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartisanak 30005/25839/2020.
megrendelésszamu ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat” alapjan az ingatlan
Inércs belteriilet 1903/17 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
L. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 1065 m?
Il. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyzo hatédrozat, érkezési idé: 31017/2012. 01.16.;
Jogeim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 15.;
Jogéllas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakdczi utca 4.
l1l. RESZ
1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 31017/2012. 01.16.;
Onall6 szoveges bejegyzés az1904 hrsz-i ingatlan megosztasabal alakult.

Az 1903/19 helyrajzi szim ingatlan tulajdoni lapja (2021. 08. 30.)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Ingatlan-nyilvantartasanak 30005/39211/2021.
megrendelésszamii ,,Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat” alapjan az ingatlan
Inarcs belteriilet 1903/19 helyrajzi szam alatt felvett;
Szektor: 52;
L. RESZ
1. Az ingatlan adatai
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet;
Teriilete: 962 m?
II. RESZ
1. Tulajdoni hanyad: 1/1;
Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: 31017/2012. 01.16.;
Jogeim: részarany kiadas 42898/1997. 12. 15.;
Jogallas: tulajdonos
Név: INARCS NAGKOZSEGI ONKORMANYZATA
Cim: 2365 Inarcs, Rakéczi utca 4.
III. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 31017/2012. 0l1.16.;
Onall6 széveges bejegyzés az1903/10 hrsz-i ingatlan megosztasabél alakult.

A Megbiz6tél kapott tulajdoni lapok taniisiga szerint az Ingatlanok — az ELMU, mint jogosult
javara bejegyzett vezetékjogok kivételével — jelenleg per-, teher-, és igénymentesek, azokon
elintézésre viro bejegyzés, illetve feljegyzés (széljegy) nincs feltiintetve.

A Megbizo tdjékoztatott, hogy a vizsgalt teriileten légkibelen stvezetett elektromos vezetéket
az Onkormanyzat a sajat koltségén Kkiviltja a Hévirag utca talajszintje alatt futé
foldkabelekre, igy a vezetékjogok torlésre keriilnek majd a tulajdoni lapokrél.

Ezt figyelembe véve a Megbizé kérésére az ingatlanok szabadpiaci forgalmi értékét a
vezetékjogok, mint a vizsgilt ingatlanok terheinek figyelmen kiviil hagy4sdval hatirozom
meg.
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VII. Az értékbecslés

Az értékbecslést
a) a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé
modszertani elvekrdl szolé 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletben foglalt elvek és fogalmi
meghatarozasok, valamint

b) az Eur6pai Ertékelési Szabvanyok (European Valuation Standards, EVS 2003., EVS 2009., EVS
2012., EVS 2016.) ajanlasai alapjan végzem el, amely

¢) az Alldeszkoz Ertékelsk Eurdpai Csoportja (The European Group of Valuers’ Associations —
TEGOVA) altal javasolt médszer alapjan késziilt.

d) A szakvélemény megfelel a hazai jogi normakban el6irt kovetelményeknek.

A forgalmi értékként az Angol Kiralyi Vagyonértékelok Szovetségének (Royal Institution
of Chartered Surveyors — RICS) definicigjat alkalmaztam, amely szerint:

»a szabadpiaci forgalmi érték olyan optimalis drat jelent, amelyen elvirhato egy tulajdoni
érdekeltség (azonnali fizetésli) készpénz ellenében valo, egyéb feltétel nélkiili értékesitése sordn,
Sfeltételezve, hogy
- van egy eladni szdndékozo fél,

- rendelkezésre dll egy, az eladds lebonyolitisihoz sziikséges ésszerii iddtartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét,

- az értékek az adott iddszakban nem viltoznak,

- azingatlan szabadon értékesithet?,

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb drat, amelyet egy speciilis érdekeltségii vdsdrls

fizet.”

Megbizé arra kért, hogy a fentiek figyelembevételével az ingatlanok szabadpiaci forgalmi
értékét olyan optimilis sszegben hatirozzam meg amely megfelel az onkormanyzati
vagyongazdilkodds torvényes feltételeinek, lehetdséget biztosit az ingatlanok ésszerd idén
beliil torténé értékesitésére, tovabba lehetdséget teremt foleg a helyben €16 fiataloknak, hogy
optimalis dron juthassanak sajit ingatlanhoz.

A szabadpiaci forgalmi érték megallapitisara a fenti szervezetek az alabbi harom kiilsnbozé
moédszert alkalmazzik:

1. A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés éltalaban konkrét és ismert
adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik,
megbizhaté 6sszehasonlit6 adatok hidnyaban a kindlati drak elemzésével is elvégezhetd.

2. A hozamszamitason alapulé értékelési médszer

A hozamszimitason alapulé értékelés az ingatlan jévobeli hasznai és az ezek megszerzése
érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébél vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy birmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jévedelmek
jelenértéke. Altalaban az ingatlanbdl szarmazo bevétel a bérbeaddsbél szarmazé dijbevétel.,

3. A koltségalapi, vagy nett6 pétlason alapulé értékelés
A koltségalapi érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan ujracldallitasi koltségébol
levonjuk az id6 milasa miatti avulast, majd hozzaadjuk a felépitményhez tartozo foldteriilet értékét.
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Az értékelés f6 modszerét altalaban az ingatlan jellege, rendeltetése és a piaci viszonyok
alapjan kell kivalasztani. A tidrgybeli Ingatlanok becsiilt forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlité
adatokon alapuld értékelés mddszerével javasolt elvégezni, mivel a koltségalapu, vagy nett6
pétlason alapulé értékelés mdédszer, valamint a hozamszimitison alapulé értékbecslési
modszer az Ingatlanok jellege, rendeltetése és hasznosithatésiga figyelembevételével nem
alkalmazhatéak.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés
a telkek szabadpiaci forgalmi értékének megallapitasiahoz

A piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés mar megtortént, konkrét €s ismert
adasvételi ligyletek 4rainak, ezek hianyaban pedig a kinalati araknak, a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 lépései
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4. Ertékmodosito tényezok elemzése.
5. A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos ért€k szamitasa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m?) szorzataként.

Az ar kialakitasa soran alapul vettem:
¢ a KSH Ingatlan Adattar adatait;
o felhasznaltam a helyi forgalmazasbol, a kinalati €s keresleti allomanybodl szarmazoé legfrissebb
adatokat, tapasztalataimat, a kézvetlen lakossagi kapcsolatokban megismert forgalmi tényezoket, a
hasonl6 ingatlanok vonatkozdsaban a kzelmultban tortént adasvételeket;
e Az elemzések soran figyelembe vettem néhany, jellemzdiben hasonlithat6 ingatlan adatait,
valamint az elmult honapokban végzett értékbecslések soran realizalédott megallapitasokat is azzal
a fenntartassal, hogy minden 6sszehasonlitas csak akkor adhat helyes utmutatast vagy tAmpontot,
ha az Osszehasonlitand6é ingatlanok értéket befolyasolé tényezdi koziil 10-15 konkrétan
Osszevethetd, parhuzamba vonhato.

A szakirodalom, valamint az értékelemzések moddszereire vonatkozd tanulmanyok
egyetértenek abban, hogy barmely ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz elengedhetetleniil
sziikséges az alabbiak megismerése €s szambavetele:

e avizsgalt ingatlan rendeltetése;

e a hely, a telepiilés jellege;

e az ingatlan f6ldrajzi, és telepiilésen beliili elhelyezkedése;

o a felépitmény miiszaki adatai, allapota (épitési mod, alkalmazott anyagok, szerkezetek);

o infrastrukturalis ellatottsag, k6zmii-ellatottsag szinvonala;

¢ az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinalat) helyzete az adott kornyezetben;

¢ az ingatlan lizemeltetése, fenntartdsa soran jelentkezé koltségek és haszon nagysdga, a
megtériilés prognosztizalasa;

o {sszehasonlito adatok.
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Paros 6sszehasonlito elemzés a vizsgalt Ingatlanok
szabadpiaci forgalmi értékének meghatarozasahoz

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt Ingatlanok relevans paraméterei azonosak, csupan méretiikben és
tajolasukban kiilonboznek, bazis ingatlanként az 1903/17 helyrajzi szimi ingatlant tekintem.

| Ertékelends | Osszehason- | Osszehason- | Osszehason- | Osszehason-
' ingatlan lité ing. (1) lité ing. (2) lité ing. (3) lité ing. (4)
Az ingatlan Inarcs, Indrcs, Indrcs, Inarcs, Széche- | Kakucs, kdzel a
(telek) cime: 1903/17 hrsz Kakucsi Gt Rakoéczi it nyi Istvan at kézponthoz
Eladasi ar
| (millié forint) - 12 millié 21 millié 6.3 millié 6 millio
| Fajlagos 4ar (Ft/m?)
- 11.719.- Fym? | 12.658.- Ftm? 5.250.- Ft/m? 8.021,-Ft/m?
Alapterillet (m?) 1065 m? 1024 m* 1659 m’ 1200 m? 748 m?
Alak, téglalap, téglalap Lnadragszij” nincs adat nincs adat
utcafront 26,6 m 20 m 16,5 m 18 nincs adat
Korrekcio (%)
- 0% +15 % +10 % -5% _
Kozmivek Aram a telken, Kdézmiivek az Viz és 4ram az Kézmiivek az
Osszkdzmiives dsszkozmii a utcaban utcaban, giz, utcaban
telek elétt csatorna nincs
Korrekcid (%)
- +10 % +30 % +80 % +30 %
Beépithetoség
(%) 30% 30% 30% nincs adat nincs adat
Korrekcié (%)
- 0% 0% 0% 0%
Lokécio $z616sor utca.
Hévirag utca Szinte azonos Kozpont Szinte azonos | kicsit tdvolabb
sarkdn az M5-t61
Korrekcio (%)
- 0% -15 % 0% +15 %
| Kindlati ar
| korrekci6 (%) - -12 % - 12% -12 % -12 %
Korrekcid
Osszesen (%) B 2% +18 % +78 % +28 %
Korrigdlt fajlagos
forgalmi érték 11508,- 11.484,- 14.936,- 9.345,- 10.267,-
(Ft/ m?) Ft/ m? Ft/ m? Ft/ m? Ft/ m? Ft/ m?

A paros Osszehasonlité elemzés alapjan a vizsgalt Ingatlanok becsiilt
szabadpiaci forgalmi értéke az atlagos, téglalap alakn, 26,6 méter utcafrontu,
1065 m2-es ingatlanra vetitve 11.508,- kerekitve 11.500,- forint/m’.

Ertékmédosité tényezok vizsgalata az atlagos ingatlanhoz képest

Tajolas miatti értékmodosito tényezok

A vizsgilt Ingatlanok egymdstél szinte alig térnek el, a tdjolisuk alapjin értékmddositd
tényezo nem sllapithaté meg, mivel az ebbél eredd hatdsok az elhelyezett épiiletek tervezésével
korrigialhatoak, tovabba a potenciilis vevék egyéni igémyei is eltérhetnek a szamukra
megfelel6 telek kivalasztisa soran.
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Méret miatti értékmaodosité tényezok

Koztudott, hogy az dtlagosndl lényegesen nagyo
fajlagos forgalmi értéke az Atlagos értékii ingat
lanok fajlagos forgalmi ¢
magasabb. Ugy is megfogalmazhato, hogy az azonos

lényegesen kisebb ingat

fajlagos értéke a méretiikkel forditottan aranyos.

Az 1903/4 helyrajzi szami ingatlan (1234 m?),
(1537 m?) lényegesen nagyobbnak szamitanak az at
eredd értékesokkenést az atlagosnal nagyobb utc

erdére nézd tijolasuk ellensilyozza, igy ezen telkek

azonban az ebbal

valamint a déli, illetve délkeleti,

vonatkozasaban értékmodosité tényezd nem illapithaté meg.

A leirtakat figyelembevéve az a véleményem,

bb méretii ingatlanok 1m2-re szamitott
lannal alacsonyabb, mig az altagosnal
rtéke az atlagos méreti ingatlanoknal
tulajdonsagokkal rendelkezé ingatlanok

valamint az 1903/8 helyrajzi szami ingatlan
lagosnak vett ingatlannal (1065 m?),
afrontjuk (63 m és 48,8 m),

hogy a vizsgalt Ingatlanok a

szakvélemény kiadasanak iddpontjaban, ssszkozmiivesen, per-, teher,- és
icénymentesen, 100.000,- forintra kerekitve az alabbi tablazatban
meghatarozott szabadpiaci forgalmi értéket képviselnek.

[Helyrajzi szama | Teriilete (m?) Fekvése Utcafront (m) | Forgalmi értéke |
' 1903/2 914 Eszaknyugat 28.6 10.500.000,-
19033 | 958 Fszaknyugat 24 11.000.000,-
1903/4 1234 Dél 63 14.000.000,-
1903/5 996 Délkelet 24.4 11.500.000,-

| 1903/6 958 Eszaknyugat 24 11.000.000,-
1903/7 958 Eszaknyugat 24 11.000.000,- |
1903/8 1537 Délkelet 48.8 17.700.000,- |
| 1903/9 958 Eszaknyugat 24 11.000.000- |
1903/11 965 Délkelet 24 11.100.000,-
1903/12 965 ‘Eszaknyugat 24 11.100.000,-
1903/13 962 Eszaknyugat 24 11.100.000,- |
1903/14 962 Délkelet 24 11.100.000,- |
1903/16 1061 Eszakkelet 26,6 12.200.000,-
1903/17 1065 Eszakkelet 26.6 12.200.000,-
1903/19 962 Eszaknyugat 24 11.100.000,-

A fenti forgalmi értékek meghatarozasanal figyelembe vettem az alabbiakat:

. az Ingatlanok tehermentes és dsszkdzmiives illapota jelenleg csak feltételezés, eléréséhez

tobb hénapra lesz sziikség, az Ingatlanok értékesitése még

megkezdddik;

ezen allapot elérése elott

- az Ingatlanok egyszerre torténé piacra keriilése enyhe tilkindlatot okozhat;

- Megbizo6 kérésének megfelelden redlis id6 alatt eladhatéak legyenek az Ingatlanok.
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VIII. Zaradék

A jelen Ingatlanforgalmi Szakvélemény csak az gsszefoglalo I'éSZ'bEr'l fellﬁmglet%
cselekményhez, eljardshoz hasznalhato fel. Az érintett felek egyiittes engedt':lyevtfl ?ldhato ki
harmadik félnek, csak egységes egészként kezelhetd, abbol részleteket kivenni és azokat
5nalléan értelmezni nem lehet.

Az értékelés soran a Megbizotol kapott informaciokat, adatokat hasznaltam fel. Felhasznaltam
tovabba sajat tapasztalataimat és az adatbankomban szerepld informéciokat. R
A vizsgilt Ingatlanokat forgalomképesként, a szabadpiacon minden korlatozas_ uel”kul
értékesithetoként, a Meghizé utasitasara #sszkozmiivesként, per-, teher-, illetéleg
igénymentesnek feltételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl és adatokbol eredd esetleges jo%dvelkeményekért nem vallalok
t'elelﬁs-ségct. amelyrél a Megbizo tudott. de az adatszolgdltatast nem teljesitette €s ez
szemrevételezéssel nem volt megallapithatd.

Talaj-diagnosztikai vizsgalatot nem végeztem, de a szemrevételezés soran a  telkek
rendeltetésszerii hasznalatat kizaro, vagy korlatozo koriilményt nem tapasztaltam, ilyenrdl a
Megbiz6 sem tajékoztatott.

Megbizo tudomasul veszi, hogy a vizsgalt Ingatlanok értékének meghatdrozasa szemrevételezés
alapjan, becsléssel késziilt.

Az értékelés soran az ovatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd
ellenére is csak kozelitd timpontot ad.

A forgalmi érték fogalma alatt a szakvéleményben szerepld definiciot értem.

A tényleges szabadpiaci forgalmi érték minden esetben a valés vevé és az elad6 kdzotti alku
soran realizalédik.

Az értékbecslés érvényességi idejét hatvan napban hatdrozom meg, a gyorsan valtozo piaci
viszonyok, az inflacio és az ingatlanokra vonatkozo jogszabalyok esetleges valtozasai miatt.
Késziilt: 2 eredeti példanyban. 1 példany: 46 lap, 1 példany atvételét a Megbizo jelen alairaséval
elismeri.

HOMNEX INGATLANKOZPONT KFT.
Székhely: 1136 Budapest, Tatra u. 5/a. al 2.

Budapest, 2021. szeptember 22. Adoszam: 25481620-2-41

Cégjegyzskszam: 01-09-277669
QTP Bank: 11711058-21080778.

e gz L 7
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Dr. Gil Imre & df. Borbola Péter
’ polgérmester mémdoktandr, ingatlanforgalmi szakjogasz,
lnarf:s Nagykozség Onkormanyzata, ingatlankézvetit, ingatlan értékbecslod
mint tulajdonos kékviseletében a HOMNEX Ingatlankézpont Kft.,

Megbizd mint Megbizott képviseletében



1.
2‘
3.

19
IX. Mellékletek

zama melléklet: Ertékbecslési megbizas (1 lap masolatban)
szdma melléklet: Adatkezelési tijékoztato (3 lap masolatban)

szamu melléklet: Tulajdoni lap szemle méasolatok (15 lap masolatban)

4. szamu melléklet: Helyszinrajz (1 lap madsolatban)

5. szami melléklet: Helyi Epitési Szabalyzat kivonat (1 lap masolatban)
6.
7
8

szamu melléklet: Szabalyozasi Terv részlet (1 lap masolatban)

. szami melléklet: Térképek (3 lap)
. szamu melléklet: Fényképek (1 lap)
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MEGBizASI SZERZODES
INGATLAN ERTEKBECSLESERE

Alulirott (NEV/CEG NEVE): ...ouvrriirmissnnmnirsssssssansensreees ,&'nét":i REggRBAREg
i 2 £ spviseld VORI Pavessis OrHommAnY2i8. gy eeeeeens

Jogi személy eseten a képviseld neve: ........... 1; it O

Alland6 1akcim/SZEKNEIY: «..cciriivarrrmnaiiisinneannessesinsens L Tetafonszms ORIRIATREB e ns e e s

Személyi igazolvany SZAM/CEJEGYZEK SZAM: .uvriiurerieiirnriasinrsenn st : 5

Telefonszam, €-Mail CIME cove. e (a tovabbiakban: Megbizo)

megbizom a HOMNEX INGATLANKOZPONT Korlatolt Felelc’isséqﬂ _Térsa}ségpt .(székhely‘. 1136
Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2., adészam: 25481620-2-41., cegjegyzekszam. 01-09-277669,
Engedélyszam:  C01910/2019., telefonszam: 06—30-9925-0?5. E-mail: l'nfo@homnex‘.‘hu,
bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11711058-21060779, képviseld: dr. E-Sort_)o!a Peter }ngfve'zeﬁo, a
tovabbiakban: Megbizott) az alabbi ingatlan jelenlegi szabac{plac[ forg'alml er'te’ker'wk
megallapitasaval és az ingatlanra vonatkozo értéekbecslési szakvélemény / értéktanusitvany
(a megfeleld alahuzando) elkészitésével: _ L ;
1) Az ingatlan cime, helyrajzi szama: "”P»C.‘i/l-sog/-—;ﬂ, ........... ‘.';'.'-:....1'._.1..‘.-‘...;:'.’.'I....‘ ..... -
1244 — o= 2 e
2) A Megbizoé jogallasa: (tulajdonos, kezeld, bérlé, haszonélvezo, egyéb)..... hkrmIEay .*;‘...;.....,
amely jogcimen jogosult az ingatlanba a Megbizottat beengedni, valamint a jelen szerzédést
megkotni.
3) Az értékelés célja: adasveteli szandék
4) A kért példanyszam: ...%2...... példany
5) A Megbizé kotelezettségei: helyszini szemle lehetdségének biztositasa, a birtokaban levé
tulajdoni lap, helyszinrajz, miszaki dokumentacié, alaprajzok, vazrajzok, meérlegadatok,
alapitd okirat, SZMSZ, hazirend és az ingatlan egyéb okmanyainak betekintésre torténd

atadasa, a tudomasaban levd, piaci értéket befolyasolé relevans tenyek és adatok
ismertetése.

6) Megbizott a megbizast elfogadja.

7) A helyszini szemle idépontja: 2021. szeptember 17.

8) Az értékbecslés dija: 160.000,- forint + 27 % AFA, 6sszesen brutté 203.200,- forint, azaz
kettészazharomezer-kettészaz forint, amely 6sszeqg az értékbecsiési dokumentacio
atadasakor esedékes.

9) Hatarid6: 2021. szeptember 22.

10) Az .,,Ada’tklezelési tajékoztato ingatlan értékbecsléshez” dokumentum atvételét és
megismerését a Megbizé jelen alairdsaval egyidejlileg elismeri és nyugtazza.

HOMNEX INGATLANKOZPONT KFT.
Székhely: 1136 Budapest. Tatra u. 5/a al. 2,
Adoszan 25481620-2-41
Degleqyzeksagrm DP09-277669—
A3 058- 24060778

....,_"_,.,1.;..;{---.;-',‘a._.'_;,{:ﬂ.f. -__.a’-f:::,frm ...........

Megbizé
Pénzilgyileg ellenjegvezve:
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ADATKEZELESI TAJEKOZTATO
INGATLAN ERTEKBECSLESHEZ

1. Az adatkezel6 megnevezése:

Név: HOMNEX INGATLANKOZPONT Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
Székhely: 1136 Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2.

Adészam: 25481620-2-41

Cégjegyzékszam: 01-09-277669

Engedélyszam: C01910/2019.

Telefonszam: 06-30-9926-075

E-mail: info@homnex.hu

Képvisel6: dr. Borbola Péter tigyvezetd

(a tovabbiakban: Adatkezel6)

Adatkezel6 az Eurdépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (2016. aprilis 27.) a
termeészetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmeérdl s az ilyen
adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kivil helyezésérél (General Data
Protection Regulation — GDPR - Aaltalanos adatvédelmi rendelet, a tovabbiakban: EU rendelet),
valamint az informaciés &nrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél sz6l6 2011. évi CXIl.
torvény (a tovabbiakban: Infotv.) elSirasai szerint kezeli az ingatlan értékbecslés szolgaltatasara
megbizast ad6 természetes személy tigyfelei (a tovabbiakban: Megbizé), illetve az ingatlan értékét
befolyasold tényezéket tartalmazd dokumentumokban szerepld természetes személyek (Megbizéval
egyltt, a tovabbiakban: Erintettek) személyes adatait.

2. Az adatkezelés célja, jogalapja, kezelt adatok kére, a hozzaférésre jogosultak
a) A szerzddés teljesitésével kapcsolatos adatkezelés

A'\z adatkezelés célja: a Megbizd szamdara — megbizasi szerzédés alapjan - ingatlan
értékbecslés szolgaltatas nyujtasa;

Az adatkgzelés jogalapja: az EU rendelet 6. cikk (1) bekezdés b) pontja, amely alapjan: ,az
adatkezelés olyan szerzédés teljesitéséhez szilkséges, amelyben az érintett az egyik fél” (az
adatkezelés a szerz6dés teljesitéséhez szilkséges);

A kezelt adatok kdre: a megbizasi szerzé6désben szereplé személyes adatok, kulbndsen: a
Megbizé neve, allandd lakdhelyének cime, személyi igazolvany szama, az ingatlan cime,
helyrajzi szama, a Megbiz6 jogallasa. A szerzédés teljesitéséhez feltétlenill szilkséges
személyes adatok, kulénésen: az ingatlan tulajdoni lapjan, helyszinrajzan, tovabba a Megbizo
altal rendelkezésre bocsajtott tervdokumentaciojaban, alapitd okirataban, szervezeti és
mukodesi szabalyzataban, hazirendjében, valamint az ingatlan értékét befolyasolé barmely

iratban, vagy dokumentacioban szerepld, a Megbizéra vonatkozd és az ingatlan értékét
befolyasold személyes adatok;
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A személyes adatokhoz t6rténé hozzaférésre jogosultak: a Megbizo, Adatkezels 4ltal kezelt
személyes adataihoz jogszeriien kizardlag az Adatkezeld férhet hozza.

Jogszabaly alapjan kotelezé adatkezelés

Az adatkezelés célja: a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérs| és
megakadalyozasarol sz6ld6 2017, évi LIII. torvényben (a tovabbiakban: Pmt.) eldirt kotelezs
adatkezelés teljesitése:

Az adatkezelés jogalapja: a Pmt.-ben el6irt torvényi kotelezettség;

A kezelt adatok kére: a Pmt. 7. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozottak alapjan: a
természetes személy Megbizé neve, sziiletési neve, lakcime, anyja neve, sziletési helye, ideje,
allampolgarsaga, azonosité okmanyanak tipusa, szama, kiilféidi maganszemély esetében a
tartozkodasi helye;

A személyes adatokhoz térténd hozzaférésre jogosultak: a Megbizé, Adatkezels Altal kezelt
szemelyes adataihoz jogszerten kizardlag az Adatkezeld férhet hozza.

A szamviteli bizonylattal kapcsolatos adatkezelés

Az adatkezelés célja: szamvitelrél sz616 2000. &vi C. torvény (a tovabbiakban: Sztv.) 169. § (2)
bekezdésében eldirt szamviteli bizonylat megorzési kotelezettség teljesitése;

Az adatkezelés jogalapja: az Sztv.-ben elirt torvényi kdtelezettség;

A kezelt adatok kére: a Megbizo, illetve a Megbizo helyett, vagy képviseletében teljesité
termeészetes személy neve, lakcime, a szamla Osszege, valamint a szamla egyéb, jogszabaly
altal meghatarozott adatai;

A személyes adatokhoz torténé hozzaférésre jogosultak: a Megbizé, Adatkezel$ altal kezelt
személyes adataihoz jogszertien kizarélag az Adatkezeld, valamint az adatkezels kényvelését
végzd személy férhet hozza.

3. Az adattovabbitas

Adatkezelb a Megbizd személyes adatait a Pmt.-ben meghatdarozott esetekben a Nemzeti Adé- és
Vamhivatal (a tovabbiakban: NAV) keretében mikédé Pénzmosas Elleni Informaciés Iroda részére,
tovabba torvényben meghatarozott szervek - kiléndsen: rendOrség, Ugyészség, birdsag, NAV,
nemzetbiztonsagi szolgalat — térvényben eléirt adatkezelési jogosultsaga, illetve kételezettsége
eseten, illetve az Adatkezel6 jogi érdeke érvényesitése celjabol az illetékes hatdsag, birésag vagy
kbzjegyz0, Ugyvéd, kéveteléskezel6 részére tovabbitja.

4. Az adatkezelés idStartama

a) A Pmt. alapjan és az Sztv. alapjan kezelt személyes adatok esetén az adatkezelés idétartama

az (zleti kapcsolat megsziinésétdl szamitott 8 év.

b) A megbizasi szerz6déses jogviszony alapjan kezelt adatok vonatkozasaban az adatkezelés

idotartama az Uzleti kapesolat megsz(inéséts| szamitott 5 &v, illetve az Adatkezeld megbizasi
szerzédeses jogviszonybol eredd kivetelésének eléviilési ideje.



hasznalja.

5. Adatfeldolgozék

jogait.

6. Az Erintettek jogai, jogorvoslati lehet3ségei

a) Az Erintettek barmikor jogosultak tajékoztatast kérni az Adatkezelt altal kezelt, rajuk vonatkozo
szemelyes adatokrol, kérhetik a hibas adatok helyesbitését, valtozas esetén azok modositasat,

b) Az Erintettek az Adatkezelé fenti cimére megklldétt levélben vagy a fenti e-mail cimre
megkiildétt levélben barmikor megtilthatjak személyes adataik tovabbi felhasznalasat olyan
célra, amelynél az adatkezelés jogalapja az énkéntes hozzajarulasuk volt.

c) Az Erintettek barmilyen adatkezeléssel kapcsolatos kérdéssel, észrevétellel, panasszal
megkereshetik az Adatkezelét a fenti cimére vagy e-mail cimére megkuildétt levélben.

Az adatkezelési tajékoztatoban foglaltakat megértettem, a harom lapbol allé adatkezelesi tajékoztato
egy példanyat a megbizasi szerzédés megkotését megeldzéen atvettem.

1122 Budapest, Varosmajor utca 15., e-mail: info@homnex.hu, Tel: 06-30/992-6075
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Nem Hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Peat Megya Kormamydxvaral
Dabas 2372 Dabas, Barva Béaw S2 P 21 Oldal:
Neon bitakes tulaydoal Lap - Szemde ntizobat
Mogrendads sim: 30005/258262020
2020.07.13
INARCS Szektor : 52
Baltarulet 1903/2 helyrajei szam
LRESZ
1 Az ingatlan adataa
alréwalet adarock terulet kat_t.jew alawyraly adatok
moveldma kg/kivett megnevexdm/ man o hs n2 k.Eall tuz | kat.jov
s e k.Ex)
Kivett baspitetlen terulet Q 914 3w
O.RRSZ

tulajdona hanyad: 1/1

bajegyzd hatarozat, érkazémi ad6; 31017/2012.01.16
Jogeim rdwzardny kisdas 42093/1357.12.15
Jogillas, rulajdenca

Ao TIARCS MOZSEGT SHKORMANY ZAT

oin: 2365 TMARCS Rakécxs wtca ¢

mARSZ
1 bejegys6 hatarozat, érkezés. id§ 31017/2012.01.1%

6nallé maovegen bejegyiés am 1903 hrsr-o ingatlan =nuatfasibol alakalk

£z a tulajdons lap kézigatgatyi hatoddgs «ljasin cdl jibsl karult kiediers Mimra nerm
hapznalhatéd.

TULAJDONT LAY VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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ANCA BUCITY tuidpuro dap

AL MAGaia sateg i an s

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Fezt Megya Konmimyhvanl
Dabzs 2372 Dabas, Barték Bétay 52 Pf 21 Olchl: i1
Nem hiielas tolajdon] Iap - Szemie méoht
Megrendlés pém: 30005/25820/2020
2020.07.13
INARCE Szektox : 52
Beltarlet 1903/3 holyrajzi szém
LRRSZ
1. Az ingatlan adatas,
alrémulet adatok terulet kat.t,y5v. =lo=st:ly adatok
nXvaldsl hg/kivatt megnavezds/ mn_o ha m2 % Eil Het hat jov
He:onl k.Eall
Mivert beipitatlen terulet v 958 2 0y
D.RESZ

1 talayoas hanyad: 171
bajegyzd hatirozat, drkeaéms idé) 31017/2012 0l 16
jogeim rémzardny kisdim 42893/1997.12 1%
Jogsliés talajdonos
Aév: TWARCS HOZSEGT ONKORMKNY ZAT
cimi 2365 IMARCS Rikécza vtea 4

meESZ
1 bejegyzd hatirozar, érkeséms idd: 31017/2012.01 16

Ondllé szoweges ©ejagysés az 1903 hrsz-o ingatlan rmerasctinabil alakalt

Ez a tulaydons lap korigazgatimi tutoskz: aljérine c¢lidbbl keridlt kiadésra MiEra nen

Iteath

TULAJOON! LAP VEGE:

Nem hiteles tulajdoui lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem liteles tulajdoni 1ap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Mcgya Komimyuvatal

Nem hiteles tulajdoni lap

Dabas 2372 Dabaz, Btk Béau 52 Pf 21 Olchalz i
Nan bitelas tulajdoo! Lap - Spemle prisoht
Megrendelés 1zim: 30005/1740 172021
2021 04.1€
INARCS Szektor ;52
Beltoralet 1903/4 tolysz n: ssam
LAR3Z
1. A2 iogatlan adatai:
alréxalet adatok verilat kat.t ciov  alokitaly sdatok
mivelan Ag/kivett megaewezés/ nin 8 ha w2 k.falls tor hat. 309
ra ol k.EXLL
Nivetc beépitatlan teruiet '} 1334 [
o.RE3Z

talajdons hanyad: 1/1

bejegyzé hatirerat, érkezéss idb: 31017/2012.01.16
Jogoimi rémzarany kisika 42893/1997.12.15
joghllas: tulajdonos

név: TNARCS KOZSEGI ONKORMINYIAT

ofm: 2365 THARCS Ashécsi wtea 4

2.

O.RESZ
bejegy:d hatarosat, érkeréms adb. 3101772012 01.16
eredets hatirgrat: 37487/2000.¢2009.11.27)
Vazetékjog

(a vhzrajzon megyelolt 229 m2 rerclatra - ¥~ a4/ Iy

jogomualk -
aév: BLMI HALOGATI ELOBZTO HORLATOLT FELE
esn 1 11)2 BUDAPEET Vam ot 72-74

PG FARERERS eorxamsknmr 13904993

bejegyad hatirozat, érkezémi idb: 31017 2011 UNGRA

Ondllo mtoveges bejegyzés as 1903 hemu-i ipjatlas mmgoeytinkbdl alakult

g3 a talayomn lap =oi:7a
hazanalbaté.

sax marsaii. eljdriz cdljibél kezilt kisdhers. Mbsra csn

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAIDON] LAP VEGE'

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap

Nem hiteles mlajdoni lap
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Nem Hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Pest Megya Korminytavaal
Dabaz 2372 Dabay, Bartak Bélsu 52 Ff 21 Olcatz
Nern hitekes tulapeal g - Seeibe indoaaint
Megrendelé s2dm: 30 0051740 2021
2021.04.16
INARCE Szektor : 52
Belterulet 190375 hnlysa_£. Ssam
LRRSZ
1. A3 i1agatlan adataz
alyegrist gdsrak terulet kat t.jov alowesaly sclatok
rovalena Ag/hivett megnaverde/ mn.o ha n2 k Exid Se: kat. jov
b & £ald
Waveer baépitetlan tezulet ] 996 )
O.RESZ

tulajdoai hanyad: 1/1

bejegyad hatirozat, drkezéms adé: 11017/2012.01.18
jogcin: réazariny kiadds 42898/1997.12.1%
jogallés: tulajdence

new: TWARCS WOZSAGT OMMORMANYIAT

civw 2365 TNARCS Rikéczs utca 4

OLARBZ
bejagysd hatirozat, drkevdms idd) 31U17/2012.01.16
ersders hatgro=at: 3340672010 (2009 .11.27
Veratek)og
{a vizrajzon megjelolt 197 m2 teruletre = Vr#-id
jogoenlt:

név. 2LM7 HALOZATI ELOSZTO MORLATOLT FELELS
;1132 BUDAPEST VAca ot 72-74

RJITTR

=4PCD) FEASSAEAL torsamzén: 13804983
an

bejegyzé hardcozat, éckeséms add: DiUiTO00LI CHOL

Onillo wzdvages bajeqysés an 1904 hrsa-is indafias megosatizibol slakalt.

€z a talaydom lap
hasznalhateé.

L IEE

sssas. Warssicl aljhrée cilyibb) keriilt kimiizra. Mhmra nan

TUELAJDONI LAP VEGE'

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles twlajdomi lap

Nem hiteles nulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem mieies tulajdom lap

g
o
g
3
A

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megya Kommdnytavatl
Dabaa 2372 Data, Brstik Baay 52 Pf 21 Olcals 11
Nem hiiales folajdon) lap - Szzmbe mfsolat
Megrendetés rzime 30005/25833/2020
2020.07.13
INARCE Szextor = 52
Belterdlet 1903/6 =ulyra-zl seém
LREST
1 Az ingatlan alatas:
slréezlet scatok tervlet kat t jov slawitacy artntak
miveléur ag/kivart megrevesds/ mn o ha n2 k. Esit L T3 kat . jow
nd oml k.Eall
Kavatt bedpdtatlen teralet [} 258 LR
0.RESZ

tulaydon: himyad: 1/1

bejeqyzd hacirosse, érkezém wdG: 31017/2012.01.16
Joguin: résrarkoy kisdim 42098/1997.12 15
jog4llin: tulajdosca

név: INARCS WO332GI ORKORMANYZAT

cimt 2365 IMARCS Rikécza utca 4

MmERSZ
1  bejegysd hzrirozat, éckezém idd 31017/2012.91 16

Sndlib srzaveguz be jagyrée sz 1904 hraz-o ingstlan medomiTizabal alswalt

£z a tulayloni lap kizigazgartisi hatowlys +lcaras cel jibAL kerdle kiadkwrs. Nzra nov
haszrilhaté.

TULASDRST LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles mlajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Pewr Megyn Komrringtivan
Dabaz 2372 Dabaa, Barték B&lau 52 Pf 21

Nem hiteles tulajdoni lap

Oletal: il

Nem hifeles tuljebal Inp - Szanle misolt

Megrendel &y s2dm: 30 005/25834/2020
2020.07.13
lNH’RCS Seektor : 52
Beltorulet 1903/7 he yiai2i szém
LRESZ
1. Rz ingatlan sclatma;
alrémzlet sdatok teruler kat.c.jov sicwztale adatok
miveléms iglhivett negnavecén/ LT ha n2 k.8l te:l  kat. jav
KA =2k Eall
Kivatt beépitetlan teruler o 959 < il
0.REZZ
tulajdens hinyad: 1/1
bejegyzd hatirazat, dvkerdm: 1dds 3101742012 01 16
jogedm: rémzarany kimlis 42898/1997.12.15
Jegillis tulajdenon
név: DUACS WOZSAET GNORIGANTZAT
clm: 2365 IVIRCS RAkéeza abea ¢
MRESZ
1. bejegyzé hatarewat, érkemémy idd: 31017/2012.01.16
Onillé sedwegax bejegyzés ax 1094 hraz-u Ingatlan ca:zaonrtassbal alakalp
€1 & talajdams lap kozigaTgatées ~atosbgs o) jacas él)8bs) kerilt kiadisra Mimra nem
fusznilhats
TULATIMRT LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Fex Megye, Koomimytavatal
Dabaz 2372 Dabar, Barvék Bélaw $2 Pq 2l Oldai: 121
Nenhmleshlqﬂmlhp + Svanle méroint
Mogrendelés zém: 30005/17402/2021
2021.04.16
INARCE Seektor : 52
Beltarnlet 1903/8 Lulyrairi sudm
LRESZ
1. Az ingatlan adatas
alrémzlat adatok reralet kat t -
ra¥veléns hg/kivett megnevecdn/ mn.o ha m2 E
Mivatt beépltatlen torulet 1517 )
U.RESZ

1. calajdons hénysd: 122
bejegyrd hatarozar, érkasdes idé: 01772012 0128
Jogeimi eémzardny kiaddy 42096/1997.12.1%
jogéllas - tulajdance
név: TIARCE WIZSEGT NMDANANYZAT
eine 8 Rikdcay utea 4

mRRsz
1. bejegyzd hatsroret, drkezdas 1d5- 310109/2012 01 16
eredeti hatirezat: 33486/2010.¢2009 11 .27
Vezetikjog
aj3on megjelolt 401 m2 teriletre - L4/ TUUTy
jogomult:
v 2L6Y HALOZATI ELOSITS MORLATOLT Fepesis
cimn 1 1132 BUDAPEST Vici ot 2-74.

{ERRILAS térzaszamt 1)604993

[

bejegyad hatdrozat, érkezém: idér FLEL T JVag

Ondllé widveges bejegyaes aa 1904 hrwa-0 gutisd mogomstasibsl alakult

By a tulayoms Lap «n7ijssgaties Wat ki eljarhn célyib6l keralt kiadiera. Mizra nem
hasinilhatéd

TULAJDONI LAP VRGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem liteles tlajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Rezt Megya Komminytavaral
Dazbax 2372 Dabay, Bartek Bélaw 52 Bf 21 Oldat: 171
Ne bitelas tulajdani Inp - Szemie mtiaoiad
Megrendeiés szim: 30 005/25835/2020
2020.07 13
mms Szekvor : 52
Beltorulet 1903/9 helyrajzi seém
LRESZ
1l Az ingatlan adatay
2lréazlet adatok terulet kat.t.jov slowFraly sdatok
mOvaldas sg/kivett megnaverdn/ wnoa ha n2 k ikl FeL.  kat. jov
R e k.fall
Kivet: beépitstlen tarvler Q 958 LT
HLRESZ
1 tulayon
LT 1A 1dé: 31017/2002 U1 16

£398/1997.12

-

bejegyzs hatécozat, ¢rkezéms 1ds: 310
Onillé svévegas bejogyzéz a3 1904 hraa

—_—

1%

I RESZ
17/2012.01.16

~0 ingatlan -eissitazieel alakule

2r a tulajdens lap kozigazgatas
haszadlhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

bOTARORMS. socerar edlyibdl kerclt kisdizra. Mixra rare

TLAIDCNT LAY VIGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomi lap

Pest Megya Kominyhovatal
Dabas 2372 Dabaz, Bxték Bédau 52 Pf 21 Cldal:
Nem hitelas tulaydoni lap - Spanle misobd
Megrendelés s26m: 30005/17404/2021
2021.04 16
INARCS Szektor : 52
Eelterilet 1903/11 helyrajzi szém
LRESZ
1 A3 ingarlan adacas:
slrémalet adatok terialet kat t jom
miveléxs Ag/kaivet= megnevezés/ min o ha m2 e EALLY
Kivart beépitatlaen tarolet 0 965 0 .08
ILRESZ
rulsydons hanyad: 1/1
bejegysb hatsroast, érkarésy id: 31017/2012 a1 16
jogeinm reszarany kiadis $2898/1997 12 1%
jogallée: tulajdonaa
név: NURCS NOZSECT OHKORMANYZAT
cam: 2365 IWARCS Rikécsi utca d
MRESZ
1. vejegyzé hatirozat, érwessss :dS: 31017/2012 01 16
eredety hatirozat: 33466/2010 (2009.11 27)
Vezeték Jog
(a vazrajzon megjelolt 200 n2 teruletre - VME-14%/ ULy
jogowult
aévi BLM) AALOZRTT BIOBZTO NOMLATOLT MEiflliilch TARERSAS boozwwzdin: 13904982
cin  : 1132 BUDAPEST Vhcr ur 72-74.

2. bajegyzé hatirozat, érkezdsi iddr Fili7

Ondlle sTovages bejegysen ax 1904 hzea-o =

tlas magowztimdbél alakult

Br a tulajdons lap <oz cazgatant Batesip aljicds ckl)abol keralt iadisca. Nhera asm
faminal=acs

TULAIDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Pest Megyn Korordenytivatal
Dabae 1372 Datas, Barték Bétau 52 Pf 21 Otchl: 11
Nem hiteles tulsjdoai Inp - Szamle mismpiar
Megrendeiéy wém: 30005/25837/2020
2020.07.13
INARCS Szektor %2
Belterulet 1903/12 kolyrajei szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adaeai:
alrészlet adatok teralet kat £.jov. sidwitalc adatok
mioaléxi Ag/kivatt negnevesda/ mn o ha n2 £z Ta hat. jow
BN =2 x.Eall
Kivatt bedpiteelan tarulet 0 965 C
ORESZ
1 rulajons hényadi 171
DUEGEEG PAtaro at, éEwsrézi adér 3101772002 01.16
T = 41538/1997.12 1%
'.1 {RARES Wyl nX ONweSHANEIAT
cim: 2365 ITRCS Rdkdezs wkca 4
meesz
1 bejagysd hatdrozat, érkezims addr J1017/2012.01 16

Onil16 azovagen be jegyzéa sz 1904 hrsr-a ingatlan r=iueitasakai alakole

B3 4 tulaxom lap kozigasgathss ravaehy; aljirsn cdlyzhsl kerdl
tamndlhats.

t kiadAwra Mbera nen

TULATIMONT LAP VEGE:

Nem hiteles tulajdomi lap

Nem hiteles tulajdord lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomi lap
FPext Megya Keméndavanl
Dabas 2372 Dahas, Batok Bélaw 52 Pf 21 Olchai: Al
Nem hitelac tulajdaol lap - Szzmle mézokt
Megrendelés wrhm: 30005:25838/2020
2020.07.13
INARCS Seektor 52
Belteralet 1903713 helyrajei asam
LRESZ
1 A3 ragatlan adatas
slréxtler adatok corclat kak t.gov scowptaly adatok
mOvaléxi Ag/kivett negnevetde/ mn e ha m2 (3% #3914 £as knr jov
na Al k.Eall
Kivott buspitetlen terulat ] 362 4
0.RRSZ

calajlons hinyad: 1/1

bejagysé hatareiat, érhaxéms adé: 31017/2012 D1 16

jogoin: ressarany kiadis 42098/1997.12.15
: talajdonom

cimt 2363 IWARCS Rakéca: utca’ d

MRRSZ

1 bajegya hatkromat, érkeresi idd 31017/2012 01 16

SnAlld mzovege bejagyiés ax 1904 hrez-s ingatlan == geitisol alakole

€3 a tulajdond lap kazigangathsy —atoeho. sljirse céljibbl kecslt kisdimca. Mbvra nam

hamznalhato

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJGONT LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

hiteles tulajdoni lap

Nem

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap
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NeIn nweles wiajgom lap

PN L G ) lup

Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

Pcsth@yukomb;avm
Dabaz 2372 Dabar, Bantok Bitau 52 Bf 21 Olcal: 1
Nanhhelcﬂnlq’dmihp - Szamle misoht
wsammaoowm-omnu
2021.04 16
WiRcs Szektar : 53
Beltarulaet 1303/14 balyrajzi seém
—_— L TR¥Talz — — —
I1RESZ
I Ar ingatlan adatas:
alremzler adatok Eeulet kat bt jov TioEat aly adatok
Maveléni hg/Kivett megnaveads, =t @ ha n2 K Eil S56i =at jou
TE ol bk £}
Hivett bedpitetlen terulet 962 0 Ny
o agsz

1 ealayons hinyad: 171
Bejegyzd hatirozat, érkeaéns ida; 1101772012 a1 16
jegedm  réxiardny kisddax 42898/1997.12.15
jogdllda tula jdonon
Ny DNARCS HOZSECT OMOAMANYZAT
cimi 2365 IWIRCS Rikécaa wica ¢

meegsz
1. bejagyzs hatbrorat, érxazéss ids: 310177200201 16
eredets hatdrozar 33486/2010.¢2009.21 .27,
Vazetékjog
{a varrajron megjelalt 200 2 teruletre - | SwaT
Jegozult:
adv: ELM) WALOZATI BLOSZTS KoRLATOLT -n: ITRCDITARISAL rmeceztam: | Fu490 7
cip © 1132 BUDAPEST Vaca ot 72-74.
—_— _____________._—___,
2. bejagy=8 hatdrozat, érkezas 1d&: ERUT A S,

Onalls zoveqen bojegyséa as 1904 hrwaes cn MELAl megonzt imabél alakule

— . e =

BT 2 tulaydons lap soriasigssgsy hazoess: aljdrde cél3ibb) kerult kiadisea. Mimza aen
hamanalhatéd

TULASTHONT LA VI K

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoi lap
Post Megya Konminyhavatal
Dabaz 2372 Dabas, Bartok Bélay 52 Pf 21 Oldal: 171
Nem hiteles tolajdoni lap - Spemle micolat
Megrendeiéa sz4m: 30005/17406/202)
2021.04.18
INARCE Szextor 52
Beltarulet 1903/16 holyraje: seém
LEESZ
1. A3 ingatlan adata::
alrérzlet adatok teralet kat ¢ Jdw slaErrilY adatek
miveliss ig/kivatt megneverém/ mo = ha w2 L3S far. kit jor
@ a2 k.Eill
Kivert bwépitetian terulet Q9 161 s
O.RESZ

1.

tulajdons hanyad: 171
bejagyrd hatiroaat, drkeséwsr idd: 31017/2012.01.16
Jogeim: céwzarany kiadix 92698/1997.12.1%
jogéllés. tulajdonea

advi TMARCS KIZSECT SRRORMANYIAT

cin: 2363 IWAACS Rakéctr utca 4

"

MEESE
Belegyzd hatirozat, drkezdss 1486, 31017/2012.01 16
eredets hatirozat: 3348672010 ¢2009 11 .27)
Vazatek)og

{a vhzrayson megjelalt 161 m2 teculatre - o il I

Jegomult

niv: 20 HALOZATI PLOSITO MOALATOLT Fiierndsizsgimasshiic torcwmzam 13804987

cin 1132 BODAFEST Vic: ¢t 72-74.

bejegyzd hatirozat, érkezémy 1d8¢ or . Qs

Onilié mzoveges bejegyzin a3 1909 hraa-8 <ratess rgosstisabél alakult

Bz 3 talaydons lap “or:icsisatizs matosss.
hagznalhaté

Nexn hiteles tulajdoni lap

TULAJDONY LAP VEGE:

eljhrike cél jsbél karult kiadhsra. Misca am

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Pext Megya Koominytovaal
Dabas 2371 Dabay, Bavdk Béau 52 Pf 21

Nem hiteles tulajdoni lap

Olchl: 1

Nexti hitales tolajdool Lap - Szemie mivoht

Megrendelés, sfm: 30005/25839/2020
2020.07.13
NARCS Szektor : 52
Beltortlet 1903/17 helyrajei szdm

1 Az ingatlan sdata.
alréniler adatok
mivalen: hg/kivett megnaverds/

Kivett beépitatlen terulet

tulajdeny hinyad: 171

LRESZ
terilet kat.t jov alomizaly adatok
nan.o ka n2 k.€ill kat jov
o=l k Eill
. 1065 . uw
n.RESZ

bejegyzd hatirozat, érkezézs ids: 31017/2012.01.18

jogoin rémzardny kisdis 42898/1997 12 15

jogillan, tulsjdoncw
név, TRARCS MUZSECT ONMCRMANYTZAT
clin: 2365 INAACE Rikéczi utca 4

WERSZ

1. be)egyrs batirouat, drkeass: idS: 31017/20)2.91.16

Oaallé szovegen bejegyrée az 1904 hre3-d ingatlan wgasitissing alakalt

Bax a tulaydomu lap auriysigetis,

anzinalhess

Nem Hiteles tulajdoni lap

bt elky,
THLAIN] LAK VEGE

sérhn cdl jabs) keriilt kiasdisra_ Ménca aem

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoui lap

Nem hiteles tulajdoxni 1ap



Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pext Megye Kominybavatal
Dabas 2372 Dabay, Batox Béa u 52 Pf 21 Oldal: 11
Nem bitelns tulaydos| lap - Szemis misolat
Megrendelés sxim: 30008/2921 1/2021
2021.08. 30
HARCE Seekkor @ §3
Eelterulet 1903719 helyrajei szém
“cimkepses alatet -
LARSZ

terulat kat t cov sl
rdveldui dg/kivett mognavevdw/ ~ia 8 ha nZ b ofall

Mavatt bedpitatlan terulet a 962 g

DRESZ
culajdons hinyad: 171

bejagyzd hatarorar, drkmaiss idd: 120330/2021 05,27
eredats hardrazas: 31017/2012 01 16

jogoim  rémzardny kiadée 92890/1997 12 15

Jogallds: tulajdonos

név: THAACS TOAGYMD2SEG AHMORMRIYZATA

cim: 2365 INARCSH Rakécows wutca 4.

térzamzam: 15391164

W RARSZ
bejegyzd hatirocaar, drkazdws 1dd: 120390/2021 05 21

-

Onallé pacvages bejegysém a L9UI/10 hewz—u ingwrizs/Mmgpstzasahar alacalk

22 a talsjxdoni lap kérigargatdsi narasidi . -ssss celyabsl kerdle kisdkwea Misra nem

hams B

TULAIDGHT LAY FRGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap
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Inarcs Kozség ('jnkorma'nyzat Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési
Szabalyzatrél sz616 7/2001. (VIIL. 08.) onkormanyzati rendeletének részlete,
a vizsgalt ingatlanok beépithetségének helyi szabalyai

Az FL jelii falusias lakédvezetek

A falusias lakédvezetek ltalinos eléirdsai
9. §

(1)

(2) Ha a targyi épitési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb., akkor az épitmények kozti
legkisebb oldalkert méretet (az OTEK-ban meghatarozott szamitasi méd szerinti 6 m-ré6l)
legfeljebb 4 m-re lehet lecsékkenteni a tizoltésdg egyedi vagy altalinos felmentése alapjan. a
szomszeédos telkek épitési jogai ez altal nem csorbulnak.

(3) Az bvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak koziil az a), b), ¢), d), e), f), g), h), i), és m) pontban meghatarozott
Iétesitmények helyezhetdk el.

(4) Azon Gvezetek teriiletén. amelyek 6vezeti jelében a telekalakitasi terv készitésének

kotelezettségére utalo . T betiijel szerepel, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasinak
feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

(5) Az épitési telkeken kialakithatd épiilet utcai homlokzaténak szélessége legfeljebb 16 méter
lehet.

(6)

(7) Az 6vezetben csak kisallattartas céljara szolgalo allattarté épiilet létesitésére szabad
engedélyt kiadni.

(8) Az épitési 5vezetekben meghatarozott oldalhataron 4llé beépitési modtol eltéréen az adott
€pitési dvezet elbirasait figyelembe épiiletet a szabadon 4llg be€pités épitési helyének
megfelelden is el lehet helyezni. ha azaltal a szomszédos telkek épitési jogai nem sériilnek. az
épitési telek 20 méternél szélesebb, és ha az €pitési Gvezeti eldirasok teljesithetdk.

Az FL-2 jelii lakédvezet

11. §
OL 30
FL-2 5,0 800

(1) Az dvezetben az épitmények elhelyezését paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kel meghatérozni.

Az épitési
s telek
Beepltem legkisebb A beépitésnél alkalmazhatd
mod ..
teriilete
(m?)
Legkisebb Legnagyobb
Oldalhataron 800 Zoldfeliileti Beépitettség Epitménymagasség
alls arény (%) (%) (m)
40 30 5,0

(2) Az Ovezeten beliil a legfeljebb kétlakasos lakoépiileten kiviil az OTEK 14. §-anak 2)
bekezdésében szerepld 3, 4, 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkci6ju épiiletek épitmények
helyezhetok el.
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