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Inarcs Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..... 12021.(.... .....) dnkormanyzati hatarozata

A Telepiilésszerkezeti Tervrol

1. Inarcs Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testillete hozzajarul Inrcs teljes kdzigazgatasi terilletére kiterjedd
telepulésszerkezeti terv elfogadasahoz, 6sszhangban a hatalyos jogszabalyokkal.

2. Jelen hatérozat mellékletét képezik:
1. melléklet: InarcsT-1 rajzszdmu Telepulésszerkezeti Terve,
2. melléklet: Inarcs telepilésszerkezeti tervének leirasa,
3. melléklet; Valtozasok (beavatkozasok és litemezések),
4. melléklet: A teleplilés terlileti mérlege,
5. melléklet: Terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa,
6. melléklet: A biologiai aktivitasérték szamitas eredménye.
3. A hatérozat és a mellékletei az elfogadastél szamitott 30. napon valnak hatalyossa.

Felelés: polgarmester

Hataridd: folyamatos.

K.m.f.

dr. Gal Imre Laszlo dr. Gondor Akos
polgarmester jegyz6
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2. MELLEKLET A .../2021. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A telepilésszerkezeti terv hatarozza meg Inarcs térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetéségeit és a
meg0rzés, fejlesztés térbeli iranyait elsésorban az 6nkormanyzat, de a terlletfejleszték, terlilethasznalék szamara
is. A telepulésszerkezeti terv, jellemzéen az egyes teriletrészek felhasznalasi modjat, a telepilés miikodéséhez
szlkséges szerkezetet alakito infrastruktira elemeknek a telepiilés szerkezetét meghatarozd térbeli kialakitasat és
elrendezését rogziti, rajzi és széveges formaban. Az orszagos és térségi érdek, a szomszédos teleplilések rendezési
terveinek a kornyezet allapotanak javitasa, vagy legalabbis szinten tartasanak figyelembe vételével.

Inarcs telepiilésszerkezeti tervének alapjat 137/2001.(VIIl. 8.) 6nkormanyzati hatarozataval elfogadott és tobb
alkalommal, 2003-ban, 2006-ban, 2009-ben, 2010-ben, 2013-banés 2017-ben moédositott teleplilésszerkezeti terve
adja, ehhez képest jelennek meg jelen teleplilésszerkezeti tervben feltlintetett, illetve az egyes leirasokban és
szamitasokban szerepl6 valtozasok.

Ateleplilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant teriiletekbe, és beépitésre nem
szant terliletekbe sorolva hatarozza meg, fliggetlentil attdl, hogy a belteriilethez tartoznak, vagy a kiilterilet részei. A
besorolas indokoltsagat a hatélyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv elhatarozasai, 6nkormanyzati fejlesztési
szandékok, a gazdasagi szereplék és a jogos maganérdek fejlesztési szandékai, valamint a korabban elkészitett
telepllésfejlesztési koncepcié és az integralt telepllésfejlesztési stratégia hatarozta meg. Hatottak a besorolasra a
jogszabalyi kdrnyezet valtozasai, valamint az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szdl6 2003. évi XXVI. tdrvényben (a
tovabbiakban: OTrT) és a Pest Megye Terlletrendezési tervében (tovabbiakban: PMTrT) meghatarozott
kévetelmények, a térségi terliletfelhasznalasi kategdriakra és térségi dvezetekre vonatkozo szabalyok.

A telepiilés szerkezetét meghatarozé halozati elemek jellemzben 0nalld, kotéttpalyas és kozuti kdzlekedési,
elemként, egyéb terlletfelhasznalasi egységekben megjelend tervezett nyomvonalként, valamint 6néllé korlatozo
koézmi elemként keriilnek megjelenitésre. A teriletfelnasznalas részeként, vagy onallé vizgazdalkodasi térségként
jelennek meg a vizgazdélkodas haldzati elemei, a csatornak, arkok, valamint az egyéb vizfolyasok.

A terlileti mérleg és beépitési slirliség szamitasa soran a terilletfelnasznélasi egység teriletét a telepilésszerkezetet
nem meghatarozo, teriiletfelhasznalasi kategoriaba onalléan nem sorolt kozteriiletek terliletével novelt terllettel
kell szamitani. Az eltérd teriletfelhasznélési egységek talélkozasanal az 6nalld kategoridba nem sorolt koztertletet
(gyGjtéutnal alacsonyabb rendli utat) annak felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznélasi
egyseégekhez hozzaszamitani. Az onall kategdriaba nem sorolt kozteriletek (gydjtéutnal alacsonyabb rendi utak)
megszintetése, valamint Uj utak kialakitdsa esetén a telepllésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes terlletekre vonatkozo védelemmel (védéterlletek, védésavok) és
korlatozassal érintett tertileteket, meghatarozva a mas jogszabéllyal érvényesiild elemeket is.

A telepllésszerkezeti terv a tervezett terlletfelnasznalasnak megfelelden jeldli a fejlesztési teriileteket az
értelmezhetdséget és a valtozasok kovetését segitendd.

1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. TELEPULESSZERKEZET

A teleplilés terliletfelhasznalasat alapvetéen meghatarozzak a teleplilés- és tajszerkezetét adéd nyomvonalas miiszaki
létesitmények, a természetes hatarok, vizfolyasok, természeti és domborzati adottsagok. A miivi vonalas elemek
kézll meghatarozdk a kozlekedési infrastruktira elemei, kiilonds tekintettel az orszagos féutakra és a vasutvonalra,
melyek a telepilést és a tajat egyarant északnyugat - délkeleti tengellyel tagoljak. A villamoshalézatok, a
szénhidrogén szallitvezetékek szintén jelentdsen korlatozzak a terilethasznalatot, a beépithetéséget és az
erdégazdalkodast.
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A teleplilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének meghatarozébb miivi vonalas elemei:

= A kézigazgatasi terlllet északi részén halad az M5 gyorsforgalmi Ut nyomvonala, mely a belterliletet
valasztja el az északra esd erdétertiletektdl;

= 3 Budapest - Lajosmizse — Kecskemét egyéb orszagos térzshalozati (MAV 142) vasiti palya nyomvonala,
mely a beltertlettdl délre halad,

= aVecsés - Ujhartyan — Lajosmizse — Kecskemét — VVarosfold szénhidrogén 402 foldgazszallité vezeték és
annak védésavja érinti a kdzigazgatasi terlilet észak-keleti részét,

= az Albertirsa — Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték és védétavolsaga
érinti a kozigazgatasi tertilet dél-keleti részét,

= az orszagos mellékuthalézathoz tartozd utak:

= 4604 j. Soroksar Orkény 6sszekétd Ut (Kecskeméti Ut vagy ,6regorszagit’), mely a kozigazgatasi terlilet
déli részén halad, szintén észak-nyugat dél-keleti iranyba, elvalasztva az Ocsai tajvédelmi korzethez
tartozo terlleteket a kbzigazgatasi terllet tobbi részétél;

= 46108 . Ujhartyan-Sari bekotd ut, mely kdzvetlen kapcsolatot biztosit Kakucs és Dabas iranyaba;

= 46106 ]. Inarcs |. bekotd Ut, mely Inarcs belteriletét flzi fel (Bajcsy-Zsilinszky Endre utca, Kossuth Lajos
utca nyomvonalon) és koti dssze a 4604 j. Soroksar Orkény 6sszekotd Uttal;

= 46105 . Inarcs Il. bekotd ut, mely szintén Inarcs belteruletén halad keresztlil (Potharaszti ut, Széchenyi
Istvan utca nyomvonalon) majd csatlakozik a 46108 j. Ujhartyan Sari bekét6uthoz;

=  kisebb jelentdsegli a 46107 j. BM letesitményhez vezetd bekotd ut a kozigazgatasi terilet nyugati részen,
mely az Ocsai létesitményhez vezet.

= telepiilési jelentéségii utak, gy(ijtéutak:
=  abelterilet sulypontjaban haladé Rakoczi Ferenc ut,
= az M5 gyorsforgalmi ut irdnyaba vezetd Lengyel Rezsé utca és Szent Gydrgy utca nyomvonala,

= tervezett északi telepilési elkerdld at, mely a lakoteruletek érintése nelkl vezetné a gazdasagi terlletek
forgalmat a 4604 j. Soroksar Orkény dsszekotd ut és az M5 gyorsforgalmi Ut iranyaba, a Galamb utca,
Szent Gyorgy utca és ennek folytatasa vonalaban, felflizve a kiilterileti kiildnleges terileteket (Bodrogi-
kuria, Levendulas) halad a 4604 j. Ut iranyaba;

A teleplilésszerkezeti és teriletfelhasznalas szempontjabol a jelentés a természetes hatarként megjelend vizfolyas a
Duna-volgyi fécsatornaba torkollé XXV. csatorna.

Inércs telepiilésszerkezetét részben a természetfdldrajzi adottsagok, részben az észak-nyugat-dél-kelet iranyu
tagolast ado fébb kozlekedési nyomvonalak hatarozzak meg. A természeti tényezék kozil elsésorban a kdzigazgatasi
teriilet déli részén az Ocsai tajvédelmi kdrzethez és egyben Natura 2000 teriilethez tartozd védett természeti teriiletek,
északi savjaban oOsszefiiggd erdéteriiletek a meghatarozéak, mind a telepllésszerkezet, mind pedig a
terliletfelhasznalas szempontjabol. A kézigazgatasi teriilet k6zépsé savjaban terll el a nagykiterjedési belterilet,
mezOgazdaséagi terilletekkel tagoltan,a belteriilet kdrnyezetében kertes részekkel (z6ldség-, gylmdlcskertekkel,
sz0l6kkel). A belteriilet szerkezetének alakulasat meghataroztédk a korabbi majorsdgok és ezeket 9sszekotd,
egymashoz torésekkel kapcsolddd utak halozata, mely révén halmazos szerkezet alakult ki. A tobbkozpontd, szért
telepulésvazat a XX. szézadi gyors novekedés, a betelepllések soran négyzetracsos halozatu telepulésrészek toltottek
ki, igy az utcahal6zat jellemz8en merdleges rendszerl. Méara a belterillet gyakorlatilag a vasutvonal és az autépalya
kozott terll el, nagyrészét homogén csaladi hézas lakoterllet adja. A telepiilés kdozpontja tagolt, elkilonll a
kozigazgatasi és a kereskedelmi kozpont. KOzottlk meghatarozé szerepliek a parkok — a Tolnay-kuria parkja, a
sportpark, a Szent-Gydgy templom parkja. A lakéterilletek vonatkozasaban harom jél elkllonithetd, karakterében eltérd
telepllésrész talalhato: a Fenyves lakoterllet, amely villahdzas beépités(, az un ‘Bucka’ — volt zarkterti terlilet, amely
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tipikusan keskeny telkes és kis alapteriiletli hazakkal és ritkasan épiilt be és a teleplilés egyéb, jellemzéen falusias
beépitésii terliletei. A gazdaségi terliletek a fontosabb kdzlekedési elemek, M5 gyorsforgalmi Ut és a 4604 j. dsszek6td
ut kérnyezetében alakultak ki.

1.2. BELTERULET ES BELTERULETI FEJLESZTES

A telepulés kozigazgatési tertlete beltertletre és kultertletre tagolodik. A belteriletet beépitésre szant és beépitésre
nem szant terliletek alkotjak, beépitésre szant teriileti dominanciaval. A meglévé belteriilet bévitése, a belterileti
hatar modositasa a telepllésszerkezeti terven jeldltek szerint, Utemezetten javasolhato.

A 2001-ben elfogadott és az azdta tobbszor modositott telepllésszerkezeti terv tartalmaz olyan terileteket, amelyeknek
csak egy részén indult el a fejlesztés, nem keriiltek belteriiletbe. Ezek jelents részét a telepiilésszerkezeti terv
tovabbra is fejlesztési terletként, egyben tervezett belteriletként kezeli. A fejlesztési szandékot a megyei
terliletrendezési terv figyelembe vette és telepiilési térségként hatarolta le.

A belterleti kertek, mezégazdasagi céllal hasznalt belterileti vagy belterilethez kdzvetlentl kapcsolddo foldrészletek
a lakéteriileti fejlesztések tartalékait jelentik. Tulajdonosi szandékegyezés esetén, a mezégazdasagi céllal hasznélt
telkek, telekrészek tényleges lakocéli igénybevételéhez javasolt elkészittetni a kozterileti és telekszerkezeti
szabalyozast, valamint a fejlesztéshez szlikséges infrastrukturalis ellatés haldzati rendszerét, a szikséges telekrészek
leadasat kilon onkormanyzati dontés alapjan meghatarozni. Terméterilet végleges mascéll hasznositasahoz,
belterliletbe vondsédhoz az dnkorményzat dontése szikséges, mely bizonyos feltételek meglétéhez kéthetd. A
belteriletbe vonas Utemezésének szempontja, a koz és maganérdek egyezésén tul az, hogy a bevonni kivant terilet
szervesen kapcsolédjon a meglévé belterlilethez, uttal és kozmiivekkel valo feltarasa megvaldsithato legyen.

A gazdasagi teriiletek fejlesztésénél a belteriiletbe vonas lehetséges, de nem szikséges. A fenntarthato fejlédést
szolgald teleplilésszerkezet és a j6 mindségii kdrnyezet kialakitasa érdekében a fejlesztéshez, a tervben szerepld
terlletfelnasznalas megvalositasahoz meg kell valésulnia a kozterileti teriletigénybevételnek, valamint biztositani
szlkséges a fejlesztéshez a tér és telepilésszerkezeti szinten jelentkezd infrastrukturalis ellatast, amennyiben a
hasznositas kapcsan felvet6dik a meglévé telekszerkezet atalakitasa, atrendezése, tovabbosztasa.

A beépitésre szant terilletek jellemzben, de nem kizérélag a meglévl és tervezett belterileten belil helyezkednek el.
Kiilteriileten, a telepiilésszerkezeti terven jel6ltek szerint talalhatok beépitésre szant teriiletek, illetve végleges méas
célu hasznositdshoz kothetd terlletek. Ezen terlletek fejlesztésénél a belteriletbe vonas lehetséges, de nem
szilkséges (pl. gazdasagi teriletek, kilonleges teriletek). A meglévé kilterlleti lakoterlletek kiltertleti telken is
fejleszthetdk bévithetdk.

1.3. TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

A beépitésre szant teriiletek Inarcs teriletén belil, az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési
hasznélata szerint, a kovetkezé terlletfelhasznélasi egységekre tagolddnak:

Altalénszse::tsznélat Sajatos hasznalat szerint Jele | Beépitési siirliség | Kozmiivesitettség mértéke
ko kertvarosias Lke 0,6 telies
falusias Lf 0,5 telies
vegyes telepliléskdzpont Wit 1,5 teljes
kereskedelmi, szolgéltat6 Gksz 1,0 részleges
gazdasagi ipari Gip 1,0 részleges
altalanos Ga 1,0 részleges
sport Ksp 04 részleges
kilonleges turisztikai Ktu 04 részleges
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jelentds zoldfellletl intézmény

novénytermesztd és erdészeti

Kzi

Kne

1,0
0,5

részleges

részleges

A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a

kovetkez6 terlletfelnasznalasi egységekre tagolodnak:

AItaIans(;i:;:fznalat Sajatos hasznalat szerint Jele | Beépitési siirliség | Kozmiivesitettség mértéke
Kozt kozlekedés terilet KOu : a feltar telkek kozmiivesi-
tettségi mértékével azonos
kozlekedesies | s as kozlekedési terllet | KOK : vasuti megallonal teljes, egyeb
kozmdi, hirkozlési helyen hianyos
telekigényes kozmii KOkm - kbzmi-technologia
igényszintje szerinti
zold kézkert Zkk - hianyos
védelmi Ev - kézmivesitetlen
erdd
gazdasagi Eg - kdzmiivesitetlen
altalanos Méa - kézmivesitetlen
mezdgazdasagi altalanos (védett) Ma-v - kézmvesitetlen
kertes Mk 0,1 hianyos
természetkozeli ex lege lap Tk - kbzmivesitetlen
vizgazdalkodasi vizfolyas \Y - kézmvesitetlen
Killonleges sport, rekreacio Kbsr 0,2 hianyos
beépitésre nem temetd Kbte 0,1 hianyos
szant napelem-park Kbnp - hianyos

A beépitésre szant terileteken bellili épitési Gvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%,
a beépitésre nem szant tertileteken bellli vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 10%.

A teriiletfelnasznélashoz kapcsolddik a beépitési-siiriiség, ami nem telekre lebontva, hanem a terlletfelnasznalasi
egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozd kiszolgald utak egyittes terillete) hatarozza meg a beépités
intenzitasat. A beépitésre nem szant terilletfelnasznélasnal a beépitési siirliség jellemzéen nem értelmezhetd, csak ott
kerll meghatarozasra, ahol megengedett a korlatozott beépités.

Az egyes terlletfelnasznalasi egységek minimélis koziizemi kozmiivesitettségének mértékét a fenti tablazatok
rogzitik. A terlletfelhasznalasi egységekben, épitési dvezetekben, dvezetekben az épités soran a kdzolt minimalis,
vagy annal magasabb szintli kozmdivesitettségi mértéknek megfeleld feltételeket kell alkalmazni. A kdzmiellatas
kézlizemi szolgaltatassal, vagy kérnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel egyedi modon teljesithetdk, az
Ovezetre eldirt teljes, részleges, hianyos kézmivesitettség esetében is. A kdzmivesitési szinteket és feltételeket kiilon
jogszabaly hatérozza meg (OTEK 8.§ és a 33.§).

1.4. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

A beépitésre szant terlletek igénybevétele, a kialakult és mar beépitett tdmbokhdz szervesen kapcsolédoan torténhet
meg. Az (temezhetéség alapfeltétele, hogy a kdrnyezeti és infrastrukturélis ellatas létrehozésa a fejlesztésben
érdekeltek finanszirozasaban valésuljon meg.
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1.4.1. Lakoéteriilet

A jelenlegi belterlilet és beépitésre szant terlilet nagyrésze csaladi hazas beépitési lakéterilet, ezeket sajatos
hasznalatuknak megfeleléen a telepllésszekezeti terv kertvéarosias és falusias lakéterlletbe sorolja. A meglévd
lakotertileteket a meglévé j6 mindségben kell megdrizni, megujitani.

A kozponti beltertleten elhelyezkedd, nagyobb zoldfelllet kialakitasat lehetévé tevd, meglévé, jellemzéen szabadonallod
beépitésii terilletek kertvarosias lakoteriiletbe keriiltek. Ide tartozik az erd6vel korilvett, Fenyves utca mentén
kialakult lakéteriilet szélesebb, de gazdalkodasra nem alkalmas kisméretii telkeivel, nagyméreti villa jellegi éplletek
intenziv beépitésével. Szintén ebbe a terliletfelhasznalasi egységbe marad a Harmat utca menti, szabadonalld
beépitéssel rendelkezd, kismélységii keskeny telkeken kialakult beépités. A fejlesztési lakoteriletek kozill, a tervezett
erdéterulettel kortlvett .bokros” lakoterUlet is ebbe a terlletfelhasznalasi egységbe keril. A kertvarosias lakoterileten
belill a lakdfunkcié dominanciaja mellett célszer( teret adni a kiskereskedelemnek, vendéglatasnak, szolgaltatasnak,
egyéb gazdasagi rendeltetés létesitése nem indokolt.

A belterilet tobbi részén jellemzden egylakésos csaladi hdzak éplltek, mely terlileteket a telepilésszerkezeti terv
falusias lakoteriiletként kezel. A falusias lakéterlleten a lakdfunkcid mellett ma is lehetévé valik a mezégazdasagi
gazdalkodashoz kapcsolddd portahasznalat, intenziv kerthasznalattal és a kerthasznélathoz kapcsolodo épitményekkel.
Ezek elhelyezésére azonban folyamatosan csokken az igény. A falusias lakoéteriilethez tartoznak a korabbi kilter(leti
lakott helyek, korabbi zarkertek, kertek, tanyak dsszefiiggd terliletei, igy a Bucka és az Aranytelep telepilésrész teriilete
is.

A kialakult lakéterlleteken a lakasszam ndvekedést keretek kozott kell kezelni, figyelemmel kell lenni az ellatd
intézményi és a meglévd kiépitett infrastrukturalis haldzatokra, a j6l hasznalhatd porta méretekre és a jol élheté
telekterletekre. Inarcs belterliletén a foldszintes, alacsony beépitési intenzitast karakter és a kedvezd légtérarany
meg06rzendd. A kialakult és Uj beépitésre szant lakoterlleteken a kdrnyezet értékeit tiszteletben tartd, ahhoz igazodo,
megfeleld lakofeltételeket és kornyezeti mindséget jelentd fejlesztéseket, korszer(isitéseket célszerli tamogatni,
elétérbe helyezni. A kialakult lakéteriileteken a lakasszam novekedést keretek kozott kell kezelni, figyelemmel kell lenni
az ellaté intézményi és a meglévd kiépitett infrastrukturalis halézatokra. Mindségi fejlesztést jelent a lakdtelkeket
kiszolgalé kozterlletek rehabilitacioja, vizelvezetd rendszer megujitdsa, kapubehajtok egységesitése méretben,
anyaghasznélatban (Ut- és jardaépités, felujitas, fasorok telepitése a kulturalt kdrmyezet |étrejéttét és a mikroklima
javitasat célzéan, kozlekedési zoldfellletek létrehozasa).

A lakotertileti fejlesztések elsddleges céltertiletei a foghij telkek hasznositasa. Jelentés szamu kialakitott, de be nem
épllt telek taldlhatd a jelenlegi belterlilet tobb részén (pl. Barackos utca). Csak ezt kdvetben keriilhet sor a
telepllésszerkezeti terven Kkijelolt fejlesztési terliletek igénybevételére, a kiszolgalast biztositd infrastrukturalis
fejlesztések megvaldsitasat kovetden Uj utcak és Uj telekszerkezetek létrehozasara és beépitésére.

A 2001-ben elfogadott telepulésszerkezeti tervhez képest Uj, terméfold igénybevételével jard fejlesztési lakoteriiletet
a telepilésszerkezeti terv nem jeldl ki, azonban a mar kijeldlt fejlesztési terlleteket jellemz6en tovabbra is
lakotertletként kezeli. A nagyobb dsszefiiggl fejlesztési teriletek a kdvetkezok:

» Ajelenlegi beltertilet részeként, a Bajcsi-Zsilinszky utca, Epres utca, Tolnay Lajos ut és Kakucsi Ut altal hatarolt
belsd tdmbfeltarassal létrejévé terllet (7,5 ha); a falusias lakéteriilet egy részén a kdzterilet kialakitasa és
kdzmUvesitése mar megtortént, a terllet beépitése folyamatban van.

= A Harsfa utca-Hdvirdg utca mogoétti falusias laké fejlesztési terilet, kb. 12 ha, a terillet nagyrésze jelenleg is
belterilet, mely a kozteruletek kialakitaséval és a kozmlvek megépitésével beépithetdvé valhat. Az ehhez
csatlakozd kb. 3,6 ha-os terilet jelenleg Kkiilterllet, mely 2001-6ta fejlesztési terliletként szerepel a
teleplilésszerkezeti tervben, a megyei terv is teleplilési térségként kezeli.

» Hunyadi utca és Rakéczi utca mogotti falusias lakd fejlesztési terilet, mely jelenleg kilterilet. A 44,4 ha-os
terlilet igénybevétele litemezetten torténhet, a belterlilethez és kdzmiivel ellatott kozterliletekhez kdzvetlendl
kapcsolodo teriletek fejlesztésével, figyelembe véve a tavlati fejlesztések feltarhatésagat. A terillet egésze
2001 ota fejlesztési tertiletként szerepel a telepilésszerkezeti terven, a megyei terv telepulési térségként
kezeli.
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= A Marcius 21 utca folytatasaban tervezett, Hegedus utca, Kossuth Lajos utca kozotti fejlesztési lakoterilet. A
45,3 ha-os terllet hasznositasa ttemezetten torténhet, mely teljes egészében kiltertlet, 2001 ota fejlesztési
terllet és telepllési térség részét képezi. Ennek egy részén valdsul majd meg az erddvel 6vezett, ,bokros”
kertvarosias lakéterilet.

» Potharaszti Ut mellett kijellt fejlesztési lakoteriilet egy telekmélységig, ez kb. 2 ha-os terllet. A 2001-es
teleplilésszerkezeti terv mez8gazdasagi terilletként kezelte, a megyei terv telepiilési térségbe sorolja.

A hatalyos telepillésszerkezeti tervhez képest a Fenyves laképarkhoz kapcsolédo terlilet esetében visszalépés
torténik; a korabban laké fejlesztési tertletnek kijeldlt tertilet egy része, mely erdétervezett erdé és egyben kivalo
termbhelyi adottsagu erdd Ovezetéhez is tartozé terlilet, erdbterileti terliletfelhasznalasba keril. A megyei terv
telepulési térségként kezeli a terilet egészét.

1.4.2. Vegyes teriilet

A telepllésszerkezeti terv telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolia a telepllésen elszértan elhelyezkedd
intézmények terliletét és azokat a teleplilésrészeket, ahol tdbb vegyes rendeltetés, jellemzen kereskedelmi
vendéglaté és szolgaltatd funkciot is tartalmazd épllet is talalhatd. Ennek megfeleléen telepiiléskozponti vegyes
terliletfelhasznasba kerlil a Széchenyi Istvan t és Kakucsi Ut egy szakasza (meglévd (zletkdzpont, és tervezett
teleptiléskdzpont), a Rakdczi utca egy szakasza, a polgarmesteri hivatal, katolikus templom és egészséghaz telkei és
a Lengyel Rezs6 utca egy szakasza (Bagolyvar). Szintén ebbe a terlletfelhasznalasi egységbe keriilt a két iskola,
hérom 6voda és bdlcsbde, a tervezett sportcsarnok és a tajhaz és miivelédési haz telke. Ez a terilet elsésorban lako
és olyan telepilési szintli egyéb rendeltetést szolgald épilet elhelyezésére szolgal, mely nincs zavard hatassal a
lakofunkciora. igy a lakéfunkcio mellett az ellatasaban szerepet jatszo kozosségi kulturalis, szakralis, nevelési, oktatasi,
egészséglgyi és szocialis ellatasi, kereskedelmi szolgaltatdi, vendéglatéi, egyéb gazdasagi funkcidk is helyet
kaphatnak.

A kozdsségi funkciokat is befogadd fejlesztési teriilet az 6nkormanyzati tulajdonban 1év8, Széchenyi Istvan utca,
Traktor utca és a T(izolté utca kozott talalhato nagyrészt beépitetlen terlilet. Az U] telepliléskozpont szamara fenntartott
1,5 ha-os terilleten elsé temben egy Uj 6voda és egy jatszotér valdsult meg, varhatoéan tovabbi intézmények (pl.
polgarmesteri hivatal) kerlinek elhelyezésre. Tovabbi fejlesztési terllet a Harsfa utcaban tervezett kézilabda
sportcsarnok szaméra kijelolt tertlet (1,1 ha).

1.4.3. Gazdasagi teriilet

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasba kerliltek azok gazdasagi tevékenységgel érintett
terliletek, mely a kdrnyez0 lakéterlletekre nem jelentenek zavar6 hatést. A besorolas a szélesebb kéri funkcionalis
hasznalat lehetdségét kinalja, a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld egyéb gazdasagi céli hasznalat mellett
minden kereskedelmi, szolgaltatd tevékenység befogadasara alkalmas a terllet. A teleplilésszerkezeti terv ebbe a
terliletfelnasznalasba sorolja a jelenlegi belterlileten miikddd egy-egy kisebb telephelyet, benzinkutat, melyek a
lakotertiletek kdzé ékelédtek a Széchenyi Istvan Ut és az Akécfa utca mentén.

Fejlesztési teriiletként kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teruletbe kerilt az M5 gyorsforgalmi Ut menti gazdasagi
terlilet. A kozlekedési adottsagai miatt a terlilet nagy fejlesztési potenciallal bir a jelentés kozuti forgalmat, szallitast
bonyolité véllalkozasok szamara. A 54,35 ha-os teriilet nagy része még beépitetlen. Szintén kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teriletbe keriil a 46106 j. ut mentén, a meglévé gazdasagi telephely mellett kijeldlt nagyobb fejlesztési terilet
(23,07 ha). Ezen teriiletek jelentds része a korabbi telepllésszerkezeti terv szerint is ebbe a teriletfelhasznélési
egysegbe tartozott és a terlletrendezési tervekben is a telepulési térség részét képezi. 17,13 ha esetében Uj beépitésre
szant tertlet kijelolése torténik, nagyobb részen erdbgazdalkodasi térség, kisebb részen mezdgazdasagi térség
rovasara.

Az ipari gazdasagi tertilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, mely mas beépitésre szant
terlileten nem helyezheték el. A kijel6lt teriileten bellll elsédleges elérendd cél a megfeleld kdrnyezeti mindség
biztositasa, az infrastrukturalis ellatottsag javitasa, kornyezeti szempontok érvényesitése. Az iparteriletre olyan ipar
telepednet, ami a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorol, elsésorban ipari gyartd - szerel6, élelmiszeripari,

&‘S TER -T-REND KFT. 8



INARCS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

energiaszolgaltatasi és telepllésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal. A kozponti belterlleten, illetve
kézvetlendl ahhoz kapcsolddva egyéb ipari gazdasagi teriiletbe sorolt teriilet talalhaté a belterlet déli részén (Csikos-
telep). Ez a legnagyobb dsszefliggd, beépilt ipari gazdasagi teriilet (15,4 ha). Ehhez a teriilethez kapcsolddik egy 6,5
ha-os fejlesztési teriilet is, mely mar a belterlilet részét képezi. Szintén ipari gazdasagi terilet kijelolés torténik a
46106 j. uttol északra. Ezek a teriiletek a korabbi telepilésszerkezeti terven is beépitésre szant, ipari gazdasagi
terliletfelhasznalasi egységbe soroltak és teleplilési térség részét képezik.

A telepillésszerkezeti terv altalanos gazdasagi teriiletbe sorolja a belterillet északi részén elhelyezkedd, meglévé,
mik6dd baromfifeldolgozd lizem, az Aranytelepen miikodd telephely és a Buckés telepulésrészben dnkorméanyzati
tulajdonban 1évé tertileteket.

1.4.4. Kulonleges beépitésre szant teriiletek

Kiilonleges beépitésre szant sportteriilet elsésorban a sportolas céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.
Ebbe a terliletfelhasznalasba tartozik a Ddzsa Gyorgy tér melletti sportpark (330 hrsz). A sporttelepen egy nagyméreti
labdarugo pélya, edz6palya és a sportolast, miikddtetést segité kiszolgald éplletek vannak. A sportterllet a kiria
egykori kertje terletén létestilt, ezért értékes ndvényallomannyal rendelkezik. Tervezett kilonleges beépitésre szant
sportterilet besorolasba keril a Bucka terilete mellett, a volt iparvasut toltésével levalasztott tertlet (hrsz 2009).

Kiilonleges turisztikai teriilet terlletfelhasznalasba kerillt a kiilteriileten talalhaté Bodrogi kria terlletének egy része,
0161/3-8 hrsz telkek, valamint ettl délre a Levendulas terllete (hrsz:0138-0139). A terilleten a kikapcsolodashoz,
rendezvényekhez, rekreacidhoz, turisztikahoz, sportolashoz (lovas, horgaszat) kapcsol6do, szallas funkcioju épiiletek
helyezhetdk el. A terllet telepulési térség részét képezi, igy az erdbtervezett erdé terlletek is a kilonleges terilet
terliletfelhasznalasba soroltak.

Kiilonleges jelentds zoldfeliileti intézmény teriiletfelhasznalasi egységbe a Tolnay kiridban talalhaté Szocialis
otthon tartozik.

Kiilonleges novénytermesztd és erdészeti épiiletek teriiletébe sorolt a Barackos és Akacfa utca melletti telek
(022/87 hrsz).

1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

1.5.1. Kozlekedési és kozmuiteriiletek

Inarcs kozigazgatasi teriletén kozlekedési teriletfelhasznélasba, kozuti kozlekedési teriiletbe keriilnek az orszadgos
kézuthaldzat elemei, valamint a helyi gydijtbutak. Ezek a telepilésszerkezetet meghatarozd utak. A helyi kiszolgalo,
feltdré utak (lakoutak, mezdgazdasagi utak) az altaluk feltért terliletfelhasznélasi egység részei a terileti mérleg
szamitasanal. A kerékparut halozat elemei nem kiilon terlletfelnasznalasként, hanem szerkezetalakitd kozlekedési
elemként kerlinek a tervre. Telepllésszerkezetet meghatarozd utak az orszagos kozutak, valamint a telepilés
gyljtéutjai. A telepllés tobbi utcaja lakdat, egyéb kiszolgald Ut, vegyeshaszndlatl Ut, vagyis nem szerkezetet
meghataroz6 kozlekedési terllet. A kdzlekedési terlileteken megjelend forgalomnagysag nem teszi szikségessé és
nem teszi indokoltta a foldhivatali nyilvantartas szerinti kdzterileti szélességek jelentds novelését.

A kozigazgatasi teruletet észak-kelet dél-nyugat iranyban atszel6 Budapest - Lajosmizse — Kecskemét egyeb orszagos
torzshaldzati (MAV 142) vasuti palya nyomvonala, kotottpalyas kozlekedési elemként kerll feltiintetésre.

A nem vonalas jellegli kdzlizemi kdzmii |étesitmények telekigényes teriileteit a teleplilésszerkezeti terv 6nallo
telekigényes kézmii teriilet terliletfelhasznalasi egységbe sorolja (elektromos alallomas, gazfogadd, gaznyomas
szabalyoz0, vezetékes hirkozlési kozpont, vezeték nélkili hirkdzlési adotorony telke, szennyviz temeld telke, stb.). A
jelenleg még nem ismert és nem besorolt, de az ellatashoz szikségessé valo Uj kozmditelek barmely
terlletfelhasznaldsban létrehozhaté.
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1.5.2. Zoldteriilet

A zoldterllet allandéan novényzettel fedett, kozutrol megkozelithetté koztertlet, amely a teleptlés klimatikus
viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja. A
teleplilésszerkezeti terv a meglévé és tervezett 1 ha terlletet el nem érd zdldterileti célu kozterlleteket kozkertbe
sorolja. Nem kertiinek zéldterlletbe a szélesebb kdzlekedési célu kdzteriileteket kisérd kdzlekedési zoldfellletek. A
teleptilésen kozkert, zoldteriileti besorolasban van a telepiilés kdzpontjaban talalhaté Dozsa Gyoérgy tér (327 hrsz) és
a Harsfa utca végénél a tervezett uj sportcsarnok melletti tertlet (1920/21 hrsz).

A zoldteriiletek mennyiségi fejlesztésére a telepllésszerkezeti terv a Hunyadi és Rakdczi utca mogotti fejlesztési
lakoteriilethez kapcsoldddan tesz javaslatot. A meglévé zoldterliletek mindségi fejlesztésére tervezett dusabb
novényzet és tobbrétli hasznalatot biztositd funkciokkal lenne lehetbség.

1.5.3. Erdo teriiletek

A telepllés erdéterlleteinek lehatarolasara az erdbtervezett erdbkre és azok elsédleges rendeltetés szerinti
besoroldsara kapott adatszolgéaltatas alapjan kerllt sor. Az erdé teriletfelnasznélas a telepllésszerkezeti terv szintjén
szétvalasztottan jelenik meg. A terv megkiildonbozteti a védelmi, gazdasagi és kozjoléti erddket, figyelembe véve
azok adatszolgaltatasként kapott elsddleges rendeltetését, valamint tévlati funkciéjat. A terv a hagyomanyos
tajhasznalat szempontjabol meghatarozé erdéteriiletek védelmét, fennmaradasat biztositia a megfeleld
terlletfelnasznalasi és Gvezeti besorolas altal.

1.5.4. Mez6gazdasagi teriiletek

A mezlgazdasagi Ovezetek telkei a novénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek terlletei, ezért a
mezOgazdasagi ovezetekben elsésorban e mezégazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezheték el, azonban egyes esetekben az Gvezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa
esetén kivételesen lakoéplet is épithetd.

A teleplilés kozigazgatasi terliletének nagy részét mezdégazdasagi terliletek teszik ki. Az els6sorban szant6foldi
mez6gazdasagi teriiletek altalanos hasznélatuk szerint, az OTEK szerinti Ugynevezett altalanos mezégazdasagi
teriiletbe kerliltek besorolasra. Ebbe a terilletfelnasznélasi egységbe keriilnek a specidlis szabalyozast igényld
Kllterdleti lakott helyek, tanyak is.

A telepllésszerkezeti terv kertes mezégazdasagi teriiletbe a teleplilés Kakucs felé esé volt zarkerti teriletek,
lakotertletek altal kortlvett terlletrésze tartozik.

1.5.5. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi terlletbe kerll a kdzcélu nyilt csatorndk medre és parti sdvja, valamint a csatornakhoz kapcsolodo
vizi létesitmények terlletei. Inarcs nem rendelkezik kiterjedt vizlevezet6 csatornahal6zattal, azonban a déli kllteriileten
észak-nyugat — dél-nyugat iranyban folyik a XXV-csatorna. A belviz- és dntdzdcsatornak mentén a parti sav kiterjedése
a mederéltél szamitott 3 m széles terliletsav, melyet a fenntartas érdekében a vizfolyassal kdzvetleniil hataros épitési
telkeken belul is szabadon kell hagyni. E terlletek hasznositasa a vizigyi jogszabalyoknak megfeleléen és a viziigyi
hatosag altal meghatarozott feltételek szerint torténhet.

1.5.6. Természetkozeli teriiletek

A természetvédelmi térvény rendelkezése alapjan lapterllet ,ex lege” (a térvény erejénél fogva) védett. Ezeket az
orszagos védett természeti teriileteket, védett lapteriileteket a telepilésszerkezeti terv természetkozeli teriiletként
kezeli. A természetkdzeli terlleteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

1.5.7. Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

A kilonleges beépitésre nem szant terlletbe azok a teriletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé
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hatasaitél védelmet igényelnek. Kildnleges beépitésre nem szant teriiletfelnasznalast a korabbi TSZT nem
tartalmazott (az akkor hatalyos jogszabalyi kornyezet miatt). A felllvizsgélat kapcsan a legfeljebb 10%-0s beépitési
mértéket igénylo teruletek kertiinek ebbe a teriletfelhasznélasba.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportolasi, rekreacios célu teriilet elsésorban a lovas sportolas céljara
alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal. Ebbe a terlletfelhasznalasba tartozik a kulterulet északi részén talalhato
Offner-majorhoz csatlakozo teriilet.

Kilonleges beépitésre nem szant - temet6 terllethasznalatba kerll a telepuilés temet6je, mely a Honvéd utca mellett
helyezkedik el gazdasagi, vendéglaté és lakéfunkciokkal dvezve, az M5 autdpalyardl bevezetd Ut mentén. A teriilet a
temetkezés épiiletei, a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgald és kiegészit6 épiiletek elhelyezésére szolgal.
A telepiilésszerkezeti terv a temetd terliletének bévitését javasolja a szomszédos beépitésre szant lakoteriletek
iranyaba (kb. 1,2 ha). Az adottsagokbdl kovetkezéen sziikséges a temetd teriiletén belil és azon kivil véddsav,
takaréfasitas, zoldfellileti fejlesztés kijel6lése.

Kilénleges beépitésre nem szant teriiletbe kerlil a meglévé és tervezett napelem park teriilete, melyek a 46106 j.
Inércs bekotd Uttol északra talalhatok. A terilet beépitésre szant gazdasagi terilet, mez6gazdasagi terilet és jelentds
méret(i erdéterllet igénybevételével alakithatd ki a célzott terlilethasznalat. A teriileten az épliletépitési igény minimalis.
A tervezett létesitmény teljes terilete 162,85 ha.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A jelenlegi tajhasznalatrél elmondhaté hogy nagyrészt a terilleti adottsagoknak megfeleléen kialakult, beallt
rendszerben miikddik. A kiilterlletek terlilet felhasznalasaban a hagyomanyosan kialakult tajszerkezetnek megfeleléen
a mezdgazdasagi es erdégazdalkodasi tajhasznalat dominans.

A teriiletfelhasznalas szempontjabol jelentds a kiilterlilet északi részén tervezett napelempark folyamatban 1évé
megvaldsitasa.

Jelentds tajszerkezeti elem a tervezett telepilési elkerGlé at, amely jelen terv keretében kisebb teriiletigénnyel, az
északi nyomvonalon ker(l csak feltlintetésre, bar megvaldsulasa a kdzeljovében csak részben varhato.

A tervi modositasok kisebb léptékiiek, jellemzden a meglévd teriilethasznalatok bévitéseit illetve a jelenlegi allapotnak
megfeleld teriilethasznalatba sorolast jelentik. Az egyéb, elsésorban belterliletet érinté kisebb Iéptékli modositasok,
jellemzbéen a meglévé terlilethasznalatok bdvitéseit illetve a jelenlegi allapotnak megfelelé teriilethasznalatba
sorolast jelentik. A meglévo és Uzemtervezett erdbteriletek erdd terliletfelnasznalasi kategoriaba keriinek, kiegésziilve
a csereerdésitésre kijelolt tertletekkel.

A kultertleten nem jellemz6ek a mezsgyék, mezégazdasagi utak fasitasa, csak a déli kilterileten. Ezek esztétikai és
termelési szempontbdl is hasznos elemei a tajnak, igy a 4604 j. mellékut és a Vasut kozti tertleten, illetve a fejlesztésre
nem Kijelolt mezdgazdasagi terlleteken a telepilés kornyezetében is javasoljuk. A tajfasitasi javaslat
terliletfelhasznalasi mddositasként nem jelenik meg, de mez8gazdasagi szempontbdl is indokolt.

A telepiilés kbzigazgatasi teriletét az Ocsai tajvédelmi korzet teriilete érinti. Ocsa és Inarcs hataraban a tajvédelmi
korzeten bellll ex lege védett lapterletek talalhatok. A teleplilés terlilete a NATURA 2000 haldzattal érintett a dél-
nyugati terileteken a Turjanvidék (HUDI20051) megnevezés, kiemelt jelentéségli természet-megbrzési terilet, mely
egyben az orszagos 6koldgiai halézatnak is része, mint magteriilet. A kdzigazgatasi terillet északi részén hiz6do
Osszefiigg6 erdéterliletek pufferteriilet megyei 6vezetéhez tartoznak. A tajképvédelmi teriilet dvezete jellemzéen a
telepiilés Ocsai Tajvédelmi korzet részét is képezd nyugati, dél-nyugati killteriiletét érinti. Az egyedi tajértékek a
telepiilésen a TEKA adatbazis alapjan a terviapokra feltiintetésre keriiltek, jellemzden fa és kokeresztek, illetve
gémeskutak talalhatok a telepulésen.

A meglév értékes természeti terilletek, 6koldgiai elemek, erddk és vizfeliiletek megérzése a tervben a megfeleld
terlilethasznalatok és véddtavolsagok jeldlésével biztositott.
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3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepiilésrendezési eszk6zokben gondoskodni kell a kdzigazgatasi terlileten a klimatikus viszonyok megérzése,
javitdsa érdekében a telkek ndvényzettel fedett részébdl, a zoldteriletekbdl és az erdékbdl allé egységes és
0Osszefiiggb rendszer kialakitasarél. Ennek figyelembe vételével a zoldfellileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a
teleplilésszerkezeti terv abrazolja.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének meglévé f6 elemei: a zoldfeliileti intézmények (sportpalya), intézményi
z6ldfellletek (iskola, dvoda), kozterek, kdzkertek, utcai zéldsavok, fasorok, vizfolydsok és azok part menti savjai. Ezek
a teriileti elemek és vonalas jellegli elemek haldzata jelenti Inarcs zoldfeliileti rendszerét. A zéldfeliletek kozott
egyarant talalhatdak kozcéll, kdzforgalom elél elzart és részlegesen megnyitott zéldfeliletek. A beépitett terllet laza
csaladi hdzas beépités, falusias és kertvarosias karakter(, a nagy kertek mellett a széles z6ldsavok tovabb lazitjak a
teleplilés szerkezetét. A teleplilés zdldteriileti adottsagain javit, hogy a teleplilésre jellemzé csaladihazas beépités miatt
a rekreacios igények nagyobb része sajat telken belll is megoldhato. A teleplilés kdzpontjaban talalhatdé Dozsa tér,
mint legjelentdsebb zoldterilet mellett zoldfelileti szempontbdl kiemelkedt jelentdségi a Tolnay-kuria kertje és a hozza
kapcsolddd Szent Gyorgy templom és emlékpark valamint sportpark kulonleges terilete.

A zoldterileti ellatottsag javitasara elsésorban a meglévé kozteriiletek rendezése, funkcionalis bdvitése és jo
allapotuk folyamatos szinten tartasa sziikséges. A zoldfellleti rendszer fejlesztésére, az dsszekétd elemek
kialakitasara a meglévd kdzterileteken van lehetdség, fasitassal, mindségi fejlesztéssel. A temet6t a kdrnyezd utak és
mas terllethasznélaty telkek felél nem védi zéldsav, sévény, a temetét két oldalrdl Gvezd utcak nem fasitottak. A telken
belll a kozteriletek és a hatarolo lakotelkek iranyabdl védézold kialakitasara van szikseég.

4. OROKSEGVEDELEM

A telepllésszerkezeti terv biztositia a meglévé értékek hosszu tavu megdrzését. Meglrzi a telepilés kozterlleti
kozlekedéshaldzati rendszerét, vonalvezetését, szélességét, a torténetileg kialakult légtéraranyokat, valamint a
kialakult és jellemzd terlletfelhasznalasi besorolasokat, telekszerkezeti rendszereket.

A régészeti lelhelyek jelolésére az adatszolgaltatas alapjan kertlt sor. A terv készitése idején nyilvantartott régészeti
leléhelyeket a telepiilésszerkezeti terviap tartalmazza. Osszesen 4 db ismert régészeti leléhely talalhato Inarcs
kézigazgatasi teriletén. A régészeti leléhelyek a vonatkozd torvény hatalya szerint védettek, védelmiket a hatéalyos
jogszabalyok szerint kell biztositani. Az érintett ingatlanra nézve az érintettség korlatozast jelent. Elézetes feltarast,
kutatast kell végezni az adott telken a fejlesztési beruhazas megkezdése elbtt, ami befolydsolhatia a késdbbi
beépithetbséget, vagy legalabbis az épllet és létesitmény elhelyezés telken bellli helyzetét.

Inércs kdzigazgatasi terliletén orszagos védelem alatt allé miemlék, miemlékegylttes, torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely, mliemléki terllet illetve nemzeti emlékhely nem talalhatd.

Az egyedi védelem a kiemelt helytorténeti, épitészeti értékek megdirzésére iranyul. A helyi épitészeti értékvédelemhez
kapcsolddé szabalyokat a telepiilésképi arculati kézikonyvre alapozott telepiilésképi rendeletben kell meghatarozni.

5. KOZLEKEDES

5.1. Kézuti kozlekedés

A telepiilésszerkezeti terv abrdzolia a kozuti kozlekedési rendszert, illetve a kdzUthalozat hierarchigjanak
meghatarozasat, mely a kovetkezok szerint alakul:

* A kozigazgatasi terllet eszaki részén halad az M5 gyorsforgalmi it nyomvonala, Utkategoria, tervezési
osztalyba soroldsa: K.LA.; A térség legjelentdsebb Utja, csomépontja talalhaté Ocsanal, Ujhartyannal.
Inarcsnal komplex pihendhely talalhaté mindkét oldalon, a pihendhely részeként feliljard épilt a Lengyel
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Rezsé utca folytatasaként, igy az Inarcsi csomdpont rejtett csomdpontként miikédik, a csomoponthoz nem
orszagos kozut vezet.

= az orszagos mellékuthalézathoz tartozé utak:

= 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekdtd Ut (Kecskeméti Gt vagy ,6regorszagit’), mely a kdzigazgatasi teriilet
délirészén halad, belteriletet nem érintve, szintén észak-nyugat dél-keleti irdnyba, Utkategoria, tervezési
osztalyba sorolas: K.V. A;

= 46108 j. Ujhartyan-Sari bekotd Gt, mely kdzvetlen kapcsolatot biztosit Kakucs és Dabas iranyaba,
Utkategbria, tervezési osztalyba sorolas: K.V. B., B.V.c-B.;

= 46106 ]. Inarcs |. bekotd Ut, mely Inarcs belterdiletét fizi fel (Bajcsy-Zsilinszky Endre utca, Kossuth Lajos
utca nyomvonalon) és kéti ssze a 4604 j. Soroksar Orkény Osszekdtd Uttal, tkategéria, tervezési
osztalyba sorolas: K.V. B., B.V.c-B.;

= 46105 . Inarcs II. bekotd ut, mely szintén Inarcs belteruletén halad keresztll (Potharaszti ut, Széchenyi
Istvan utca nyomvonalon) majd csatlakozik a 46108 j. Ujhartyan Séari bekétéuthoz, Utkategdria, tervezési
osztalyba sorolas: K.V. B., B.V.c-B,;

=  kisebb jelentésegli a 46107 j. BM létesitményhez vezeto bekotd ut a kozigazgatasi teriilet nyugati reszen,
mely az Ocsai |étesitményhez vezet, Utkategdria, tervezési osztalyba sorolas: K.V. C.

= telepiilési jelentéségli utak, gydjtoutak:
= abelterllet sulypontjaban halad6 Rakdczi Ferenc Ut, utkategoria, tervezési osztalyba sorolas: B.V.c-B.

= az M5 gyorsforgalmi Ut irdnyaba vezeté Lengyel Rezs6é utca és Szent Gydrgy utca nyomvonala,
Utkategbria, tervezési osztalyba sorolas: B.V.c-C.

= tervezett északi telepllési elkerdld ut, mely a lakoteruletek érintése nelkil vezetné a gazdasagi terlletek
forgalmét a 4604 j. Soroksar Orkény dsszekotd ut és az M5 gyorsforgalmi Ut iranyaba, a Galamb utca,
Szent Gyorgy utca és ennek folytatasa vonalaban, felflizve a kiilterileti kiildnleges terileteket (Bodrogi-
karia, Levendulas) halad a 4604 j. ut iranyaba; Utkategéria, tervezési osztalyba sorolés: K.VI.B., B.V.c-
C,

= egyéb kiszolgalo utak (terlletfelnasznalas szempontjabdl nem a kdzlekedési terillethez, hanem az altaluk
kiszolgélt terlletfelnasznalasi egységhez tartoznak): Gtkategoria, tervezési osztélyba sorolas: B.VI.d-B.

= tervezett kerékparut halad Fekiacs Jozsef utca — Jozsef utca — Tiizolté utca — Kakucsi Ut - Tolnay utca
nyomvonalon. A kerékparosok, kilonds tekintettel az &ltalanos iskolaskord gyermekek biztonsagos
kdzlekedése a telepiilésen jelenleg nem megoldott. Erre tekintettel javasolt kerékpardt kiépitése a két altalanos
iskolai épllet kozott.

Jelentdsebb kdzterlileti parkold a vasutéllomas mellett kialakitott P+R parkolé a vasut utca mentén.

A telepilés Osszes csomdpontja szintbeni kiépitési. A csomopontok a forgalmat megfeleléen bonyolitjak, a
csomépontok megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek. A telepllésszerkezeti terven abrazolt kdzuthaldzat
fontosabb kozuti csomépontjai:

= 46105 j. bekotd ut (Potharaszti ut) 46106 j. bekotd ut (Bajcsy-Zsilinszky ut) csomépontja,
= 46105 ]. bekdtd ut (Széchenyi Istvan ut) és 46108 j. bekotd Gt (Kakucsi ut) csomopontja,
= 46108 j. bekotd Ut és a 4604 j. Soroksar-Orkény 6sszekétd Ut csomépontja,
= 46106 j. bekotd ut és a 4604 j. Soroksar-Orkény 6sszekdtd Uit csomopontja.
Szintbeni vasiti keresztezés talalhatd a MAV 142. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vastvonal és a
= 46108 j. Ujhartyan-Sari bekotd at (Vasit utca),
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= Rakoczi Ferenc utca,
= 4604 j. Soroksar-Orkény dsszekotd Gt,

= 46107 BM létesitményhez vezetd bekotd ut talélkozasanal.

5.2. Kotottpalyas kozlekedés

Inrcs teriiletén halad keresztiil a MAV 142 sz. Budapest - Lajosmizse - Kecskemét, zémében egyvaganyl és nem
villamositott, allomaskézi kozlekedésre berendezett vasiti mellékvonala. A telepilésnek vasutallomasa is van a
vonalon (Inércs-Kakucs vasutéllomas).

6. KOzMUELLATAS

A telepiilés kdzmiihalozatokkal ellatott, a hasznalt és igénybe vett, belterlleti hataron belili terlileteken csaknem telies
kiépitettségl valamennyi kdzm(ihalézat. A teleplléskdzponttdl tavolabb esd részek (Bucka, Aranytelep) csatornazasa,
kézmdivesitése ugyan nem teljes, a terliletek kdzmuifejlesztése fontos cél, azonban ez az énkormanyzat mindenkori
pénzligyi teljesitképességétdl fligg. A kabel TV és internetes kapcsolatok a meglévd halézatok (elektromos, gyenge
aramu) nyomvonalat, részben azok kiépitett infrastrukturajat hasznalva szintén elérhetdk a telepilés egészén. Ez
utobbit illetden a mobil kommunikacids eszkozok térhdditasaval a teleplilés telies bel és Kkiilterliletei lefedettek
telekommunikéacios halézatokkal.

A kdzponti belterlilethez csatlakoz6 beépitésre szant terlilethasznositashoz a teljes kézmdiiellatas részben kdzvetlendl
a mar kiépitett hal6zatokrol biztosithatd, illetve azok tovabbépitésével megoldhatd. A belterilethez kdzvetlenll nem
kapcsolddd beépitésre szant terliletek részleges kdzmiivesitése a fejlesztésnek megfeleld kdzmivek kiépitésével
torténhet. A beépitésre nem szant terlleten javasolt funkciévaltas megvalositasahoz altalaban kozhal6zati
kézmiellatds nem szilkséges. Ahol allandé emberi tartézkodas is varhatd, ott kozlzemi szolgaltatasként a
villamosenergia ellatas kiepitése szlkséges, a tobbi kozmligény helyi ptlassal, kozmiip6tld mitargyakkal megoldhat,
ha az egyéb agazati el6irasokba (déntéen kérnyezetvédelmi eldirasokkal) nem (itkozik.

A kdzmiivezetékek atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor a gazdasagos, racionélisabb terillethasznalatra figyelmet
kell forditani. Az utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdézmi elhelyezési lehetbségét kell
figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességl utak esetén helyett kell biztositani legalabb egyoldali
fasitott zoldsav |étesitésére, vagy fasor telepitésére.

A kdzmivezetékeket és kozmilétesitményeket kozterileten, vagy kdzmiitertleten kell elhelyezni, azok agazati
eléirasaik szerinti biztonsagi 6vezetének a helyigényét is kdz-, vagy kozmiiteriletként kell szabalyozni, ettdl eltérd
esetben a kdzmd, vagy a biztonsagi 6vezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal
terhelt terileten mindennemdi épitési tevékenység csak a kedvezményezett hozzajérulasaval engedélyezhetd.

A meglévé és tervezett kozmiivezetékek védbtavolsagait (szénhidrogén szallitdvezeték, villamosenergia atviteli haldzat
elemei) a szakagi eléirdsoknak megfeleléen biztositani kell.

6.1. Vizikozmiivek

A vizelltas kapcsan az 6sszefiiggd Uj beépitések és a lakd, valamint a gazdasagi fejlesztések ellatatlanok, atlagos
vizigény esetén a helyi halozatrdl kiszolgalhato, specialis igények esetén sajat vizmii-telep épitése is szlikséges lehet.
Inarcs a vizbazisok szempontjabdl érzékeny teriletbe tartozik.

A fejlesztési terilletek bekapcsolasa a kiéplilt szennyvizelvezeté haldzatba a meglévd vezetékek tovabbépitésével,

kiegészitésével megoldhatd. A szennyvizhalozat méretezésénél a hasznalati ivoviz igényeket kell figyelembe venni, a
tervezett fejlesztési igényeket a kdzmiiszolgaltatéval le kell egyeztetni.

Inércs nem tartozik a magas talajvizallasu belvizveszélyes terilletek kdzé. A csapadékviz elvezetését a megléve arkok
biztositjak, jobbara szikkasztassal. Ezek jelenleg megfeleléen megoldjak a teriletek viztelenitését.
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6.2. Energiakozmiivek

A telepllés és féként a belterlileten f6ldgaz energiaellatisa megoldott. A hélézat kézépnyomasu halozat, a
fogyasztoknal egyéni nyomascsokkentokkel. A géazfogadd nagyobb tartalékkapacitassal rendelkezik. A telepiilés
fejlesztési terlileteinek kiépitésekor a meglévd elagazd vezetékek tovabbvezetése, esetleges Osszekotése révén
tavlatban is biztonsagos héldzat alakithato ki.

A Kilterilleten a villamosenergia a gazdasagosan kiépithetd vezetékes energiahordoz6, e mellett azonban a
kornyezetbarat alternativ energia hordozok (biomassza, geotermikus, szolar) is alkalmazhatok a kulonleges és
gazdasagi terlleteken, a volt majorséagokban.

6.3. Hirkozlés

Inércs tertlete mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl lefedettnek tekinthetd, az optikai tavkdzlési haldzatok kiépltek.

7. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésrendezési terv fellilvizsgalata soran a telepiilés kdrnyezeti allapotat figyelembe vevd, annak romlasat nem
okozd modositasi javaslatok kertiltek megfogalmazasra. A telepiilésen a kornyezeti allapotra a kdzlekedés-szallitas,
jelentds ipari tevékenységek, hulladékkezelés van a legjelentésebb hatassal. A téli idészakban emellett a flitéshél
szarmaz |égszennyezés lehet jelentds, ez azonban visszaszorul a korszer( flitési rendszerek elterjedésével.

Szerencsés helyzetben van Inarcs, mivel jelentdsebb gazdasagi tevékenységek csak a teleplilés belteriletén kiviil,
attél erddvel elvalasztva vannak csak, illetve nagyforgalmu Ut sem érinti a lakott terlleteket.

7.1. Talaj védelme

A talaj védelme keretében a telepulésen a term6fold besoroléséra az atlag feletti minéségi osztalyba tartozas a jellemzé.
Ezért a fejlesztési teriiletek hasznositasara csak Utemezetten kertilhet sor.

Az er6zi6 és deflacié elleni védelem érdekében a mezdgazdaségi és erddterlileteken kornyezetkiméld (talajvédo)
gazdalkodast kell folyatni, biztositva a fdldfelszin minél nagyobb arényl és minél allandébb jellegli zdldfeliileti
fedettségét és a lehetd legkedvezBbb talajnedvességi allapotot. A terileten akkumulalodott talajszennyezés nem ismert.

7.2. A felszini és felszin alatti vizek védelme

Inarcs a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny tertileteken levd teleplilések besorolasarol szo6l6 27/2004.
(XI1. 25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti teriiletii telepllések kozzé tartozik. A 43/2007. (VI.1.) FVM.
rendelet értelmében a telepiilés teriilete nitrat érzékenynek mondhaté. Inércs belterliletén taldlhatd vizmikutakhoz
tartozd vizbazis hidrogeoldgiai ,A” és ,B” védéovezet hatarat a telepllésszerkezeti terv adatszolgaltatas alapjan tlinteti
fel.

A telepllés vizek szempontjabdl meghatérozott szennyez6désérzékenysége miatt minden beépitéssel jaro
fejlesztéshez szlikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek korltekintd kezelése. Tisztitatlan, illetve nem
megfeleld mindségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe kerilését minden lehetséges miszaki eszkozzel
meg kell akadalyozni.

7.3. Levegétisztasag-védelem

A 1égszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl sz6l6 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet meghatarozésa szerint
Indrcs nagykdzség terllete a Budapest és kornyéke légszennyezettség agglomeracioba tartozik. Ez azt jelenti,
hogy az orszag tébbi részéhez képest magasabb a légszennyezd anyagok arénya. A légszennyezést a Fvaros és a
koérnyezé infrastruktura haldzatok szennyez0 hatasa, tehat kiilsé hatas okozza.
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Inarcs telepillésen a vezetékes gazellatas a belterllet nagyrészén biztositva van. A kbzlekedési eredetli légszennyezés
terhelés csokkentése érdekében belterlileten alapvetéen a forgalomszabalyozés eszkozeit kell alkalmazni, mig
kultertleten a védd fasitasokat meg kell Grizni, ahol szlikséges telepiteni kell.

A teleplilés terliletén 120 kW feletti teljesitmény( fit6berendezés, mint bejelentés kotelezett Iégszennyezé pontforras
nincs. Hatarérték felett szennyezd pontforras a telepulés tertiletén nem muikadik.

Kérnyezeti hatasvizsgalat vagy kornyezethasznalati engedély kételes tevékenység esetén a biiz kibocsatdjanak
védelmi Gvezetet kell biztositani, melynek mértéke a hatésag, megyei kormanyhivatal engedélyében meghatérozott
300-1000 m-es védotavolsag.

1.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

A zajszennyezés szempontjabol részben kedvezé helyzetben van a teleplilés, izemi zajforrassal nem kell szamolni,
lakotertiletektl mez8gazdasagi és erdéteriletek valasztjak el a gazdasagi teriileteket, korabban fejlesztésre kijeldlt
térséget.

Inarcs kozlekedési zajterhelésére vonatkozd legfrissebb adatokat az M5 nyomvonalara korabban elkészilt zajtérkép
szolgéltatja. A térkép adati alapjan megmutatkozik, hogy a telepiilés belteriiletének északi részén erésen érzékelhetd
az Ut zaja, a domborzati kildnbségek és ndvényzet ellenére is, bar a hatarértéket nappal nem haladja meg. Az M5
gyorsforgalmi Uton kiviil a telepiilést érinté orszagos utak is zajforrasok, ezeknek 50 m-es kdrnyezetében a forgalomtol
fuggben jelentés zajterhelés tapasztalhatd. A vasuti forgalom a belterilet csekély részét érinti, igy annak zajhatasa
nem jelentds.

7.5. Hulladékgazdalkodas

Inércson a hulladékgydjtés korszer(i és megoldott. A szolgaltatas része a szelektiv hulladékgydijtés, zoldhulladék
gylijtése és a lomtalanitas lebonyolitasa.

8. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

A tervlapon lehatarolasra kerilltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kdrnyezetbdl adddd sajatossagok és egyéb
miszaki tényezék, amelyek épitést befolyasold vagy korlatozd elemet jelentenek, és épitési, valamint dvezeti
eléirasokhoz nem kotheték (védéterlletek, védésavok és korlatozassal érintett teriiletek, meghatarozva a mas
jogszaballyal érvényesiilé elemeket).

A védéterllet a karos hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgélé terilet, amely lehet védétertilet (biztonsagi
terilet), vagy nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi Ovezet). A védbterlilet kiterjedését,
felnasznalasanak és beépitésének lehetdségeét, madjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok — ennek hianyaban az
illetékes hatésagok eldirasai — alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi eléirdsokon alapul,
ezért a telepilésszerkezeti terven ezek feltlintetése, mint mas jogszabéalyon alapul6 elem szerepel, ezek médositasa
ez eredeti jogszabaly modositasanak fuggvénye.

Inarcs kozigazgatasi terliletén a kovetkezd - telepilésrendezési és terilethasznélati szempontbdl korlatozd -
veddtertletekkel és véddsavokkal kell szamolni:

Kozlekedési nyomvonalak védésavijai:

= az M5 gyorsforgalmi ut esetén 250-250 m széles terlleten nem jel6lhetd ki Uj beépitésre szant terdlet,
gazdasagi és kuldnleges teriletek egy része kivételével (OTEK 38. (8));

= az M5 gyorsforgalmi Gt mentén az ut tengelyétél mért 100-100 m védésav biztositando, ahol minden
épitési munkahoz a kozutkezeld hozzajérulasa szikséges (Kktv. 42/A §. (1) a) pont),
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= az orszagos mellékutak kiilteriileti szakasza mentén az Ut tengelyétél mért 50-50 m védésav
biztositandd, ahol minden épitési munkahoz a kdzutkezeld hozzajarulasa szlkséges. (Kktv. 42/A §. (1) a)
pont);

= a 142 sz. MAV Budapest [X. keriilet-Kébanya—Kispest-Lajosmizse-Kecskemét] vasiitvonal szélsé
vaganyatol mért 50 m-es tavolsagon beliil épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezhetd el (OTEK
(38. §), illetve nem jeldlhetd ki Uj beépitésre szant terlilet, gazdasagi és kilonleges teriiletek egy része
kivételével (OTEK 38.§ (8) bekezdés).

Koézmii- és hirkozlési létesitmények védoéteriilete és véddsavija:

= Avillamosvezetékek és létesitmények szélsé vezetékétdl meghatarozott védésavja (a biztonsagi dvezetben
barmilyen tevékenység végzéséhez a létesitmény lizembentartéjanak engedélye sziikséges 2/2013. NGM
rendelet):

= az Albertirsa — Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték biztonsagi
Ovezete: a két szélsd fazisvezet6tdl mérve 28,0,-28,0m;

= 22 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi dvezete: kiilterlleten a szélsé fazisvezetékidl szamitott 5,0-
5,0 m, belterlileten 2,5-2,5 m.

= Gazvezetékek és létesitmények véddsavja, védoterilete (80/2005. GKM rendelet):
= nagy-kdzépnyomasu vezeték védésavja: 5,0-5,0 m.

= A szennyvizatemel6 miitargy védétavolsag igénye:
= hat6sag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel,

= vagy elézetes megallapitas nélkil blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m, blizzar
és zajvédelem nélkili mitargy esetén 150m. A védétavolsagon bellil Uj beépitésre szant terlleten lako-,
Udulé-, vegyes rendeltetési épllet nem létesithetd.

Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védoéteriilete, védésavija, korlatozas:

= Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriilet lehatarolasa a kapott adatszolgaltatas alapjan
tortént, az érintett terileten a vonatkozd jogszabaly szerint lehet barmilyen tevékenységet végezni
(123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 10-14.§ és 5. melléklet):

= belsd véddovezet a vizkivételtdl szamitott minimum 10 m-es kor,
= Kkiilsd véddovezet a vizkivételtdl szamitott 100 m-es kor,
= atelepllésszerkezeti terven jeldlt hidrogelologiai "A" és "B" védbterlletek.

= Allattarto telepet, a csaladi sziikségletet meghalado allattartast szolgalé épiletet — a lovasturizmus céljait
szolgald épiilet kivételével —egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.
(43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet);

= Tavak, vizfolydsok 3m széles parti sévjat szabadon, atjarhatdan kell hagyni (83/2014. Korm. rendelet).
Természet, él6hely és tajvédelemhez kapcsolédo védateriilet, védésav, korlatozas:
= Atermészet védelmérdl szdl6 torvény alapjan ex lege védett lap teriilete,

= Természetvédelemmel érintett teriiletek (Ocsai Tajvédelmi Korzet, Turjanvidék Natura2000, orszagos
oOkologiai halozat) esetében az elsédleges cél a természetes él6helyek megdrzése, barmely épitési
tevékenység az illetékes hatésag beleegyezésével végezhetd. A védelmek miatt a terlletek mas célu
hasznositasa csak korlatozottan lehetséges, jelen terv keretében nem tervezett.
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= Tajképvédelmi teriiletek jellemzden beépitésre nem szant mezdgazdasagi és erdbterlileket érint, a
kialakult tertlethasznalat tovabbra is meg6rzendé.

= Egyedi tajértékek kozil a védelemre érdemes elemek a telepllésszerkezeti terven feltintetésre kertltek, a
,lajertektar.hu” nyilvantartasa alapjan, védelmi és korlatozé hozzarendelés nélkiil, megérzésiik a tajkarakter
szempontjabol fontos telepUlési cél, mivel torténeti folytonossagot 6riznek meg.

Egyes eltéré teriilelethasznalatok konfliktusabol adédo védéteriilet, véddsav:

=  Temetd fejlesztési terliletének igénybevétele esetén a telepliléskdzpont vegyes tertilet iranyaba védéfasitas
kialakitasa szikséges. (145/1999. Korm. rendelet 1.§ (5) bek.).

=  Biiz kibocsatassal jaré kornyezeti hatasvizsgélat koteles vagy egységes kornyezethasznalati engedély
kételes tevékenységek (pl: nagylétszamu allattartas), illetve létesitmények esetében a blizterhelének
védelmi dvezetet kell kialakitania. A kérnyezetvédelmi hataskérében eljard megyei kormanyhivatal a szerinti
védelmi Gvezet nagysagét - a kdrnyezetvédelmi engedélyben, egységes kdrnyezethasznalati engedélyben
a legnagyobb teljesitmény-kihasznélas és kedvez6tlen terjedési viszonyok (kliléndsen az uralkodo szélirany,
id6jarasi viszonyok) mellett, a domborzat, a védéelemek és a védendd teriiletek, épitmények
figyelembevételével - a légszennyezb forrds hataratdl szamitott, legaldbb 300, legfeljebb 1000 méter
tavolsagban lehatarolt teriletben hatarozza meg. A védelmi Ovezet teriletén nem lehet lakdépiilet,
Uduléépllet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi épllet, kivéve a telepitésre kerCls,
illetve a mas miikdd6 légszennyezd forrasok mikodésével dsszefliggd épitményt. (306/2010. Korm.
rendelet).

Fejlesztési teriileteket érinté korlatozasok:

= Kozmivel ellatatlan, csatornazando teriiletek a teriletfelnasznalas szintjén kijelolt, de igénybe nem vett
gazdasagi és lakoteriiletek. Ezek beépitésének feltétele a feltaré uthalézat és kozmiivek kiépitése,
melyhez szikség lehet kiilon megallapodasokra a teriilet fejleszibje és az 6nkormanyzat kdzott: pl.
telepulésrendezési szerzddés, utépitési egylttmikodés, vagy kapcsoloédd dnkormanyzati dontésekre pl.
Kiszolgalo és lakéut céljgra torténé lejegyzés, Utépitési és kdzmilivesitési hozzajarulds, termdfold
beltertletbe vonasa.

= A telepllésszerkezeti terven kijeldlt fejlesztési terlletek egy részére atmeneti, mezégazdasagi dvezeti
szabalyozas tovabbra is fenntartand6, azok igénybe vétele, csak utemezetten torténhet. A terilet
igénybevételéig a feltarasi lehetdségeket biztositani szikséges, a terlleten jelentds értéknovelé beruhazés
nem végezhetd, a jelenlegi terlilethasznalat azonban nem korlatozott.
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3. MELLEKLET A ..../2021. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Inarcs telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 137/2001.(VIIl. 8.) onkormanyzati hatarozataval elfogadott és
utoljara 2019-ben mddositott teleplilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti
tervben feltlintetett, illetve az egyes leirdsokban és szamitasokban szerepld valtozasok. Ezek a teriletek és
terliletfelhasznalasi valtozasok adjak a biologiai aktivitdsérték szamitas alapjat is.

Az egyes terliletek elhelyezkedését a terlletfelhasznalasi valtozasok abra, indoklasat, méretét a 2. pontban szerepld
tablazat mutatja be.

1. TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ELEMEKET ERINTO VALTOZASOK

A telepllésfejlesztési dontésekkel, és a teriiletrendezési tervekben szereplé kdzlekedéshaldzati elemekkel
0sszhangban a telepulésszerkezeti terv a kovetkezd kozlekedés haldzati fejlesztésekre vonatkozé javaslatokat
tartalmazza:

= helyigy(jtéutként kezeli a teleplilésszerkezeti terv az M5 gyorsforgalmi Ut iranyaba vezetd Lengyel Rezs6
utca és Szent Gyorgy utca, valamint a Pesti ut nyomvonalat.

= tervezett északi telepllési elkerilé ut, mely a lakéterlletek érintése nélkul vezetné a gazdasagi teriletek
forgalmat a 4604 j. Soroksar Orkény 6sszekdtd Gt és az M5 gyorsforgalmi Ut iranyaba, a Galamb utca,
Szent Gyorgy utca és ennek folytatasa vonaldban, felflizve a kiilterileti kilénleges terlleteket (Bodrogi-
kiria, Levendulas) halad a 4604 j. Ut iranyaba; Az elkertild ut déli szakaszat, mely a Vasut utcatél a déli
gazdasagi teriileten keresztll halad északra a Kakucsi utig a régi vasuti toltésen a telepiilésszerkezeti
tervi javaslat mar nem tartalmazza, mivel az adott nyomvonalon nem valosithaté meg az Gt és nem
tehermentesiti a kérnyezd lakéterileteket sem;

= A 2001-ben elfogadott telepiilésszerkezeti terv tervezett orszagos dsszek6td utként jeldlte az Inarcs-
Csévharaszt kiilteriiletét 6sszekdtd nyomvonalat, ez lekeriil a tervrél, mivel a teriiletrendezési tervek nem
tartalmazzék ezt a nyomvonalat.

= tervezett kerékpardt halad Iskola utca — Jozsef utca — Tiizoltd6 utca — Kakucsi Gt - Tolnay utca
nyomvonalon. A kerékparosok, kilonds tekintettel az altalanos iskolaskori gyermekek biztonsagos
kézlekedése a teleplilésen jelenleg nem megoldott. Erre tekintettel javasolt kerékparat kiépitése a két
altalanos iskolai épulet kdzott.

2. TELEPULESSZERKEZETI TERVI TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

A 2001-ben elfogadott, tdbbszdr mddositott telepiilésszerkezeti tervhez képest bekdvetkezd teriletfelhasznalasi
valtozasokat, illetve ezek indoklasat a kdvetkezd, teriiletfelnasznalasok modositasara vonatkozd tablazat, a telepiilés
kozigazgatasi terliletén torténd elhelyezkedését pedig a tertiletfelhasznélasi valtozasokrdl sz6l6 dbra mutatja be.
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ssz. | terilletfelhasznalasi véltozas sorszamai: | terillet:

1. Beépitésre szant teriileteken beliili valtozasok

1. | 12,13, 14 | 4,32 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakotertilet = telepliléskdzpont vegyes teriilet

Indoklas: A terlleten a telepllés uj kdzpont kialakitasat, intézményfejlesztést tervez megvaldsitani. A féutak
keresztez6désében mar kialakult szolgaltatasok mellett tovabbi kdzponti funkcidk keriilnek elhelyezésre a tervek
szerint.

teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi

2. 891011 1239 ha

Teriletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéterilet = teleplléskdzpont vegyes teriilet

Indoklas: Az dnkormanyzati intézmények telkei a Rakdczi Ferenc utca mentén telepiléskozpont vegyes
besorolésha keriilnek.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi.

3. |» 0,88 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakotertilet =» altalanos gazdasagi terlilet

Indoklas: A telken baromfivago és feldolgozd Uzem mikadik. A jelenlegi funkcionak megfelelé gazdasagi
terlletfelnasznalas biztositja a mikodést és fejlesztési lehetéséget a tevékenységnek.

teriiletrendezési tervek elirasai: teleplilési térség részét képezi.

4. |5 1,80 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakotertilet = teleplléskdzpont vegyes teriilet

Indoklas: A meglevo vendeglato es széllashely, a Bagolyvar tobb telken helyezkedik el a telepiilés kapujaban. Az
Onkormanyzat az egy tulajdonban levd terliletek egységes Ovezeti besorolasat és ezzel a terlilet egységes
fejlesztési lehetéségét tamogatja.

teriiletrendezési tervek elbirasai: teleplilési térség részét képezi.

5. |7 | 2,96 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakoterllet = teleplléskozpont vegyes terilet

Indoklas: A Viktoria fogadd (rendezvénykdzpont, eskivéi helyszin, étterem, szallashely) és telke a vendéglatd
funkciénak jobban megfeleld telepliléskdzponti vegyes besorolasba keriil. Az eltérd teriletfelnasznélasokbol adodo
zavard hatasokat telken belili véd6zoldsav létesitésével mérsékelni kell.

teriiletrendezési tervek elirasai: teleplilési térség részét képezi.

6. |6 | 0,95 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéterilet =» telepiléskdzpont vegyes tertilet

Indoklas: A telepllési kultirhdz telke, Uj megkdzelités biztositds és parkolok kijeldlése miatt a tomb
terlletfelhasznalasa differencialodik.

teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

7 | 24 0,9 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakotertilet=>» altaldnos gazdasagi terilet

Indoklas: Kakucs hataraban az Onkormanyzat a sajat tulajdonaban 1évé teriileten altalanos gazdasagi teriilet
kialakitasét tervezi.

teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

8. | 19,20 0,47 ha

&‘S TER -T-REND KFT. 20



INARCS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

SSZ. | teriiletfelhasznalasi valtozas sorszamai: teriilet:

Teriletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéterlilet=» kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terllet

Indoklas: A miikddd Uzemanyagtolté allomas és épitéanyag telep kerll a funkciojanak megfeleld besorolasba a
jelenlegi hasznalat szerint.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi.

9. |15 | 0,13 ha

Teriletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéteriilet=> telepiiléskdzpont vegyes terllet

Indoklas: A lakéterlleti fejlesztésekhez szikséges intézmények (6voda és bdlcséde) biztositdsahoz szikséges
terllet atsorolas.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi.

10. | 21 | 0,35 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoteriilet =» kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet

Indoklas: A miikddé épitéanyag telep kertil a funkcitjanak megfeleld besorolasba a jelenlegi hasznélat szerint.

teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

11. 1,2 | 8,37 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoterllet =» kertvarosias lakoterlilet,

Indoklas: Az Onkormanyzat a lakéterileti fejlesztési teriilet egy részén erdébe agyazott, zsakutcas jelleg(i kistelkes
lakotertilet kialakitasat tervezi. A korabban falusias lakéterlletként kijeldlt teriiletodl 8,9 ha kertvarosias lakéterlletbe
kerdl, 13,8 ha lesz erdé és a meglévé hidrogldbusz terilete kdzmiiteriletbe keril.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi.

12. | 27,28, 29 544 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: gazdasagi teriilet, mez6gazdasagi teriilet =» kiildnleges turisztikai tertilet

Indoklas: Az egykori mezGgazdasagi major tertiletek mar atalakultak, vendégléatohely, szallas, tabor,
rendezvények megtartasara alkalmas egységek talalhatok itt. A gazdasagi terllet fenntartasa nincs 6sszhangban
ajelenlegi és tervezett hasznalattal, igy a megfelel terlletfelhasznalasi egységbe kerll a ‘Levendulas’ és az
Kelet-Eurépa Misszio tabor terilete. A terileti lehatarolas a tényleges telekhatarokhoz igazodik, ezért
kismértékben mez6gazdasagi dvezetbe sorolt terlleteket is érint.

teriiletrendezési tervek elbirasai: telepiilési térség részét képezik

13. | 25,26 2,65 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: erdd, mez6gazdasagi teriilet =» kulonleges beépitésre szant sporttertilet

Indoklas: Kakucs hataraban az Onkormanyzat a lakéteriileti fejlesztéshez kapcsoléddan sport-rekreacios célu
terliletet kivan kialakitani.

teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

2. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése beépitésre nem szant teriileteken

14. | 3 | 1,51 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezégazdasagi terilet =» kertvarosias lakotertlet

Indoklas: A belteriilethez csatlakozo, kialakitott telkek, lakéteriileti fejlesztését tamogatja az Onkormanyzat.

teriiletrendezési tervek elirasai: teleplilési térség részét képezi

15. | 16,17, 18 | 16,4 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: erdbteriilet =» kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet

Indoklas: Az Onkormanyzat a gazdasagi fejlesztéseket az M5 gyorsforgalmi Ut mellett tamogatja. Az erdéteriiletek
igénybevétele kizarolag az erdészeti hatdsag eldzetes hozzajarulasaval és a csereerddsités telepitésével torténhet.

teriiletrendezési tervek elirasai: erdégazdélkodasi térség részét képezi

16. | 4,22 2,77 ha
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ssz. | terilletfelhasznalasi véltozas sorszamai: | terillet:

Terlletfelhasznalasi valtozas: kertes mezégazdasagi terillet =» falusias lakoterilet, kereskedelmi szolgéltaté
gazdasagi tertilet

Indoklas: Az Aranytelep nevdi teriileten a kialakult tényleges teriiletfelhasznalassal dsszhangban torténik a terlleti
besorolas. Anhol a lakéfunkciju épuletek dominalnak, ezek rendezett beéplilését tamogatja az dnkorményzat, a
lakotertileti besorolassal. Ahol jelenleg is gazdasagi telephely miikddik, ott altalanos gazdasagi tertilet keril
kijelolésre.

teriiletrendezési tervek elGirasai: mezdgazdasagi térség részét képezi

3. BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULET KIJELOLESE

17. | 89 0,9 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakotertilet =» kiildnleges beépitésre nem szant temet6 terlilet

Indoklas: A meglévé temetd melletti telekvégeken a temetd fejlesztési teriiletét kivanja az Onkormanyzat
biztositani. Az eltér§ teriletfelnasznélasbol adddd zavard hatésokat telken bellli véd6zoldsév létesitésével
mérsékelni kell.

tertiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi

18. | 34 | 0,52 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoterilet =» zoldterilet

Indoklas: a fejlesztési lakéterllet egy részén uj zoldtertilet kialakitasa tervezett.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi

19. | 32,33, 35, 54 | 0,89 ha

Teriletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoteriilet = telekigényes kozmdi, erdéteriilet, zoldterilet

Indoklas: a meglévé szennyviztisztitd telke kerll telekigényes kdzmditerliletbe, kdzvetlen kérnyezete z6ld illetve
erdd teriletbe sorolodik at.

teriiletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi

20. | 51,52, 53 19,32 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoteriilet =» erdéteriilet

Indoklas: a Fenyves lakéterilet koriili meglévé erdé megszlintetése nem cél, ezért az erdétervezett erdék terilete
erdd terlletfelhasznalasi egységbe kertil.

teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi

21. | 90,91 16,33 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: ipari gazdasagi terilet =» kildnleges beépitésre nem szant napelem-park erém
terlilet

Indoklas: Az érintett terlilet egy részén mér jelenleg is naperdmi mikodik, masik részén engedéllyel rendelkez6
beruhdzasként naperémii park létesitése tervezett.

teriiletrendezési tervek elbirasai: sajatos terliletfelhasznalasu térség részét képezi, térségi terliletfelhasznalasi
engedély alapjan (PE/AF/00106-13/2019.)

22. | 57,58 182 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lako teriilet=»gazdasagi erdéteriilet

Indoklas: Csererdd biztositasa céljabdl az 6nkorményzati tulajdonban 1évé terlleten erdd teriletfelnasznélasi
egység kijelolése torténik.

teriiletrendezési tervek elbirasai: teleplilési térség részét képezi

4. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN BELULI TERULETFELHASZNALASI VALTOZAS

23. | 88 1,78 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: mezdgazdasagi terlilet =» kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet
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SSZ. | teriiletfelhasznalasi valtozas sorszamai: \ teriilet:

Indoklas: A meglévd tanyan és kornyezetében kutyakiképzo telep kialakitasa tervezett, ennek elhelyezhetfségét
biztositja az atsorolas.

teriiletrendezési tervek elbirasai: mezégazdasagi térség részét képezi.

24. | 66,67, 61 | 1,74 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos korlatozott mezégazdasagi terilet =» altalanos mezégazdasagi terlilet

Indoklas: A meglévd tanyak, beépitett telkek esetében a kialakult allapotnak megfeleld altalanos mezdgazdasagi
terliletbe sorolja a terv.

teriiletrendezési tervek eléirasai: mezégazdasagi térség részét képezi.

25. | 59 21,68 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mez6gazdasagi teriilet =» kertes mezégazdasagi terilet

Indoklas: A belterllethez csatlakozé terlileten a beépités, telekstruktira és a kertes hasznalat indokolja az
atsorolast.

teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

26. | 36, 37, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 47, 48, 49, 50, 55, 56, 43,12 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos, korlatozott mezdgazdasagi terlilet =» erdéterilet

Indoklas: A gazdasagi fejlesztési terlletek altal igénybe vett erdéterliletek csereerddsitése, valamint az erdészeti
adatszolgéltatas és a telepiilési térség lehatarolas figyelembevételével kijeldlt erdéteriletek.

teriiletrendezési tervek elbirasai: mezégazdasagi térség részét képezi.

21. | 62,63, 64, 65, 14,7 ha

Teriletfelhasznalasi valtozas erdterilet =» altalanos mezégazdasagi terilet

Indoklas: Az erdészeti adatszolgéltatds és a terlletek tényleges teriletfelnasznéldsa alapjan, a tervi szinten
erdéteriletbe sorolt terlletek mezdgazdasagi teriletbe kertil.

teriiletrendezési tervek el6irasai: mezégazdasagi térség részét képezi.

28. | 71-87 180,89 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos korlatozott mez8gazdasagi terlilet =» természetkozeli terlilet

Indoklas: Az Orszagos védelem alatt &ll6 lapterileteket a DINPI adatszolgéltatasa alapjan a természetvédelmi
értékek védelme érdekében természetkdzeli terliletbe kerlinek, az erdészeti adatszolgaltatas szerinti erdétertiletek
kivételével.

teriiletrendezési tervek elirasai: mezégazdasagi térség részét képezi.

3. AZ EGYES FEJLESZTESI TERULETEKRE VONATKOZO UTEMEZESEK

A telepllésszerkezeti terv a korabbi telepiilésrendezési terveknek figyelembe vételével jeldli ki az egyes fejlesztési
terlileteket. Azon fejlesztési terliletek vonatkozasaban, melyek feltarasa, kdzmivesitése, beépitése nem idészer(, a
teleplilésszerkezeti terv megtartja a beépitésre szant terileti besorolast (falusias lakéterilet, kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terilet), de szabalyozasi tervi szinten ezek beépitésre nem szant teriiletként kezeltek. Ezek igénybevétele
litemezetten trténhet.

l. Gitem, 1-10 év varhaté valtozasai:

Az |. Utemben igénybe veendd fejlesztési teriileteket a szabalyozasi terv épitési Gvezetekbe sorolja, ezzel ezek a
terliletek épitési joggal rendelkeznek.

II. titem 10-20 év varhato valtozasai:

A telepllésszerkezeti terven kijeldlt fejlesztési terliletek egy része (lakéterileti fejlesztés, gazdaségi teriileti fejlesztés)
a fejlesztés idbszerliségének megfeleld igénybevétele. Az igénybevételt megeléz8en az épitési jogot add szabalyozasi
tervet szilkséges modositani, ezek csak atmeneti szabalyozassal kezeltek.
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4. MELLEKLET A ..../2021. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teriiletfelhasznalasi egysé %
_— : ==d : Jele Teriilet (ha) °
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat
Beépitésre szant teriiletek
kertvarosias Lke 23,29 1,03
lako
falusias Lf 340,16 15,10
vegyes telepiléskozpont Vit 16,51 0,73
kereskedelmi szolgaltato Gksz 85,74 3,81
gazdasagi ipari Gip 30,52 1,36
altalanos Ga 2,62 0,12
sport Ksp 5,02 0,22
turisztikai Ktu 41,46 1,84
kiilonleges : — -
jelentés zoldfellletl intézmény Kzi 1,79 0,08
ndvénytermesztd és erdészeti Kne 0,55 0,02
Beépitésre nem szant teriiletek
kozuti kozlekedési KOu 57,35 2,55
kozlekedési és kozmii kotottpalyas kozlekedési KOk 7,66 0,34
telekigényes kozmii KOkm 1,04 0,05
zold kozkert Zkk 1,68 0,07
védelmi Ev 184,39 8,19
erdé
gazdasagi Eg 543,65 24,14
altalanos Ma 417,91 18,56
mezdgazdasagi altalanos (védett) Ma-v 101,98 4,53
kertes Mk 25,62 1,14
természetkozeli ex lege lap Tk 189,11 7,40
vizgazdalkodasi vizfolyas \Y 3,37 0,15
sport, rekreacié Kbsr 4,73 0,21
kiilénleges bgepltesre nem temets Kbte 284 013
szant
napelem-park Kbnp 162,85 7,23
Kézigazgatasi teriilet 6sszesen: 2251,91 100,00

A terlleti mérleg szdmitasa soran a terlletfelhasznalasi egység terliletét a telepilésszerkezetet nem meghatarozd,
teriiletfelhasznalasi kategoridba 6nalléan nem sorolt kozteriiletek teriletével novelt terilettel kell szdmitani. Az
eltéré terlletfelhasznéldsi egységek talélkozésanél az 6nallé kategdridba nem sorolt kézteriletet (gydjtéutnal
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alacsonyabb rend(i utat) annak felezd vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez
hozzaszamitani. Az 6nall6 kategériaba nem sorolt kdzteriletek (gyUjtéutnal alacsonyabb rend(i utak) megsziintetése,
valamint 0] utak kialakitasa esetén a telepilésszerkezeti terv modositasa nem valik szikséges.

A teriileti mérleg szamitasanal:
* aterlleti értékek az ingatlan-nyilvantartasi térképrél mért adatok alapjan késziltek.
* Kézuti kozlekedési teriiletekbe keriiltek az orszagos f6- és mellékutak, valamint a telepiilési gydijtéutak.
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5. MELLEKLET A .../2021. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. MUSzAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATI ELEMEK

Az OTIT ' és a PMTIT 2 szerkezeti terviapjan szereplé miszaki infrastruktura-halozat térbeli rendjét a
teleplilésszerkezeti terv figyelembe vette, azok nyomvonalanak jeldlésénél a hatélyos teriletrendezési terveknek
megfeleld nyomvonal jel6lés szerepel. Az orszagos jelentéségl szerkezeti elemek nyomvonala az OTrT szerkezeti
terve szerint, a térségi jelentéségli szerkezeti elemek nyomvonala a PMTT szerkezeti terve alapjan kertil felt(intetésre
a teleplilésszerkezeti terven.

A meglévé miiszaki infrastruktira-halézat elemek a Telepilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak
megfelel6en jeloltek, az ingatlan-nyilvantartasi térkép figyelembevételével. Tervezett elemet a terliletrendezési tervek
nem jeldlnek Inarcs kozigazgatasi terlletén.

Ateriiletrendezési tervek szerkezeti tervlapja alapjan a Telepiilésszerkezeti terven jelolt miiszaki infrastruktura-
halézati elemek:
1.1. Orszagos jelentéségli szerkezeti elemek:

= az M5 meglévé gyorsforgalmi Ut (Budapest — Kecskemét — Kiskunfélegyhaza — Szeged - Roszke),

= a142. sz. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét egyéb orszégos térzshalézati vasuti palya,

» 3402. sz. Vecsés — Ujhartyan — Lajosmizse — Kecskemét — Varosfold szénhidrogén szallitovezeték,

= az Albertirsa — Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar 400 kV-os atviteli hal6zat tavvezeték.

1.2. Térségi jelentéségli szerkezeti elemek:
» Atelepilésszerkezeti terv orszagos mellékutként jeldli a kovetkezd nyomvonalakat:
= 4604 j. Soroksar Orkény dsszekotd Ut (Kecskeméti Gt vagy ,6regorszagut’),
= 46108 ]. Ujhartyan-Sari bekotd ut,
= 46106 ]. Inarcs I. bekoétd at,
= 46105]. Inarcs I1. bekotd Ut
= 46107 j. BM létesitményhez vezetd bekdtd ut.

= A telepiilésszerkezeti terv jeldli a Kakucs-Ujhartyan tervezett térségi kerékparut-vonalat Kakucs
belteriiletéhez csatlakozva a 46108 j. Ujhartyan-Sari bekoté t mentén Inarcs belteriiletének déli szakaszan.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervrdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény részét képezd Orszagos
Terliletrendezési Terv (2019. 07. 16-an hatélyos allapota)

2Pest megye teriiletrendezési tervérdl sz6l6 10/2020. (VI.30.) dnkormanyzati rendelet (2020. 07.01-én hatalyos allapota)
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2. TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK KOZOTTI

0SSZHANG IGAZOLASA

A jelenleg hatalyos PMTrT 1. melléklet 1.17. pontjaban meghatarozott terlleti mérleg és a terliletrendezési hatosagi
engedély (PE/AF/00106-13/2019) alapjan a térségi teriletfelnasznélasi kategdriak kiindulasi értékei az alébbiak szerint

alakulnak.

PMT(T Teriiletrendezési terv (2020.)

PMT(T Teriiletrendezési terv (2020.) — a 2019-es
teriiletrendezési hatdsagi engedélyben rogzitett

valtozasokkal

térségi teriiletfelhasznalasi kategoria teriilet(ha) térségi teriiletfelhasznalasi kategéria teriilet (ha)
Erd6gazdalkodasi térség 760,5 Erd6gazdalkodasi térség 671,91
Mez6gazdasagi térség 828,1 Mezégazdasagi térség 772,01
Teleplilési térség 663,1 Teleplilési térség 651,88
Vizgazdalkodasi térség 0,2 Vizgazdéalkodasi térség 0,2

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség - Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 155,9

Az egyes térségi terlletfelnasznalasi kategoriakra vonatkozé eléirasok és a telepiilésszerkezeti terv

terliletfelhasznalasi egységei kdzotti dsszhang a kdvetkezbk szerint biztositott:

Teérségi teriiletfelnasznalasi kategoriara vonatkozo
rendelkezés

Telepiilésrendezési eszk6zok megfelelésége

Erdégazdalkodasi térség

Az  erdbgazdalkodasi  térségben az  erd6tertilet
terliletfelnasznalasi egységet a térséget lefedd erddk
Ovezetére vonatkozd szabélyok szerint, valamint az
erdbtelepitésre javasolt terilet dvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni, [TrTv. 11.§ a)
pontja]. Az erdégazdalkodasi térség terllete 671,91 ha.

Az erd6k Gvezetébe tartozé terilleteket az adott telepiilésnek
a telepllésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban
erdéterilet terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolnia, kivéve
az TrTv. teriletrendezési terv szerkezeti terveiben telepiilési
térségként lehatarolt terlileteket. [TrTv. 29.§]. Az OTrT
Szerkezeti Terve altal kijelolt teleplilési térség teriletein 1évd
erd6k Gvezetének terilletét a szamitasnal figyelmen kivil kell
hagyni.

A telepllésszerkezeti terv 726,2 ha teriiletet sorol védelmi,
gazdasagi erdd teriletfelnasznaldsi egységbe. Ennek
nagyrésze egyben erddgazdélkodéasi térség is, kisebb része
telepUlési térség, illetve mezégazdasagi térség erdétertileti
besorolasat jelenti.

Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan Inarcs kozigazgatasi
terliletén 795,86 ha szerepel a nyilvantartasban, mint erdd,
illetve erddgazdalkodasi tevékenységet kdzvetlenil szolgald
terlilet. E terillet egy része az OTrT szerkezeti terve szerint
telepllési térség (21,39 ha), mas része térségi
terliletfelnasznalasi engedély alapjan sajatos
terliletfelhasznélasu térség (92,42 ha) részét képezi. Az eltérd
terliletfelhasznélasi kategéridkat is figyelembe véve az erdék
Ovezetéhez tartoz6 szamitasnél figyelembe veendd terlilet
Osszesen: 685,05 ha. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetdség
a telepllésrendezési eszkozok készitésénél, 34,25 ha. A
teleplilésszerkezeti terv szerint eltéré terlilethasznalat az M5
gyorsforgalmi Gt mentén tervezett gazdasdgi terlletek
kijelolésébdl adodik. Igy az eltérésnél figyelembe veendd
terlilethasznalat 27,94 ha, mely nem éri el a jogszabalyban
rogzitett értéket, tehat az dsszhang tovabbra is biztositott.
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A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos
Erd6allomany Adattarban nem szerepld erdéterilet
terlletfelhasznaldsi egységeket a telepllésfejlesztési és
teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és
kulturalis drokségi értékek sérelme nélkill — az erdételepitésre
javasolt terilet dvezet terlletén javasolt kijeldIni. [9/2019. (VI.
14.) MvM. rendelet].

A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél az erdbtervezett
erdékhoz képest tovabbi erddterlileti kijelolés csereerdék
biztositasa céljabdl torténik, az erdészeti hatdsaggal
egyeztetve. A 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 2. melléklete
szerint Inarcs kdzigazgatasi terliletén erdételepitésre javasolt
terlilet dvezetéhez tartoz6 terilet nem talalhatd.

Mez6gazdasagi térség

Az orszagos és megyei terliletrendezési tervben megallapitott
terliletfelnasznalasi kategéria, amelybe elsésorban szanto,
gyep —ingatlan-nyilvantartas szerint rét, legelé mivelési agba
sorolt terliletek —, sz6l6, gylimélcsds és kert terliletek
tartoznak, és amelyen a mez6gazdasagi funkcio hosszu tavu
fenntartasa indokolt; [TrTv. 5.§ (2) 1.pontja]

A mezégazdasagi térség fterilletének legaldbb 75%-at
elsédlegesen a mezBgazdasagi terllet teleplilési
terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkdzeli terlilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
tertilet kivételével — beépitésre szant terllet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgal6
terllet teriletfelhasznalasi egységbe sorolhaté [TrTv. 11.§ b)
pontja], azaz:

772,01 ha * 0,75 =579,01 ha
eltérési lehetéség: 193,00 ha

A telepllésszerkezeti terv 54551 ha terlletet sorol
mezbgazdasagi terlletbe, és természetvédelmi oltalom alatt
allé mezbgazdasagi terilletek kdzll 189,11 ha teriiletet (lapos
terlilet) természetkdzeli teriiletbe. A mezégazdasagi térség
terliletén eltérd terlilethasznalat beépitésre nem szant
terlletek kozll a kozlekedési (17,01ha) és vizgazdalkodasi
(2,74 ha), a kiilénleges beépitésre nem szant turisztikai tertilet
(1,78 ha), valamint a csereerd@sitésbél adodo erdétertilet
(28,58ha) terlilethasznalatabol adodik. Beépitésre nem szant
terlileti kijelolés a mar beépitett lakdterilet (2,04 ha), és a
2008 ota kijelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet
(8,03 ha esetében van). A mez6gazdasagi mivelés hosszl
tava fenntartasa szempontjabél az eltérés dsszesen: 58,4 ha,
azaz kevesebb az eltérési lehetdségnél rogzitettnél.

Vizgazdalkodasi térség

A vizgazdalkodasi térséget vizgazdalkodasi terllet vagy
vizgazdalkodasi célu erddterilet, vizgazdalkodasi célu
mez@gazdasagi terllet, természetkdzeli terlilet, tovabba
kildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu
tertilet vagy honvédelmi célt erdéterilet terlletfelnasznalasi
egysegbe kell sorolni, és a mikddési teriletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani [TrTv.
11.§ ¢) pontja]

A telepllésszerkezeti terv a vizfolyasokat vizgazdalkodasi
tertiletbe sorolja (2,74 ha).

Telepiilési térség

Az orszagos és a megyei terlletrendezési tervben
megéllapitott teriletfelhasznélési kategdria, amelybe a
vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos terlletfelnasznalasu
térségbe tartozd teriiletek kivételével a telepiilés belterllete,
valamint a belterlileten kivili beépitésre szant terlletek
tartoznak. [TrTv. 5.§ (2) bekezdés 3. pont].

A telepllési térség terlletén barmely telepilési
terliletfelnasznalasi egység kijeldlhetd [TrTv. 11.§ d) pontjal;
651,88 ha

A telepilésrendezési eszkdzok beépitésre szant teriileteket
jellemz8en a telepilési térségként kezelt terlileteken jel6ltek
ki. A telepllésrendezési eszkozok szerint ez a terlilet
Osszesen 549,57 ha-t jelent. Telepilési térségen kivill, a
mez@gazdasagi térség részeként torténik beépitésre szant
terilet kijel6lés, mint kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi
terlilet (8,75 ha), mint meglévd lakéterllet (2,04 ha).
Erd6gazdalkodasi térség teriiletén beépitésre szant terileti
kijelolés kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terileti besorolas
szerint (25,11 ha).
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Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Megyei terliletrendezési tervben megallapitott
terliletfelnasznalasi kategéria, amelybe az 5 ha-nal nagyobb
kiilfejtéses mivelés( banyaterlletek, hulladékartalmatlanito
létesitmény elhelyezésére szolgalé terilletek, egyes
egészségugyi, sportolasi, rekreacios, megujuld
energiahasznositasi, kdzlekedési és honvédelmi terliletek
tartoznak. [TrTv. 5.§ 3.pontja].

A sajatos terliletfelnasznalasu térség teriiletét a terilet
tervezett felhasznalasanak  megfeleléen  honvédelmi,
kilonleges,  kozlekedési, erdd-, gazdasagi  vagy
intézményterilet telepilési terliletfelhasznalasi egységbe kell

Az é&llami féépitészi hataskorben eljgr6 Pest Megyei
Korményhivatal éltal lefolytatott terliletrendezési hat6séagi
eljaras soran kiadott térségi teriletfelnasznalasi engedéllyel
(PE/AF/00106-13/2019) érintett teriileten a
teleplilésszerkezeti terv, mint megujulé energiahasznositasu
kuldnleges beépitésre nem szant napelem-park teriiletet jeldl.

sorolni [TrTv. 11.§ d) pontja];

3. ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Orszagos és megyei dvezetek:

Telepiilésszerkezeti terv megfelelésége:

okoldgiai halozat magteriiletének
ovezete

A kozigazgatasi terllet dél-nyugati része érintett - az Okologiai haldzat
magteriiletének 6vezetével. Az érintett terillet az Ocsai Tajvédelmi korzet teriiletét
jelenti. Az orszagos 6vezet pontos lehatarolasahoz a Duna-Ipoly Nemzeti Park térképi
allomanyt biztositott, a telepllésrendezési eszkbzokben ennek megfelelden tortént a
védett teriletek feltlintetése.

A magterlilet 6vezetének terilletén Uj beépitésre szant terlilet, valamint kilszini
mivelés( banyatelek létesitését, bdvitését lehetbve tevo terliletfelnasznalasi egység
nem keriilt kijelolésre. Uj kdzlekedés halézati elem nem jelenik meg az évezetben. A
magterllet dvezetében a telepilésszerkezeti terv jellemzen természetkdzeli,
korldtozott hasznélatl mezégazdaségi, vizgazdalkodasi és védelmi erdéteriileteket
jelol.

erddk ovezete

Az orszagos Gvezet pontos lehatarolasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatala Foldmivelésiigyi és Erddgazdalkodasi Fdosztalya térképi allomanyt
biztositott, a telepilésrendezési eszkdzokben ennek megfelelden torténhet az
erdterliletek lehatarolasa és erdéterileti besorolasa. Az erd6k dvezetébe tartozé
terlileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési eszkbzében legalabb 95%-ban
erdéterilet terliletfelnasznalasi egységbe kell sorolnia. Az OTrT Szerkezeti Terve altal
kijelolt telepilési térség teriletein 1évd erddk Ovezetének teriletét a szamitasnal
figyelmen kival kell hagyni. Szintén nem kerll szémitdsba a sajatos
terliletfelnasznalasu térségként kezelt, az allami f6épitészi hataskérben eljaré Pest
Megyei Kormanyhivatal altal lefolytatott tertletrendezési hatdsagi eljaras soran kiadott
térségi teriletfelhasznalasi engedéllyel (PE/AF/00106-13/2019) rendelkezd, részben
erdék Gvezetéhez tartozo terilet.

Az erdészeti adatszolgaltatds alapjan Inarcs kdzigazgatasi terlletén 795,86 ha
szerepel a nyilvantartasban, mint erdd, illetve erd6gazdalkodasi tevékenységet
kozvetleniil szolgald tertilet. E teriilet egy része az OTrT szerkezeti terve szerint
teleplilési térség (21,39 ha), mas része térségi teriiletfelhasznalasi engedély alapjan
sajatos teriletfelhasznaldst térség (92,42 ha) részét képezi. Az eltérd
terliletfelnasznélasi kategériakat is figyelembe véve az erddk Gvezetéhez tartozé
szamitasndl figyelembe veendd teriilet dsszesen: 685,05 ha. Ennek 5%-a, azaz az
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eltérési lehetdség a telepilésrendezési eszkdzok készitésénél, 34,25 ha. A
telepilésszerkezeti terv szerint eltér terilethasznalat az M5 gyorsforgalmi it mentén
tervezett gazdasagi teriiletek kijel5lésébdl adadik. igy az eltérésnél figyelembe veendd
terllethasznalat 27,94 ha, mely nem éri el a jogszabalyban rogzitett értéket, tehat az
Osszhang tovabbra is biztositott. A telepullésszerkezeti terv az erdék dvezetéhez
tartozéd terlileteket jellemzden erdéterliletbe sorolja, figyelembe véve az
adatszolgaltatasként kapott elsédleges rendeltetést is.

tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tajképvédelmi terlilet Gvezete lehatarolasa a Duna-Ipoly nemzeti park digitalis
adatszolgaltatasa alapjan tortént. Az érintett terillet az Ocsai Tajvédelmi korzet
teriletét és kismértékben a kozigazgatasi terllet északi részén talalhato
erdéterileteket jelenti.

Az dvezetben cél a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasanak
elésegitése, a tajba illesztés biztositasa. Ennek keretében a telepiilésrendezési
eszkdzkben meg kell hatérozni a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
szabalyait. A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési
és energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miszaki megoldasok alkalmazéasaval kell megvaldsitani. A banyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A teleplilésszerkezeti terv a teriiletfelhasznalasi egységeket jellemzéen a tényleges
terilethasznalatnak megfeleléen jeldli ki. A telepllésszerkezeti terv jellemzéen
természetkdzeli, korlatozott hasznalatu mez8gazdasagi, vizgazdalkodasi és védelmi
és gazdasagi erdétertileteket jeldl.

vizmindség-védelmi teriilet
ovezete

A vizmindség-védelmi teriilet Ovezete lehatarolasat a PMTrT 3.6. melléklete
pontositja. Az Gvezet a telepiilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata kapcsan Inarcs
kozigazgatasi terilletét érintd rész a telepilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapon is
feltlintetésre kerilt.

A telepulésrendezési eszk6zok készitése soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat
a helyi épitési szabdlyzatban kell megéllapitani. A vizminéség-védelmi tertlet
Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 elSirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A korabbi adatszolgaltatas alapjan vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozik a
kbzigazgatasi terilet teljes teriilete. A kdzigazgatasi terileten talalhatd vizmiikutak
véddterlilete a FOvérosi Katasztrofavédelmi Igazgatésdg lgazgatd-helyettesi
Szervezet, Katasztréfavédelmi Hatdséagi Osztély altal meghatarozottak szerint, a Dél-
Pest Megyei Vizikdzm({ Szolgaltaté Zrt. altal szolgaltatott adatok alapjan kertilt
lehatarolasra a véddidom kijeldl6 dokumentum szerint (FKI-KHO: 75-1/2017).

A teleplilésszerkezeti terv az ivovizbazis védbteriileteit a kdzmiszolgaltatd ezen
adatszolgaltatasa alapjan jeldli ki.

asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete

Az &svanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzOkben kell
tényleges Kkiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Az érintett terlleten a
telepllésrendezési eszkzokben csak olyan teriletfelhasznéldsi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az &svanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.

A telepllésen megkutatott asvanyi nyersanyag lel6hely, banyatelek nem talalhaté a
Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal adatbhazisa alapjan. A kozigazgatasi terlletet
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érintd szénhidrogén termékvezeték nyomvonala bényaszolgalommal terhelt, a
vezeték nyomvonalat és védétavolsagat a teleplilésszerkezeti terv jeldli.

A vezeték a kiilterilet észak-keleti sarkat érinti, terliletfelhasznalsi modositas a
terliletet nem érinti.

kertes mezégazdasagi teriiletek

Az dvezet terlileten beépitésre szant lako-, dUl6-, vagy vegyes teriiletté mindsithetd,
ha beépitésre szant terillettel hataros, a megfeleld telekstruktira kialakithato, a
kozterlletek biztositottak, a kdzmiivek kiépitettek, vagy kiépitésik lehet6sége
biztositott.

Inércs terlletén kijeldlt kertes mezégazdaségi terlilet dvezete egyben a belterlilethez
kapcsolodo telepllési térség is, melynek jelentés része a korabban elfogadott
telepllésszerkezeti terv szerint is beépitésre szant terlletként kezelt. A
telepllésszerkezeti terv az érintett terillet azon részét falusias lakéteriletbe sorolja,
ahol jelenleg is lakoéplletek allnak, és a kozlekedési és kézmii infrastuktira
megvalésult, vagy megvaldsithatd. A fennmaradé terilet kertes mezégazdasagi
tertiletbe kertil.

klimavaltozasnak fokozottan kitett
teriilet altal érintett telepiilés

Az Ovezet terliletén a vizek helyben tartdsara és helyben torténé felhasznalasara, a
telepllés zoldfelileteinek bdvitésére, a beépitésre szant terlileteken a
lombkoronaarany és az arnyékolt fellletek novelésére kell torekedni. A
teleplilésrendezési eszkdzOkben a mezévédd erdésavokkal korilvett mezdgazdasagi
mvelés alatt &ll6 legnagyobb tablaméretet meg kell hatarozni, mezévédd erdésavok
telepitését kell eldirni.

Inércs kdzigazgatasi terilete harom jél elkiilénithetd savra tagolddik. Az északi sav
szinte teljes egészében erdéteriilet, a déli sav az Ocsai Tajvédelmi korzet terillete, a
kozéps6 sav nagyrészét a belterlilet és a naperdmdi park teriilete foglalja el, szabdalt
arutermelé mezdgazdasagi teriletekkel.

A beépitésre szant teriileteken Uj zoldterilet kialakitasa tervezett, az Uj lakéteriletek
egy részét pedig tervezett erdéterlletek veszik korill.

4. EGYEB TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Teriiletfelhasznalasra vonatkozo rendelkezés

Telepiilésrendezési eszk6zok megfelelésége

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

szempontok [TrTv. 12.§ (1) bek.]
telepulési teriilethez,

kiilonboz6
0sszenovését, és

Uj beépitésre szant teriilet kijelslésénél figyelembe veends
a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévd

b) az Uj beépitésre szant terlilet kijelélése nem okozza a
teleplilések  beépitésre

A telepiilésszerkezeti terv Uj beépitésre szant terilletet a
jelenlegi belterilet északi részén jeldl ki az Aranytelep
teleplilésrészen, valamint a Potharaszti Ut déli oldalan. Ezek a
terliletek jelenleg mezégazdaségi teriletbe soroltak, melyek
jelentds része mar ma is beéplilt, belterllethez vagy tervezett
belteriilethez kapcsolddnak, dsszesen 4,29 ha igénybevételét
jelentik. Jelentésebb, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés a

szant terlleteinek

c) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére csak akkor kertil
sor, ha a teleptilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfeleld beépitésre szant terlileten beépitetlen foldrészlet,
vagy olyan hasznélaton kivil kertilt vagy alulhasznositott,
altaldban leromlott fizikai &llapotban 1évd terlilet, amely a
tervezett rendeltetésnek megfeleine és annak igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége
miatt.

belterlilethez csatlakozdan, szintén attdl északra, az M5
gyorsforgalmi Ut déli oldalan tervezett 16,4 ha-on, kapcsolddva
a mar korabban kijeldlt gazdasagi terliletekhez, melyek nagy
része mar beépiilt, illetve folyamatban van a beruhazas
elékészitése. A teleplilésszerkezeti tervi javaslat szerint
Osszesen 20,69 ha-on torténik beépitésre szant teriilet
kijelolés. Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlleg a telepilésszerkezeti terv javaslatot tesz eddig
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Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a
terlletnévekmény  legkevesebb  5%-anak  megfeleld
kiterjedésti, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre
szant terilettel kapcsolatban |évé zdldterlletet, — gazdaségi
vagy kildnleges terllet kijel6lése esetén zoldteriletet vagy
véderd6t — kell kijeloini. Ha a zdldterlilet vagy véderdd
kijelolése az Uj beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az
adott terileten nem valosithaté meg, akkor a zoldteriletet
vagy a véderdd terliletét a telepllés arra alkalmas mas
terlletén kell kijel6Ini. [TrTv. 12.§ (1) bek ]

Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdhelyi katasztere I-lI.
osztalyl terlleteihez tartozod foldrészlet — a kildnleges
mezbgazdasagi lizemi terilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriletté [TrTv. 13.§ (1) bek.]

Az Orszagos Gylimdlcs Termdhely Kataszter 1. és II. osztalyd
terlileteinez tartozé foldrészlet - a kiildnleges mezégazdasagi
lizemi terilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
tertiletté. [TrTv. 13.§ (2) bek.]

beépitésre szant teriletek visszamindsitésére is, ennek
megfeleléen kertvarosias lakotertletbdl erdd teriletbe kerdl
visszasorolasra 19,33 ha-os terilet, és ipari gazdasagi
terlletbdl beépitésre nem szant kilénleges naperémi park
terliletbe 16,34 ha-os terilet, azaz 0sszesen: 35,67 ha.
Osszesegében megallapithatd, hogy a beépitésre szant
terliletek Osszterlilete 14,98 ha-al csdkken a korabban
elfogadott telepilésszerkezeti tervhez képest.

Ahogy a fentiekben szerepel, 0sszességében csokken a
beépitésre szant teriiletek arénya. Az Uj beépitésre szant
terliletek 5%-a 1,03 ha. Az atsorolasok révén 19,33 ha-os
terllet  kerdl  falusias  lakéterlletbdl  erd6terilet
terliletfelhasznalasba. A kordbban  kijeldlt  falusias
lakoterileten tervezett egy 0,5 ha-os zéldtertilet kialakitasa is.

Indrcs a Kunsagi Borvidék Cegléd-Monor-Jaszsagi korzet
része. A Budapest Févaros Kormanyhivatal Féldmérési,
Tavérzékelési és Foldhivatali Flosztaly adatszolgaltatasa
alapjan a kozigazgatasi terlilet érintett a borsz6lé termdhely
kataszter terliletével. A telepiilésszerkezeti terv az érintett
terlileteket — a maér épitési joggal rendelkezd gazdasagi
terileten kivil — kilonleges beépitésre nem szant naperémi

park terliletbe, altaldnos mezbgazdasagi terlletbe,
erdéteriletbe  sorolia, a tényleges teriilethasznalat
figyelembevételével.

A NEBIH adatai alapjan Inarcs 074/20, terilleteit érinti
gytmolcstermdhelyi kataszteri terlilet. Ennek megfeleléen a
telepUlésszerkezeti terv a terliletet altalanos mez8gazdasagi
tertiletbe sorolja.
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6. MELLEKLET A ..../2021. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. Terlleti mérleg és bioldgiai aktivitasérték szamitds meghatarozasa:

o telepiilésszerkezeti terv L
teriiletfelhasznélasi egység jele | Ert€k- 17 2001-ben elfogadott | 2021-es feliilvizsgalat | ©rtek-
mutaté N oy N e valtozas
teriilet (ha)]  érték terilet (ha)]  érték
kertvarosias laké Lke 2,7 12,61 34,04 23,29 62,89 28,85
falusias laké Lf 24 386,55 927,73 340,16 816,39 -111,34
telepuléskdzpont vegyes Wit 0,5 5,35 2,67 16,51 8,25 5,58
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi | Gksz 0,4 73,53 29,41 85,74 34,30 4,88
ipari gazdasagi Gip 0,4 47,69 19,08 30,52 12,21 -6,87
altalanos gazdasagi Ga 0,4 0,00 0,00 2,62 1,05 1,05
kiildnleges sport Ksp 3,0 2,25 6,76 5,02 15,07 8,31
kulonleges turisztikai Ktu 1,5 35,84 53,76 41,46 62,18 8,43
kulonlegeg Je[entqs zoldfelileti Kzi 15 1,79 268 1,79 268 0,00
intézmény
kiilénleges novgnytgrmeszto és Kne 15 0.55 0.83 055 0.83 0,00
erdészeti
kozuti kdzlekedési teriilet KOu 0,5 57,35 28,67 57,35 28,67 0,00
kotottpalyas kdzlekedési tertilet KOk 0,6 7,68 4,61 7,66 4,60 -0,01
telekigényes kdzmii KOkm 0,6 0,87 0,52 1,04 0,62 0,25
zoldterlilet kozkert ZKk 6,0 1,12 6,69 1,68 10,10 34
erdéteriilet védelmi Ev 9,0 162,07 1458,60 184,39 1659,55 200,95
erdéterillet gazdasagi Eg 9,0 536,12 482510 543,65 4892,88 67,78
mezbégazdasagi altalanos Ma 3,7 450,75 1667,77 417,91 1546,26 -121,51
mezGgazdasagi altalanos-vedett |y, | 37 310,04 | 115047 | 10198 | 377,33 | 77314
terileten
mez@gazdasagi kertes Mk 50 5,25 26,27 25,62 128,09 101,82
vizgazdélkodasi teriilet vizfolyas Y 6,0 2,74 16,43 3,37 20,21 3,78
természetkdzeli ex lege lap Tk 8,0 0,00 0,00 189,11 1512,89 1512,89
kilonleges beépitésre nem szant | o | g4 287 1724 473 | 2840 11,16
sport, rekreacio
kilonleges beeplte§re nem szant Kbte 6.0 1.90 11.38 284 17,03 5,66
temetd
kilonleges becpitesre nem szant | ) | 39 146,07 | 46743 | 16285 | 52112 53,69
napelem-park
Osszesen: 2251,91 | 10758,23 2251,91 | 11748,15 1005,85

&‘S TER -T-REND KFT. 33



INARCS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

2. A valtozasokbol adodo biolégiai aktivitasérték alakulasa:

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Gjonnan
beépitésre szant terliletek kijeldlésével egyidejlileg a telepllés kdzigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

A telepiilésszerkezeti terv készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a
torvényben hivatkozott kilon jogszabaly elGirasai szerint kell szamitani. A biologiai aktivitaserték szamitasanal 9/2007.
(IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklete szerint az egyes tertiletfelhasznalasi egységek biologiai aktivitasérték mutatéinak
értékét vettik alapul.

A teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalas valtozasabél adédd modositasai a telepiilés kozigazgatasi terliletére
vetitett biologiai aktivitdsérték egyenlegére nézve pozitiv.
A valtozasokbol adodo bioldgiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett névekmény értéke:
+1005,85 BAE

A biolégiai aktivitasérték névekmény a teljes kozigazgatasi teriletre késziilé Uj teleplilésszerkezeti terv elfogadasaig
felhasznalhat6, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8)-(9) bekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével.
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